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Exposé

Einfamilienhaus in Elztal

charmates Einfamilienhaus nebst Garage und
Lagergebaude + Option auf Bauplatz

Objekt-Nr. OM-336142
Einfamilienhaus

Verkauf: 255.900 €

Ansprechpartner:
Andreas Moll

Bannholz 2
74834 Elztal
Baden-Wiirttemberg
Deutschland
Baujahr 1880 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 762,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,00 Badezimmer 1
Wohnflache 142,00 m? Garagen 1
Nutzflache 337,00 m?2 Stellplatze 6
Energietrager Strom Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein charmantes Einfamilienhaus im idyllischen Elztal, genauer gesagt im
Ortsteil Rittersbach. Das urspriinglich im Jahr 1880 erbaute Haus bietet mit einer
Gesamtwohnflache von 142 m2 ausreichend Platz fur eine Familie. Mit insgesamt 7 Zimmern,
darunter gerdumige Wohn- und Schlafrdume, sowie einem grofiziigigen Auf3enbereich, bietet
dieses Objekt vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Auf dem Garagenmittelbau befindet sich
zudem eine Dachterrasse mit Aussicht, welche vom Obergeschoss zuginglich ist.

Das Gebaude benétigt aufgrund seines Alters einige Modernisierungsarbeiten, die dem Kaufer
jedoch die Moglichkeit geben, das Haus nach eigenen Vorstellungen und Bedurfnissen zu
gestalten.

Eine Sanierung des Innenbereichs sowie eine Renovierung der technischen Ausstattung sind
zu empfehlen, um den modernen Wohnkomfort zu gewahrleisten. Besonders hervorzuheben
ist der gut erhaltene Charakter, der dem Haus eine besondere Atmosphare verleiht.

Das Grundstiick erstreckt sich tiber insgesamt 762 m? und bietet zahlreiche Mdéglichkeiten zur
Gartengestaltung oder weiteren Nutzung. Eine Garage sowie ein separates Lagergebdaude sind
ebenfalls auf dem Grundstiick vorhanden und bieten praktischen Nutz- und Stauraum sowie
Platz ftr Fahrzeuge oder Hobbyprojekte.

Das mit ca. 9x11 Meter grof3e Lagergebdude bietet umfangreichen Stauraum auf zwei Ebenen
und kann gewerblich, beispielsweise fiir eine KFZ-Werkstatte oder einen Reifenservice genutzt
werden. Zu erwahnen ist auch, dass die Doppelgarage mit einer Grube versehen ist, die tiber
die darunter liegenden Raumlichkeiten zuganglich ist.

Denkbar ist auch eine Nutzung fiir Pferdehalter, denn es sind ehemalige Stallungen vorhanden
und am Gebaude grenzt eine grofie AuBenflache an, welche bspw. als Paddock nutzbar ist.

Zusatzlich besteht die Option, einen direkt angrenzenden und bereits erschlossenen Bauplatz
zu erwerben — eine ideale Gelegenheit fiir Investoren oder Bauherren, welche die Bauflache far
ein weiteres Projekt nutzen mochten.

Dieses Einfamilienhaus bietet eine gute Gelegenheit, ein Gebaude in einer naturnahen Lage zu
erwerben und es zu einem modernen Traumhaus zu verwandeln. Lassen Sie sich diese
Chance nicht entgehen!

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Einbauktiche, Kamin

Sonstiges

Es kann ein direkt angrenzender und erschlossener BAUPLATZ mit einer Flache von 973 gqm
miterworben werden. VHB 70.000,00 EUR.

Von dem Kaufinteressenten wird ein Bonitats- bzw. Finanzierungsnachweis gefordert!
KEINE BESICHTIGUNGEN VOR DEM 15.06.2026

Der Verkauf erfolgt aus einer Erbengemeinschaft. Alle Erben sind vertreten und wirken am
Verkauf mit. Es bestehen damit keine rechtlichen Hindernisse.

Lage

Das Einfamilienhaus liegt direkt an der Bundesstrafie B27, befindet sich aber dennoch in der
idyllischen und naturnahen Ortschaft Rittersbach, einem Teil der Gemeinde Elztal im
Landkreis Neckar-Odenwald. Die Lage bietet eine perfekte Kombination aus ldndlichem
Charme und guter Anbindung an grofiere Stadte. Die Umgebung zeichnet sich durch eine
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hohe Lebensqualitét aus, die sich durch viel Griin, Wander- und Radwege sowie eine
freundliche Nachbarschaft auszeichnet.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sowie die Infrastruktur in der Region sind gut
ausgebaut. In wenigen Minuten erreichen Sie die nachsten Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen
und Kindergarten. Die Stadt Mosbach ist nur ca. 15 Minuten entfernt und bietet eine Vielzahl
an weiteren Einkaufs-, Freizeit- und Kulturangeboten. Durch die Ndhe zur B27 sind Sie auch
schnell in groferen Staddten wie Heidelberg oder Mannheim.

Die verkehrsglinstige Lage von Rittersbach macht dieses Einfamilienhaus besonders attraktiv
fiir Familien, die die Vorzilige des Landlebens genief3en mdéchten, ohne auf die
Annehmlichkeiten einer Stadt verzichten zu mussen.

Infrastruktur: B
Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse
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Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
213,10 kWh/(m?2a)
G

Galerie

Seitenansicht
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

Schlafen
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Galerie
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Treppehaus
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Galerie

Keller (UG)

Flur, Eingangsbereich
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Badezimmer

Schlafen/ Wohflen
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Wohnzimmer
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Schlafimmer

Arbeitszimmer
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

/

Kiiche 1
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Exposeé - Galerie

Wohn- /Esszimmer
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Galerie

<

Lagergebaude - EG
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Lagergebaude - OG
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Galerie
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Galerie
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Garten - Flurstk. 4189
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Galerie
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Exposé - Galerie
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Flurkarte-Gebaude Flstk. 4189

Flurkarte-Bauplatz Flstk. 4188
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Seite 19/23

https://www.ohne-makler.net/immobilie/336142/



Grundrisse

Baufenster
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Grundrisse
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Luftbild
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Anhidnge

1. Energieausweis-Bedarfsausweis
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E N E RG I EAU SWEIS fiur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Gltig bis: 19.10.2034 Registriernummer: BW-2024-005379727 1

Gebaude

Gebaudetyp Einfamilienhaus

Adresse Bannholz 2, 74834 Elztal

Gebéaudeteil ' Ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude 2 1880, im Jahr 1978 saniert

Baujahr Warmeerzeuger %3 1978

Anzahl der Wohnungen 1

Geb&udenutzflache (Ay) 186 m? O nach § 82 GEG aus der Wohnfléche
ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung 2 | Strom

Wesentliche Energietrager fiir Strom
Warmwasser ?
Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine
Art der Liiftung 2 M Fensterlliftung O Ldftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Ldftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kilhlung 2 O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises | Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedin-gungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in der
Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf
Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch W Eigentimer W Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte GebZude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
) Der Immobilienexperte GmbH
%

Im Schénblick 9
T 4Q#L 74255 Roigheim Ausstellungsdatum ~ 19.10.2024

- Dipl.Ing. FH Sandra Friedrich, S ;l; :
- : ipl ng“ . andra Friedric . I&D’HC(A_

Tnur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

2Mehrfachangaben mdglich

Sbei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

4Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWEIS fiur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer:  BW-2024-005379727 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 119,4 kg CO,-Aquivalent/(m2.a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

o
N
a

Anforderungen gemiB GEG '
Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert kWh/(m2-a)
Energetische Qualitét der Geb&udehiille H';
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

50 75 100 125

213,1 kWh/(m2a)

e | R

150 175 200 225 >250

383,7 kWh/(m2-a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 18599

Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Endenergiebedarf dieses Gebaudes (piichtangabe in Immobilienanzeigen) 213,1 kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: m fir Heizung [ fiir Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
O _Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen nach § 71
Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung_mit § 71b bis h GEG
[0 Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
[0 Warmepumpe (§ 71c)
O Stromdirektheizung (§ 71d)
O Solarthermische Anlage (§ 71e)
[ Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
[ Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)
[ Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im Einzelfall nach
§ 71 Absatz 2 GEG:

Anteil War- Anteil EE® Anteil EE®
mebereit- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung*:  anlage: Anlagen®:
Summe”:
m Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®:
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE®:
Strom aus erneuerbaren Energien 90 %
Summe”: 90 %

O weitere Eintrdge und Erléduterungen in der Anlage

" nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

2 Mehrfachnennungen méglich

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus 4 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller
Anlagen

5 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Vergleichswerte Endenergie *

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebé&udeenergiegesetz lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen flihren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse
auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
der Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache
des Geb&udes.

8 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

7 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

8 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemas Berechnung im Einzelfall

9 Antail FF an der Warmaheraitetalling ader dem Wirma-/Kalteenaraiehadarf



E N E RG I EAU SWEIS fiur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2024-005379727 3

Energieverbrauch

A | B C D

i
0 25 50 75 100 125
o

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes (Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Verfahren

175 200 225 >250

kWh/(m2-a)

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme flr Heizung und
Warmwasser durch  Heizkessel im  Geb&ude
bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30
% geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebéaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh
2 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fiur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfeh[ungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2024-005379727 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ll mdglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angabe)
in Zu-
Nr. Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung in einzelnen Schritten sammep— .als geschétzte geschgtzte el
hang mit | Einzel- . pro eingesparte
N Amortisa- )
gréBerer | maB- tionszeit Kilowattstunde
Moderni- [ nahme Endenergie
sierung
1 Kellerdecke D&mmung der unteren Geb&udeabgrenzung geman gultiger X mittel )
Verordnung, 10-12 cm
o Dach D&mmung der oberen Gebaudeabgrenzung geman gliltiger X mittel )
Verordnung, 15-20 cm
AuBenwand gg. Dammung der AuBenwénde gemaf guiltiger Verordnung, 10-15 .
3 X mittel -
AuBenluft cm
4 Fenster Austausch der Fenster gemas giltiger Verordnung, Uw-Wert 0,7- X mittel )
1,7 W/(m2K)
5 Heizung Optimierung der Regelungstechnik X mittel -
W weitere Eintrage in Anlage
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen kontakt@der-immobilienexperte.net

sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)



E N E RG I EAU SWEIS fiur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-ausweises
geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschréanken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106
GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil"
deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitit des Gebaudes
unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen.
Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Dies ist in einer Energieberatung, die mit angepassten
Randbedingungen rechnet und einen Verbrauchs-Bedarfs-Abgleich
vornimmt, moglich.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Gebéaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wéarmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche  energetische  Qualitdt aller wéarmelbertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung
an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen
errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und
unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit
die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die
notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.
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Angaben zu erneuerbaren Energien zur Erfiillung der 65%-EE-
Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werdenm
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien
betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu
eingebaute oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaB3gabe eines
Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld
+Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" kann fir Anlagen, die den §§
71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder
per  pauschaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fur
Bestandsanlagen, auf die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die
Ubergangsregelungen nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder
sonstige Ausnahmen gelten, kbénnen die zur Warmebereitstellung
eingesetzten erneuerbaren Energietrager aufgeflhrt und kann jeweils der
prozentuale Anteil an der Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen
werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkosten-
verordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und
nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des
Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische
Qualitdt des Gebadudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der
Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem
individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall léngerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch
betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch uber eine
Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
LVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primé&renergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2
oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses
Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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