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Exposé

Bliroflache in Baden-Baden

Hoch frequentierte Biiro-/Praxisetage (ca. 130 m2) in
zentraler Lage der Baden-Badener Weststadt!

Baujahr

Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

1894
Holzpellets
170 €

160 €

330 €
5.400 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/332791

Objekt-Nr. OM-332791
Biiroflache

Vermietung: 1.470 € + NK

Ansprechpartner:
Martin Nikolai Braun

76532 Baden-Baden
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahmedatum 01.11.2025
Zustand keine Angaben
Etage Erdgeschoss
Buro-/Praxisflache 130,00 m?2
Gesamtflache 130,00 m?

Heizung Zentralheizung

Seite 1/7



Objektbeschreibung

Die in bester Lauf- und Verkehrslage direkt an der Rheinstrafie gelegenen Biiro- oder
Praxisrdume befinden sich im Erdgeschoss eines markanten Altbaus aus der
Jahrhundertwende und verfligen Gber eine Gesamtflache von 130 m2, die sich auf 4 bis 5
grof3ziigig geschnittene Raume, eine Kiiche / Aufenthaltsraum, ein WC sowie einen kleinen
Abstellraum verteilt.

Der Zugang zu den Raumlichkeiten erfolgt tiber einen eigenen Eingang aus der
reprasentativen Durchfahrt zum hinteren Grundstiicksbereich.

Bei Bedarf steht ein Kellerraum zur Nutzung zur Verfiigung.
Ausstattung
Fur eine Buronutzung zweckméfige Ausstattung mit EDV-Verkabelung.

Server-Schrank, Einbauktiche, Schranke und weitere Biiro-Ausstattung kénnen nach
Absprache vom derzeitigen Mieter ibernommen werden.

Die Zentralheizung im Haus wurde erst in 2022 von einer Olheizung auf eine moderne und
umweltfreundliche Pelletsheizung umgestellt.

Die hinterlegten Pflichtangaben zum Energieausweis sind daher nicht mehr aktuell.
Profitieren Sie davon, dass auf Holzpellets keine CO2-Steuer erhoben wird.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Einbauktiche

Sonstiges

Bezug ab sofort moglich.

Lage
Bevorzugte und hoch frequentierte Lage am Anfang der Rheinstrafie, in unmittelbarer Nahe
zur Bernharduskirche. Profitieren Sie von der hohen Kundenfrequenz und der sehr guten

werblichen Wahrnehmung durch FuBganger und PKW-Verkehr, die Threm zuktinftigen
Standort eine hohe Wirtschaftlichkeit garantieren.

Optimale Anbindung an Offentliche Verkehrsmittel (eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor
der Tiir) sowie sehr gute Erreichbarkeit mit dem PKW (tiber die B500).

Direkt gegentiber befindet sich weiterhin eine Packstation von DHL.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 134,00 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 134,00 kWh/(mz?2a)

Galerie

Bitiro 1
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Btiro 2

Btiro 3
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Btuiro 4 / Serverraum, Lager

Biiro 5 / Kiiche/Aufenthaltsraum
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Galerie
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Grundrisse
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