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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Bliroflache in Landshut

Moderne Bliroraume - flexibles Raumkonzept -
ausgezeichnete Energieeffizienz

Objekt-Nr. OM-332522
Biiroflache

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Karsten Sehlhoff

Schonaustrafie 36
84036 Landshut

Bayern

Deutschland
Baujahr 2011 Zustand Neuwertig
Etagen 1 Etage 1. OG
Energietrager Gas Btiro-/Praxisflache 239,00 m?
Summe Nebenkosten 358 € Gesamtilache 239,00 m?
Mietsicherheit 10.000 € Stellplatze 6
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die modernen Biiroflachen bieten eine perfekte Kombination aus offenen Arbeitsbereichen und
abgeschlossenen Biiros, die sowohl Kreativitit als auch Konzentration férdern. Flexible
Nutzung des open space auch als Tagungsraum moéglich. Eine vorhandene Grofleinwand mit
Beamer eignet sich hervorragend fiir Vortrage oder Schulungen. Ein Meetingpoint und eine
Teektiche erganzen diese attraktive Arbeitswelt.

Das Gebaude verfligt tiber einen Aufzug und ist barrierefrei erbaut.

Ausstattung

Mit dem Fahrrad zum Biiro? Die sanitdren Anlagen sind sowohl fiir Damen als auch far
Herren mit getrennten Duschen ausgestattet.

CAT6-Verkabelung vorhanden

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Dem Eigenttimer liegt im Sinne der Nachhaltigkeit fiir diese Immobilie eine Energieeffizienz-
Studie nach ESG-Scoring sowie Gebaudezertifizierungen, BREEAM und EU-Taxonomie vor.

Die Immobilie kann mébliert oder geraumt angemietet werden.

Lage

Landshut ist ein zukunftsorienterter Wirtschaftsstandort nordéstlich von Miinchen. Das Biiro
befindet sich in der Nahe von OPNV-Anschlussstellen, der Anbindung an A92 sowie B 299 und

B15 neu. Der Flughafen Miinchen ist ca. 30 Minuten entfernt.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 20,00 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 33,00 kWh/(m?a)

Galerie

G ]

Lounge
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Besprechungsraum

www.ohne-makler.net/expose/332522 Seite 4/8



Mittelzone / Arbeitsplatze

Buiroraume ohne Mobel
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Sanitar Herren Sanitar Duschen

IMMOBILIE Schénaustrafie 36 in 84036 Landshut // E-ANALYSE

IST-Analyse
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ENDENERGIEVERBRAUCH* CO,-AUSSTOSS* ENERGIEKOSTEN* STRANDING-ZEITPUNKT*

(Wérme) (Wérme & Strom), 0,52 €/m? 2038 /1,5 Grad
FORRVL 20,1 t+ CO,/Jahr
(= 88 kg/m?)

* Berechnet in Bezug auf Nettogrundflache

Energiekosten NGF 2022
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Wesentlicher
A Energietréger:

Erdgas

€

CO,-ABGABE:
452 €/)ahr
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Grundrisse
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Lageplan
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Exposé - Grundrisse

Hersod EG

Grundriss
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