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Exposé

Mehrfamilienhaus in Lemgow

Immobilie / groBziigiges Haus im Wendland

Objekt-Nr. OM-332333
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 360.000 €

Ansprechpartner:

C.Antoni

29485 Lemgow

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1920 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 1.706,00 m? Schlafzimmer 10
Etagen 2 Badezimmer 4
Zimmer 11,00 Garagen 1
Wohnfldche 540,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Dieses grofiztigige, charmante und gepflegte Haus bietet Platz fiir verschiedene Modelle: ein
Mehrgenerationen Projekt, zwei bis drei Familien, Wohngruppen oder auch Vermietung.

Die Immobilie besteht aus 2 groflen Wohneinheiten, die entweder seperat von einander
bewohnt werden kénnen (mit jeweils eigenen Eingdngen, Badezimmern und Kiichen) oder
auch als gemeinschaftlicher Wohnraum dienen kann. Der griine Innenhof ist nicht einsehbar
und geschiitzt und verfigt zudem tiber eine tiberdachte Terrasse, diese spendet im Sommer
Schatten und schiitzt vor Regen. Zudem gibt es einen zusatzlichen Obstgarten.

Das Haus wurde tiber die letzten Jahrzente konstant modernisiert, gedammt und ausgebaut.
So entstand zusatzlich zu dem zweietagigem Haupthaus aus dem ehemanligen Heuboden eine
moderne 210m2 grof3e Wohnung.

Ausstattung
Alle Wohnbereiche sind sehr gepflegt und liebevoll gestaltet.

Im Haupthaus liegt im Eingangsbereich und in der Kiiche Terrazzoboden. In allen anderen
Raumen, bis auf die Badezimmer und Kiichen, sind Holzdielen verlegt.

Die Raume sind hell und freundlich und in einigen Kiichenbereichen gibt es
Fussbodenheizung.

Ein grof3es Plus sind die zwei grofien PV-Anlagen (14 und 12kwp). Eine PV Anlage deckt den
Eigenbedarf des Hauses und speist unverbrauchten Strom ins Netz, die andere speist
ausschliesslich ein. Ausserdem verfiigt das Haus tiber einen eigenen Brunnen, hat aber auch
Anschluss an die 6rtliche Wasserversorgung. Abwasser wird tiber die eigene im Jahr 2022 neu
eingebaute Kleinkldranlage entsorgt.

Glasfaser liegt bereit, womit der Arbeit von zu Hause aus nichts im Wege steht.
Im Gartenbereich befindet sich eine Sauna.

Zussatzlich zur Gasheizung verfiigen viele der RAume tiber Holzofen, die im Winter
Behaglichkeit herstellen.

Die Garage bietet Platz fiir 2 PKWs und verfiligt tiber mehrere Raume /Abstellraume.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Sauna, Einbaukiuiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Im Umkreis von 5 Kilometern gibt es einen gut sortierten und liebevollen Bioladen und

Hofladen, einen kleinen Tante Enso Lebensmittelladen und diverse Hofe an denen regionale
Produkte eingekauft werden kénnen.

Auch im Umkreis von 5km befindet sich eine Kindertagesstitte und eine Grundschule. Uber
die Schiiler:innenbeférderung ist der Transport zu anderen Schulen im Landkreis garantiert.

In den Kleinstadten Salzwedel und Liichow (ca. 15-20km) gibt es einen Bahnhof mit guten
Zugverbindungen nach Berlin und Hamburg, sowie Supermarke, Baumarkte, Einkaufsstrafle,
Kino und ein breites kulturelles und sportliches Angebot.

Von Wittenberge (ca 40km) fahrt stiindlich ein Regionalexpress nach Berlin

Seehausen (zuktinftige Autobahnanschlussstelle A14): 30km

https://www.ohne-makler.net/immobilie/332333/ Seite 2/21



Das Dorf liegt im Lemgow, der flr seine waldigen Naturschutzgebiete im Wendland bekannt
ist. Die umliegenden Walder und Wiesen laden zu ausgiebigen Spaziergdngen und Pilze
sammeln im Herbst ein.

Die Badestelle am grofien Arendsee ist ca 7km entfernt, der Gartower See ca 15km.
Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 119,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
[ ]
Galerie

Westseite
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Galerie

Ostseite

Zimmer Erdgeschoss Haupthaus
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Galerie

Wohnzimmer mit eigenem Aufgang

Haupthaus Eingang
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Galerie

Eingangsbereich Haupthaus

Badezimmer 1
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Galerie

Terrazzo Boden
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Galerie

Ostfltigel

Kuche Haupthaus
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Galerie
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Galerie

Zimmer mit kleinem SZ

Erdgeschoss Haupthaus
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Galerie

barrierefreie Wohneinheit
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Haupthaus Obergeschoss
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS G« womgeiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Galtig bis: 08.08.2031 Registriernummer: NI-2021-003754618 = 1
Gebaude ‘

Gebdudetyp : freistenendes Eirfam enhaus mit Anbau ARE
Adresse Im Sancberg 2

29485 Lemgow OT Schietau
Gedaudeted Gesanmes Gedaude

Baujahr Gebaude * 1920 ( genaues Baujahr unbekanrt )

Baujanhr Warmeerzeuger > 1998
Anzzhl der Wohnungen | 1 .

Gebaudenutziidche (A,) | 1.500.1m? | [ nach § 82 GEG sus der Wohnfidche ermittel:

Wesentliche Energietrager fir Heizung * Erdges E
Wesentiche Energietrager fir Warmwasser * Erdges E

Emeuverbare Encrgen At Soarhenmmee Verwendung Brauchwassererzeuqung
Art der Lifung ® X Fenstariftung [0 Lifungsaniage mis Warmerlckgeninnung
T Schachiitung [ Lofungsaniage chne Wamerickgewinnung

Art der Kihlung * T Passive KGhiung [T Kohlung aus Strom

. T Gefeferte Kate [0 Kohiung aus VWame
Inspektionspfichtige Kimaaniagen ° | Anzaht 0 | Néchstes Falligkettsdatum der Inspektion: o a
Anlass der Aussieliung des — Neubay L Modemisierung L Sonstges (keiwilig) |
Energicausweises | X Vermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

. De energetische Qualitdt eines Gebaudes kenn durch die Berechnung des Energlebedarfs unier Annghme von stancardsierten Randbedingun-
| gen ccer durch ce Auswertung cas Energleverbrauchs armittalt wercen Als Barugsfiacha dient da energetscha Gebaudenuzfache nach cem
GEG, die sich in der Rege! von den aligemenen Wohnfachenangaben unterscheidet De angegebenen Vergieichswene sollen uberschiagige Ver- |
gieiche ermégiichen (Er@uterungen - siehe Seite 5). Tel des Energeausweises sind die Modemiserungsempfehiungen (Seite 4). /
‘XDerWMS%@M&M@@W&MM&&&(EWM) Dea E-gednisse snd !
aul Seite 2 cargesielt. Zusatziche Informationen zum Verbrauch sind freawilig
77 Der Energeauswels wurce auf cer Grundiage von Ausaertungen cas Energleverbrauchs erstall (Energeverdrauchsauswes) Die Ergeb-
nesse snd auf Seite 3 dargestedt !
Datenerhebung BedartVerbrauch durch O Egentumer X Aussteter i
T Dem Energisauswes sind zusatziche Infarmatonan zur endrgatischen Qualinat beigafigt (frenwi ige Angaba).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises ;4
Energleausweise cenen ausschiellch der Informaton. Die Angaben im Energeauswelis bezehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben 4
bezeichneten Gebéudetel. Der Ensrgieauswels ist ledigich dafir gedacht, einen (erschidgigen Vergleich von Gebéuden zu emmégichen g

Avusstelier (mit Anschaft und Berufsbezeichnung)

Jom Rademacher
Cebaudeenergeberater im Handwerk
Sttty Stale 8

28438 Lochow (Wenolang)

Datum d2s engevenceten GEG, gegetensnfalls des angawendeten Ancerungsgesezes zum GEG
nur im Falle c2s § 79 Absatz 2 Sez 2 GEG ainzutregen

bes Wiarmenetzen Bauinhr der Ubergabestation

Kirunaniagen oder kombinierte LBungs- und Kimesanlagen im Sinne des § 74 GEG

R I
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ENERGIEAUSWEIS « womgesauae

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: NI-2021-003754618

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 292 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergiebedarf dieses Geb3udes
1183  KWh/(m™a)

EElE c | D | =7

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

1324  kWhi(m™a)
Primirenergiebedarf dieses Geb3udes

. Anforderungen gemis GEG * Fir Energicbedarisherachnungen verwendetes Verfahren
X Verfatven nach DIN V 41026 und DIN V 4701-10
Ennurersrgstecad . Verfahren nach DIN V 18559
Ist-YWert 1324 Komm*a) ANIOroerungswen WWhrra) — Regsurg rach § 31 GEG (MVodeligebiudewverfalren®)
: X Verertactungen nach § 50 Absatz 4 GEG
IstWent 048 W K) Anforserungswent VAT K)
Sommerdicher Warmaschutz (bai Newtau) 71 eingehanen
Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 119,3 kWh/(m*a)
Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie *
- Nutzung erneuverbarer Energien zur Deckung des Wirme- und | e
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG : SR8 | cl o | & | AR
i Anteil der b ol A ? WO S 1N WS X 3% e
B Deckungs.  PAichterful \ o7 OOy
anteil: ung: 9 Fr & +
: = & ) j;f éf 'é:v’ F 4 5‘? f & f ¢6¢"i
=3 £ Ly g
| sl | iSO
Surmme: % % &~ s d &5 &
AT e et Q &S F
‘e}a {:; 4:“-‘3
2 o £
MaBnahmen zur Einsparung * '
Die Anforderungen zur Nutzung emneuverbarer Energien zur Deck- J— —
des Warme- und iebedarfs werden durch eine MaB-
wg,, ahme nach § 45 ggmmmm Wm"s 24 Absatz 2 Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
GEG erfullt.
P 3 a . DasGEG asst fir e Berechnung des E ebedarts untir scheedihche
Dia Anforcenungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG Verfahrenzu, die ithzsfa1mw:er*£id:en Ergennissen frven
, sind eingahatten : kénren [nsbesondera wegen standard sierer Randbed ngungenerau-
- [0 Manahme nach § 45 GEG in Kombinaton gamad § 34 Absatz 2 Dan Cé angegabanen Wene kane Rickechiiess aufden tatsachichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG wesden um % Enargievertrauch Dieausgewietansn BadafenertaderSkalasindspe-
u'wsd\ntten Arr.e- der P‘bd“.e.'fm % Zifische VWerte rach dem GEG pro Quadratmeter Gebaucenutzflacha

(A,). de im Allgemeinen groder ist als die Wonnflache ces Gebauces |

" siehe FuBinots 1 auf Seite 1 des Ererpaausieises

7 mur bel Neubau sowle bei Modamisienng im Fall § 80 Ansaz 2 GEG
¥ e bei Neubou

4 EFM Finfamlenhaus, MFH Mehrfamienhaus
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ENERGIEAUSWEIS oo |

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: NI-2021-003754618 3 ;3,-.
- Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
m&l Bl | o | TE ,;
0 75 100 125 150 175 200 225 >250 i
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] ‘
| Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zetraum | 7 Primér- | Energie- Anell H:“.ei R g
v E elrager energi veroreuch | Warmwasser :
ol == i prvcac) TewWh] [Wh) [k\?ﬂ:;g ot
i

0 merl Emage in Aﬂage

Vergleichswerte Endenergie ‘

mm 8 | c| o | e | FANSN

23 e O 15 100 125 150 7S W00 225 20

Die modethah emitdeken Vergieichswerie bezZiehen

sich auf Gebéude, in denen Warme fir Mezung und |
°*SF I F7 2 Fa Warmwasser durch Meizkessel im Gebéude bereigestell |
288 B 5 s |
& t‘et g\ 3555’ ¢§_§~° ;5?*6 Soll ein Energeverbrauch eines mit Fem- oder Natwame
& & ¢ 8 ¥ éges égég bereizten Geddudes vergichen werden, ist zu beachten. |
é& &S g & & dass hier normaiarweisa ein um 15 bis 30 % garingerer |
) S 3";3' TS Energieverbrauch a's bel vergleichoaren Gebauden mit |
& sF éf‘ Kessehezung zu ervanten ist
Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahven zur Ermitfung des Energieverbrauchs st durch das GEG vorpegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadraimeter /
Gedaudenutzfiache (A,) nach cem GEG. die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnfiche des Gebdudes. Der tatsdchiiche Energevertrauch enes

Gedaudes weithl nshesonGene wegen 6es Witterungserfiusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energievertrach ab

' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Enerpicausaises
7 gegebenentalls auch | serstandszuschidge, Warmwasser- oder Kihipauschale in tWh
? EFM Firfanlentous MFM MehrfamiBentous
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