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Exposé

Maisonette in Kornwestheim

Maisonette 3 bis 4 Raum Mdglich-Wohnung in
kornwestheim

Objekt-Nr. OM-332305
Maisonette

Verkauf: 450.000 €

Ansprechpartner:
Lamis Khalil
Mobil: 017 33717296

70806 Kornwestheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1987 Ubernahmedatum 01.05.2026
Zimmer 3,50 Zustand gepflegt
Wohnflache 104,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 1
Hausgeld mtl. 320 € Etage Erdgeschoss
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

OHNE MAKLER...3 Familienhaus Masonite 3,5-Zimmer-Wohnung mit Méglichkeit fir 4-
Zimmer-Wohnung. Mit Gartenanteil

Fur die Masonite-Wohnung, die jetzt als Erdgeschoss verfuigbar ist, ist es nicht nétig, in die
oberen Stockwerke zu gehen

Durch die letzte Modernisierung im Jahr 2023 - Renovierte Kiiche, WC, Gartenzaun und
Sichtschutz

Diese ansprechende Maisonette-Wohnung zeichnet sich durch eine gehobene
Innenausstattung aus, mit Energieeflizienzklasse B und steht ab dem 1.5.2026 zum Kauf bei
Bedarf kénnen wir vor Mai die Moglichkeit eines Einzugs besprechen.

Das Objekt besticht nicht nur durch dreieinhalb schéne Zimmer, sondern auch mit ein
Badezimmern sowie einem separaten Gaste-WC. Das Haus wurde im Jahr 1987 erbaut.

Ein aktueller Energieausweis liegt zur Besichtigung vor. Das Hausgeld belauft sich auf derzeit
320,00 € im Monat inklusive Heizung Kosten.

Die Wohnung verfiigt tiber einen 6 m lang Garten mit einer schénen Terrasse. Zur Immobilie
gehort eine Einbauktiche. Ein Kellerraum bietet Ihnen auf3erdem praktischen Stauraum.

Ausstattung

Durch die letzte Modernisierung im Jahr 2023 - Renovierte Kiiche, WC, Bad, Gartenzaun und
Sichtschutz

BITTE KEIN MAKLER

Fufboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Durch die letzte Modernisierung im Jahr 2023 - Renovierte Kiiche, WC, Gartenzaun und
Sichtschutz

Diese ansprechende Maisonette-Wohnung zeichnet sich durch eine gehobene
Innenausstattung aus und steht ab dem 01.05.2026 zum Kauf. mit Energieeffizienzklasse B

Das Objekt besticht nicht nur durch dreieinhalb schéne Zimmer, sondern auch mit ein
Badezimmern sowie einem separaten Gaste-WC. Das Haus wurde im Jahr 1987 erbaut.

Die Wohnung verfiigt Giber einen 6 m lang Garten mit einer schonen Terrasse. Zur Immobilie
gehort eine Einbaukiiche. Ein Kellerraum bietet [hnen auf3erdem praktischen Stauraum.

Lage

Das Objekt finden Sie in lebendiger Gegend in kornwestheim in der neh von Kimry Platz. Die
Buslinien 411 und 412 verkehren in der Nahe. In Laufnihe gibt es einige DM, Rewe, ALDI,
Backereien, Restaurants, einen Arzt und ein Einkaufszentrum. Verschiedene Griin- und
Parkanlagen, ein Modegeschéift, ein Fitnessstudio, einen Physiotherapeuten und eine
Postannahmestelle finden Sie ebenfalls vor Ort.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 71,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Schlaffzimmer
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Badzimmer

Flur
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Galerie

Arbeitsplatz oder Esszimmer

Flur
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Galerie

Garten
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Wohnzimmer
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Galerie

Kinderzimmer
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Kinderzimmer
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Galerie

Schlaffzimmer

Esszimmer/Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Terasse
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Galerie

Dusch
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Ab hier 4te Zimmer moglich

Wohnzimmer
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Kuche
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Exposé - Grundrisse

Grundriss - méglich 4 Zimmer
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Exposé - Grundrisse

Grundriss - méglich 4 Zimmer
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Hausansicht
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Mit 4 Zimmer option
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Anhidnge

1. Energieeflicientklasse
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EN ERGIEAUSWEIS fir Wohngebaude

QomAf den §§ 16 . Enarglosinsparverordoung (EnEVjvom ' 18. November 2013

3 .2016-000870738 \ /
Gulg bi: ~ 04.04.2026 Registriernummer BW-20 { {
Gebdude e
Gebaudatyy ) PR : T e
Adresse | Goerdelerstalic 49, 70806 Komwestheim
N T B — e —
| Gebaudeten | Gesamtes Gebaude - FLG - 460582 » i
?"Ul“hr Gebaude PP TR 7179577.F =
Baujahr Wﬂ"“eerzougar s 1087
Anzah| Wohnungen 3
B ———— —— I
' %ﬂienumache (A 2652m* | X nach § 19 EnEV aus der Wohnfiéiche ermittelt
~ esentliche Energietrager f0
w Mﬂun\tﬂlvﬁ:}asg::*r Heizwerk, fossil T i
_Emeuerbare Energien Art: Verwendung: -
Atder Liftung /Khiung i{-ﬁns_térlt;m;\;;_ O Lofungsanlage mit Wameriickgewinnung a /\n::lilge 2ur
O Schachtliftung O Loftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kohlung
Anlass der Ausstellung 0O Neubau 0 Modemisierung O Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwilig)
¥ U SWOISOS R
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes
' Die energetische Qualitst eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
2ugsflache dient die energetische Gebiudenutzflédche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemelne_n
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschidgige Vergleiche ermdgli-
chen (Erluterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).
| O Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstelit (Energle-
bedarfsauswels). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.
X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
{ verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.
A . Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigenttimer O Aussteller
e . O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

- R N S N il ki BT g

* Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieauswels dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,

einen (iberschl4gigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

W W

\? METRONA

METRONA Warmemesser Gesellschaft ,/
fir Haustechnik mbH & Co. KG / ¢

i.A. Dipl.-Ing. (FH) Josef King 05.04.2016
Aidenbachstrale 40, 81379 Minchen Ausslellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
" Datum der ang EnEV, gegebenenfalls ang deten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bel nicht rechizeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Salz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mdglich * bel War Baujahr der Obergabestati
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ENERGIEAUSWEIS  wormse

R den g 4 '
“en §§ 18 . Energiesinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

BW-2016-000870738 2

MWMW Registriemummer

Energiebedarf

kg/(m™a)

CO,-Emissionen *

Anforderungen gemaf EnEV ¢ FarE arfsherechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf

Ist-Wert KWh/(m*a) ~ Anforderungswerl KWhim?a) O Verfahen nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebaudehdlie Hy' O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert WIm*K)  Anforderungswert WI(m*K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

icher Wa Neubay O eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pﬂich!angabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG G Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-

Energlen-Wirmegesetzes (EEW4rmeG)
At Dechingeutal % 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
% ® 6'9 65) @6} §§> e \é} S
TS &° 5§ §F &F
g8 85 o FF g8 2F
2 L &8 §& §F égé?
AR X 9y £ of
6 § & N § & &
Ersatzmafinahmen & I &5
S &9 &

Dio Anforderungen des EEWarmeG werden durch die g Y
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWirmeG erfillt. i
[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

verscharflen Anforderungswerte der EnEV sind

ok R Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
O Die in Verbindung mit § 8 EEW&meG um % g ung

verscharflen Anforderungswerte der EnEV sind Die Energleeinsparverordnung l4sst fir die Berechnung des Energiebedarfs

eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfler Anforderungswert nissen fihren kdnnen. Insb: dere wegen isi Randbedingung
Priméarenergiebedarf: kWh/(m*-a) erlauben die angegebenen Werte keine Riickschil auf den i

Energleverbrauch. Die i Bedarf: der Skala sind spezifische
Verscharfter Anforderungswert e ol & 3
R i energediche Qualt or Worto; nach | der EnEV. pro;. Qusa S efiche; Yl 30, I
Gebéudehlile Hy' K K)  § Aligemeinen gréer ist als die Wohnflache des Gebdudes.
' siehe Fullnole 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwilige Angabe
® nur bei Neubau

* nur bei Neubau sowie bel Modemisierung im Fall des § 16 Absalz 1 Satz 3 EnEV
* nur bel Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamili MFH: \ ilignh
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ENERGIEAUSWEIS viomaesioce

A 2013
geman den §§ 161 Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November

. 738 3
2 BW-2016-000870
E’M%mmmmw. Registriernumme

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
75  kWh(m*a) )
D I E l F | _

=5 i | c l >250
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Endenergieverbrauch dieses Gebaudes i Wi
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- i nder bt Anteil Anteil Heizung I:H'r:‘\a;
N 3 jo- o [kWh] aklot
von bis Energietrager e'oefg ? [kwWh) (kWh)
TR m— 21739 33403 100
01052012 | 27.052015 | Heizwerk, fossil 1,30 55142

LR

Vergleichswerte Endenergie
dEARe | c| o | | F [IGHER

3 | ¢ C
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

i Die modellhaft ermitielten Vergleichswerte beziehen sich
-, aul Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
o > D & X~ A W, durch Heizk 1 im  Cebaiide * haced
S’v d é;b s,ié- Qﬂkp & -f ¥ 'f o ur im 9

Wtéi) Q‘é épé;f jgf’ _Q,f 3 gﬁf Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
‘4?& $ & 2 q’g sc? é‘é’ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Qé/s ‘3}5"\ j &95 O dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& Qbé‘s Energieverbrauch als bei lei Gebduden mit

g
Kesselheizung zu erwarten isl.

baudenutflsch

; siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

? siehe FuBinole 2 auf Seite 1
auch Leer ge, Wi oder KOhi|

des Energieausweises
inkWh * EFH: Einfamili . MFH: Mehrf:
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ENERGIEAUSWEIS 1 womgice

N iy
9emaR den §§ 16 11, Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Rogistriernummer?  BW-2016-000870738 4

Em
8 pfeh“"‘gen zur kostengﬂnstigen Modernisierung
Aal, .
_"8Snahmen lerios{ej\gpr]srt!genE\ilAeirfoesserung der Energleeffizienz sind X( moglich

Emptlohlene ModerisierungsmaBnahmen

O nicht méglich

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibun als i
g in in eschétzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | 97 Crica. 3'23::2;?9
mit gréBerer maf- tionszeit tunde
b S E Modemisierung | nahme Endenergie
e ] [ S Lk
1
AuBenwande Prifen Sie die Dammung Ihrer u] X
AuBenwande.
—
2 | Dach Prifen Sie die DAmmung Ihres 6] X
Daches.
3 | Keller Prifen Sie die Ddmmung lhres o X
unteren Gebdudeabschlusses/lhrer
Kellerdecke.
4 Fenster Priifen Sie die energetische Qualitat a X
Ihrer Fenster.
5 | Heizung Prifen Sie eine Emeuerung Ihrer a X
Heizungsanlage.
‘qiwei!ere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere An
BADgRGS 24 den Egehkug s sind BRUNATA Wiarmemesser GmbH und Co. KG

erhaltlich bei/unter: P,

3 SRS %

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieRlich
aufgrund der vom Kunden zur Verfgung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum
Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht gepriift. Fir die Feststellung von
Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmafBinahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem
ortsansdssigen Energieberater.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises % siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energleausweises
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