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fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Geestland

Nur noch 4 Wohnungen iibrig!!! Traumhafte
Neubauwohnung mit Nahe zur Nordsee nach KfW-40-EE
Standard

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

Ubernahme

3,00

76,53 m2
Luft-/Wasserwarme
1€

200 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/331483

Objekt-Nr. OM-331483
Wohnung

Verkauf: 265.000 €

Ansprechpartner:
Havenquartier GmbH
Mobil: 0160 91663496

Im Malerwinkel 17
27607 Geestland
Niedersachsen

Deutschland
Ubernahmedatum 01.07.2026
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung

Seite 1/16



Objektbeschreibung

Willkommen im Malerwinkel, Geestland - hier entstehen zwei moderne Mehrfamilienhduser
hochstwahrscheinlich nach KfW-40-EE-Standard. Dies bedeutet nicht nur eine ausgezeichnete
Energieeffizienz, sondern auch die Moglichkeit, besondere Forderkredite beim Kauf in
Anspruch zu nehmen.

Die Wohnanlage bietet acht hochwertige und gut durchdachte Wohneinheiten, die auf 72m?2
und 76m? héchsten Wohnkomfort und moderne Technik vereinen. Jede der Wohnungen
verfuigt iber 3 Zimmer, eine offene Kiiche und ein modernes Bad und tiberzeugt durch ihre
grofiziigige Raumaufteilung. Die Einheiten im Obergeschoss verfligen tiber grof3ztigige eigene
Balkone, wahrend den Bewohnern der Erdgeschosswohnungen eigene Terrassen und
Gartenanteile zur Verfligung stehen - ideal fiir Familien und Gartenliebhaber.

Ein besonderer Vorteil fiir Kiufer ist der flexible Ubergabezustand: Es gibt mehrere
Planungsvarianten fiir den Grundriss der Wohneinheiten, aus denen aktuell noch ausgewahlt
werden kann, sodass andere Schnitte und eine unterschiedliche Anzahl an Raumen auf
gleicher Flache moglich sind. Auferdem werden die Wohnungen aktuell im sogenannten
"Grau"-Zustand verkauft. Der Bau an sich wird abgeschlossen, inklusive Fassade, Balkone/
Terrassen, Sanitdranlagen, Basis-Elektrik und Fenstern, die Ausstattung der RAume jedoch
nicht. Dies gibt Ihnen die Méglichkeit, die Innenausstattung wie Bodenbelage, Kiichenzeile
und Beleuchtung nach Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Auf Wunsch und gegen
Aufpreis konnen die Wohnungen auch schliisselfertig tibergeben werden.

Dieses Neubauprojekt bietet nicht nur modernen Wohnkomfort und eine hervorragende
Energieeffizienz flir private Kaufer, sondern auch eine attraktive Moglichkeit fiir Investoren,
die eine wertbestandige und rentable Immobilie suchen.

Beide Gebaude sind baulich identisch und verfligen tiber 4 Wohnungstypen:

Typ 1

Lage: Erdgeschoss

Anzahl: 2x vorhanden

Grofle: ca. 72 m?

Zimmer: 2 (Zimmeranzahl und Schnitt sind im aktuellen Stadium noch flexibel)
Besonderheiten: Terrasse mit Gartenanteil, eigener Aufenwasserhahn

Typ 2-4

Lage: Erdgeschoss und Obergeschoss

Anzahl: 6x vorhanden

Grofle: ca. 76 m?

Zimmer: 2-3 (Zimmeranzahl und Schnitt sind im aktuellen Stadium noch flexibel)

Besonderheiten: Grofier Balkon oder Terrasse

Ausstattung

Wohneinheiten:

Heizung und Warmwasser

Die Heiz- und Warmwasserversorgung erfolgt tiber eine innovative Abluft-Warmepumpe,
unterstiitzt durch eine Photovoltaikanlage. Jede Wohnung ist mit einer Fu3bodenheizung

ausgestattet, die eine individuelle Temperaturregelung erméglicht.

Liftung
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Ein dezentrales Liiftungssystem mit Warmertickgewinnung sorgt fiir ein angenehmes
Raumklima und reduziert gleichzeitig den Energieverbrauch.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallation umfasst eine moderne Verkabelung mit ausreichend Steckdosen und
Schaltern. Jede Wohnung verfiigt tiber einen Multimedianschluss fiir Telefon und Internet
sowie eine Klingel- und Sprechanlage mit Videofunktion. Auf3erdem verfiigen alle Wohnraume
uber elektrische Rollladen.

Sanitar

Alle Badezimmer sind mit Sanitdrprodukten von Duravit und Armaturen von Hans-Grohe
ausgestattet.

Fenster

Hochwertige, 3-fach verglaste Kunststoff-Fenster, aulen Grau/Anthrazit und innen in Weig3,
gewahrleisten optimale Schall- und Warmedammung,

Gemeinschaftseinrichtungen:
Technikraum

Im Erdgeschoss befindet sich ein zentraler Technikraum, der fur alle Parteien zuganglich ist
und die Heizungs- und Warmwasseranlage beherbergt.

Fahrradstellplatze

Auf dem Grundstiick steht ein separater Fahrradschuppen zur Verfiigung, der gentigend Platz
fiir die Fahrrader aller Bewohner bietet.

PKW-Stellplatze
Die Anlage verfuigt tiber ausreichend Kiz-Stellplatze, die bequem erreichbar und sicher sind.

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Duschbad, Géaste-WC

Sonstiges

Havenquartier GmbH

Berberitzenweg 13

27578 Bremerhaven

Tel. 0160 / 91663496

Email: e.partolin@havenquartier.immo

Geschaftsfiihrer: Eugen Partolin

Amtsgericht Bremen, HRB 38478 HB

Lage

Geestland liegt etwa 8km noérdlich von Bremerhaven und tiberzeugt durch Naturnidhe, Ruhe
und dennoch eine gute Infrastruktur. Von Einkaufsmoéglichkeiten tber Kitas und
Bildungseinrichtungen, bis hin zur Sportanlagen und medizinischer Versorgung finden die
Bewohner dieser Immobilien alle Dinge des taglichen Lebens in direkter Umgebung. Das
Gebaude selbst liegt am Ortsrand in einem kleinen Neubaugebiet ohne Durchgangsstrafie.

Infrastruktur der Umgebung:

- Einkaufsméglichkeiten: 750m
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- Restaurants: 2,5km

- Autobahn (A27) Auffahrt Debstedt
- Kindergarten / Kita: 400m

- Spielplatz: 100m

- Krankenhaus: 800m

- Weiterfiihrende Schule: 650m
- Grundschule 650m

- Bahnhof: 7km

- Bushaltestelle: 300m

- Fitnessstudio: 2,5km
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Ansicht Nord-Ost

SO I

Sandplatte
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/331483 Seite 7/16



www.ohne-makler.net/expose/331483 Seite 8/16



www.ohne-makler.net/expose/331483 Seite 9/16



Exposé - Grundrisse

EG Links
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Exposé - Grundrisse

EG Rechts
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Exposé - Grundrisse

OG Links
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Exposé - Grundrisse
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EUGEN PARTOLIN, TEL.: 0160 / 91663496
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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Exposé

Traumhafte Wohnanlage mit Nahe zur Nordsee nach KfW-40-EE Standard

Adresse: Malerwinkel 17 und 17a, 27607 Geestland-Debstedt

Wohnfliche Gesamt ca. 600 m? / 8 Wohnungen mit je 72-76 m?
Stellplatze 8x

Zimmer 2-3 je nach Wunsch

GrundstiicksgroBe 1.175 m? gesamt wird dann je Wohnung aufgeteilt
Baujahr 2025

Kaufpreis: ab 265.000 € Schliisselfertig inkl. Stellplatz

KONTAKT: EUGEN PARTOLIN, TELEFON: 0160 / 91663496, E-MAIL: E.PARTOLIN@HAVENQUARTIER.IMMO



Sid-West Ansicht



0" g 5
3 %
L 131108N3XI3dS % X\
. . A :
% A ® \
559 o9, Ry, " _m.w \
@ uco\w m \ .
& 5 !
3013HY3HIT N
A wabeyod [
A
& 30I13HSOINON
— \a. N3Q¥VYM30a03M
65, @
:_85. / 8
3 / .
3 ew.nt w@w&m $
.. ovw@ T~
= WQW\ ) A
................................. W i F o 0 winswilJanajiag
“Wnstu| pun uawaig "A
UaYoSIMZ Yola@d
)
NIONV1 3
3 &
2 M
9 esoz WNSHI
1311N08¥310315830 3
YJOH euneyie) -
puepsaao yiedaas WwINU3syo0
wnj| 03NV - UioH Bunuyomuania4
|3 | Ppiew auaboip-wp Johusmoin o
10315830
&
o 2 N3QUYMLLOHIS
W
4 4
# @
\\u \m
& a
&
ONISINH
Q134N3rVL
>
£
S




Ferienwohnung Q Land Wurster Str.
Debstedt “buten un:

iy

[oRInOs™S

BMX Park 9

o m
spielplatz Im Busch Busg, ngosmsm‘m ‘
Nord - Geestland
Treppenmanufaktur &
Anker

Grundschule am Q
9 Wilden Moor a

s (=]
& 2
#D\“ %
5 i %
H
% to Marken-Discourit o 9 Stephans Edpscnile
Surki Bau Q Spielplatz im
Malerwinkel
Q spielplatz Karkpatt o
Senioreneinrichtunig
Zollstrafie Verwaltings AB Feuerschutz 9
%, 3 Schwimmschule 9
% %, Kleine Flosse
operscille Langen € 3 % Y
g
5 DRK Kindertagesstatte o AMEOS K 3
e Storchennest eepark Geestlan %
. 0 der von D Petra Schiogtmann - 3
Turnvereintangen a o Tt venbiing ambulante Krankenpflege 15 %
A g
von 1908 eV, e i 3 2
g Spielplatz B
w s Neuruppiner Strale g
& Physiotherapie Geestland ®
e & ¥ !
desch¥ed & Thomas Kiusche T
2 & x
& g 3 x
¥ % 8
o o E) S
$ 5 % 3 &
$ ¢ 3 5 §'
§ & 3 L £ arkachiie
Am Hol zacker 2 Seeparkachile
B BRH s Wesermiinde
Kassl 9 B. Toscani & Rettungshundestaffel: 2 @
Sohne Automabile % £
5 <
o =} 3
3 5
& © T
$ )
9 e (3 £ i
s o Bagget® Y Am Seepark
10f Langen Q $ o Am seep?
AUTOHOF 5 \g*‘@
< STOPPELKAMP & weser Tagespflege oins
o 2 Langen
=
oe¥

0G Geestland 9 :
..... ~ 9@ 9.
Lagebeschreibung

Geestland liegt etwa 8km nordlich von Bremerhaven und Gberzeugt durch Naturndhe, Ruhe und

dennoch eine gute Infrastruktur. Von Einkaufsmoglichkeiten Gber Kitas und Bildungseinrichtungen,
bis hin zur Sportanlagen und medizinischer Versorgung finden die Bewohner dieser Immobilien alle

Dinge des taglichen Lebens in direkter Umgebung. Das Gebaude selbst liegt am Ortsrand in einem
kleinen Neubaugebiet ohne Durchgangsstralie.

Infrastruktur der Umgebung:

- Einkaufsmoglichkeiten: 750m

- Restaurants: 2,5km
- Autobahn (A27) Auffahrt Debstedt
- Kindergarten / Kita: 400m
- Spielplatz: 100m
- Krankenhaus: 800m
- Weiterfiihrende Schule: 650m
- Grundschule 650m
- Bahnhof: 7km
- Bushaltestelle: 300m

- Fitnessstudio: 2,5km



Objektbeschreibung

Willkommen im Malerwinkel, Geestland - hier entstehen zwei moderne Mehrfamilienhduser
hochstwahrscheinlich nach KfW-40-EE-Standard. Dies bedeutet nicht nur eine ausgezeichnete
Energieeffizienz, sondern auch die Moglichkeit, besondere Férderkredite beim Kauf in Anspruch zu
nehmen.

Die Wohnanlage bietet acht hochwertige und gut durchdachte Wohneinheiten, die auf 72m? und
76m? hochsten Wohnkomfort und moderne Technik vereinen. Jede der Wohnungen verfiigt Giber 3
Zimmer, eine offene Kiiche und ein modernes Bad und lberzeugt durch ihre groRziigige
Raumaufteilung. Die Einheiten im Obergeschoss verfligen lber groRziigige eigene Balkone,
wahrend den Bewohnern der Erdgeschosswohnungen eigene Terrassen und Gartenanteile zur
Verfligung stehen - ideal fiir Familien und Gartenliebhaber.

Ein besonderer Vorteil fiir Kdufer ist der flexible Ubergabezustand: Es gibt mehrere
Planungsvarianten flir den Grundriss der Wohneinheiten, aus denen aktuell noch ausgewahlt
werden kann, sodass andere Schnitte und eine unterschiedliche Anzahl an Rdumen auf gleicher
Flache moglich sind. AuBerdem werden die Wohnungen aktuell im sogenannten "Grau"-Zustand
verkauft. Der Bau an sich wird abgeschlossen, inklusive Fassade, Balkone/Terrassen,
Sanitaranlagen, Basis-Elektrik und Fenstern, die Ausstattung der Raume jedoch nicht. Dies gibt
lhnen die Moglichkeit, die Innenausstattung wie Bodenbelage, Kiichenzeile und Beleuchtung nach
Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Auf Wunsch und gegen Aufpreis konnen die Wohnungen
auch schliisselfertig Gibergeben werden.

Dieses Neubauprojekt bietet nicht nur modernen Wohnkomfort und eine hervorragende
Energieeffizienz fur private Kdufer, sondern auch eine attraktive Moglichkeit fur Investoren, die
eine wertbestandige und rentable Immobilie suchen.

Beide Gebaude sind baulich identisch und verfligen iber 4 Wohnungstypen:

Typ1

Lage: Erdgeschoss

Anzahl: 2x vorhanden

GroRe: ca. 72 m?

Zimmer: 2 (Zimmeranzahl und Schnitt sind im aktuellen Stadium noch flexibel)

Besonderheiten: Terrasse mit Gartenanteil, eigener Aullenwasserhahn

Typ 2-4

Lage: Erdgeschoss und Obergeschoss

Anzahl: 6x vorhanden

GroRe: ca. 76 m?

Zimmer: 2-3 (Zimmeranzahl und Schnitt sind im aktuellen Stadium noch flexibel)

Besonderheiten: GroRer Balkon oder Terrasse



Ausstattung

Wohneinheiten:
Heizung und Warmwasser

Die Heiz- und Warmwasserversorgung erfolgt Gber eine innovative Abluft-Warmepumpe,
unterstitzt durch eine Photovoltaikanlage. Jede Wohnung ist mit einer Fubodenheizung
ausgestattet, die eine individuelle Temperaturregelung ermdglicht.

Liiftung

Ein dezentrales Liftungssystem mit Warmeriickgewinnung sorgt fiir ein angenehmes Raumklima
und reduziert gleichzeitig den Energieverbrauch.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallation umfasst eine moderne Verkabelung mit ausreichend Steckdosen und
Schaltern. Jede Wohnung verfiigt tiber einen Multimedianschluss fur Telefon und Internet sowie
eine Klingel- und Sprechanlage mit Videofunktion. AuBerdem verfiigen alle Wohnraume tber
elektrische Rollladen.

Sanitdr

Alle Badezimmer sind mit Sanitarprodukten von Duravit und Armaturen von Hans-Grohe
ausgestattet.

Fenster

Hochwertige, 3-fach verglaste Kunststoff-Fenster, auBen Grau/Anthrazit und innen in WeiB,
gewahrleisten optimale Schall- und Warmedammung.

Gemeinschaftseinrichtungen:
Technikraum

Im Erdgeschoss befindet sich ein zentraler Technikraum, der fiir alle Parteien zugdnglich ist und die
Heizungs- und Warmwasseranlage beherbergt.

Fahrradstellpliitze

Auf dem Grundstiick steht ein separater Fahrradschuppen zur Verfiigung, der genligend Platz fiir
die Fahrrader aller Bewohner bietet.

PKW-Stellplitze

Die Anlage verfluigt tiber ausreichend Kfz-Stellplatze, die bequem erreichbar und sicher sind.



Wohnzimmer

Esszimmer




Géste- oder Arbeitszimmer

Schlafzimmer
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EG-Rechts

10



OG-Links

11



0OG-Rechts

12



g

7

6
ZRERAE
KKK

Lageplan

13



Grundriss EG

1144

162°

i

w

6217

+

438°

212

3.27

20

162°

37

301

430

327

37

1001 g5 7412° 106 11

301

489

++

+

++

+—t

I,

A,

" 20

17

5.02

N

246°

109 |

1.89°

162°

97

1563°

EIA 301 W oo %4 1e¥ X6, 14 X 448 K
KA 301 W o7 e g0 M4 ger I ERES KR
A, 301 W W26 74 7024 140 11310 1398 1P ERES 17
..:M 2,9, 208 109 118 101 138 53 97 303 (L0 SNNW

1 1

= Col

=1 Q rANI s
KND/GAST \“\v via //
[ e 806 v ELTERN
180 n _ B5 g
[ | ,
[ ”H
\ / Wi _

L)
M DIELE \ BAD

8,39 qn

7,30 gm

WC

+

BAD 62
=iz

ﬁ I x@uxmz

TERRASSE

3,39
=1 ABST

[

88 L7 |

N\ e S

WOHNEN _ WOHNEN
3152 gn 36,71 qm

8 8

KOCHEN

a
d o
O

TERRASSE

6625x05331 n 862505331 n

v
S2, 25 Me, 2s¢ . 142 100, 25¢ 60 25¢ 5,
A, 3010 Wil g 0 0% 260 0 138 1P 3 7,
7 137 Pad 137 i
EIA 331’ . 401 # 401 EES KA
. 331 X 901 , 3310 X

390

97

271

277

I

1.62°

109

37

301

145

1

550°

A 125 251

+

+

+

+

t

37

11°

301

W 17

157°

5.50°

o

+

37

+

12 313

276

6217

388

e

1144

200

14



EIA T S| S & S ) SR 0 k7.3 448 A
2 300 1 276 2%e0, 0% 24 13 13l 313 KA
A, 301 Wi W16 74 7024 106 11310 1398 1P 303° '
Do o, as e, us 10, 138, 303 LLO0F SNNm

i
—_ T 1 1

TRIGI&LEL T [ { o —
e yrs pin
=
L J) el
4 - KND/GAST \ﬂ “ap Ml v
I e B W ELTERN mss | HE EL ELTERN
2 3 < 12,80 qn 11- r 1352 qn
~ ~ o
e S ™
[t et 3 T1=1|GARD \
= = A\ N I
i w3
- s DEELE // DELE k BAD
—F o= . S 744 on 840 qn H
.> o o =t = BAD mm_ 7,30 gn
i I I I B il | no - ‘ — w_ _:m
= I~ I i __ - ABST
9F 9F D w,wmg_
o S I P / \ ABST LK 188 [T |
I R o kocEN
i _a%mz
oo e g ; QO WOHNEN WOHNEN Q
= S g 3152 5 — %@
. a_Ip T Tooap
g o 1 |9 BALKON : . BALKON
N T =T &T 6.625x05-3,31 qn r ) 6,626x0,6-331 qn
4 P> N R~ R B | i |
G R g b
O (52, 25¢ Mg 25 . 24 . 256 690  25¢ 5
A K2 301 W 1 o90 24 0 13 1P ERES KA
< A 330° _ 401 it 401 _ 331° L
d +— m. = + i +—+
c : 331° EIA 401 P 401 EIA 3318 .
S m .
fud . 331 ; 901 _ 33r° _
)

15

i

37
i

t

201

390
313
313

5.01
oy

1
1

+ 97 +
o
176
— 176
276°

11°

270
1 145
W 157

180°
217

11°

109,

388
388

2.76°
5.50°
550°

37

162°
162°
200

37

i,
i,




Daten im Uberblick

Eckdaten
Objektart Zwei Hauser mit je 4 Wohnungen
Adresse Malerwinkel, 27607 Geestland

Stadt-/Ortsteil/Gemeinde

Debstedt

Kaufpreis & Verflugbarkeit

Kaufpreis Ab 254.000 € inkl. MwSt.
Provision keine
Verfiigbar ab Nach Vereinbarung, ab Ende 2025
Aktuelle Nutzung Neubau
Nutzung bei Ubergabe
Flachen & Zimmer
Wohnfliche Ca. 600 m?
Nutzfliche Ca.
GrundstiicksgréRe Ca.1.175 m?
Anzahl Zimmer 2-3
Bauweise
Baujahr 2025
Bauweise Massiv
Dachform Zeltdach
Deckenhoéhe (durchschnittlich) 2,55m
Anzahl Etagen (inkl. Keller) 2
Anzahl Wohneinheiten 2x 4
Keller Nein

Anzahl Stellplatze

8 AuRenstellplatze
0 Carport Stellplatze

Heizung
Baujahr Heizung 2025
Befeuerung Warmepumpe
Heizungsart FuBbodenheizung
PV Anlage 6,9 kWp

Sonstige Ausstattungsmerkmale

Terrasse

4 Stiick, ca. 7 m? je

Balkon 4 Stiick ca. 7 m? je
Kamin/Ofen nein

Sauna nein

Pool nein
Photovoltaik-Anlage Ja, 10kWp
Wintergarten nein

Rollliden/Jalousien

Ja, Elektrisch
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Preisliste

Kaufpreise inkl. MwsSt.

Schliisselfertig Grau* Status
Wohnung 1 inkl. Stellplatz 274.000 € 254.000 € verfugbar
Wohnung 2 inkl. Stellplatz 269.000 € 249.000 € verflgbar
Wohnung 3 inkl. Stellplatz 265.000 € 245.000 € verfugbar
Wohnung 4 inkl. Stellplatz 265.000 € 245.000 € verflgbar
Wohnung 5 inkl. Stellplatz 279.000 € 259.000 € reserviert
Wohnung 6 inkl. Stellplatz 274.000 € 254.000 € verflgbar
Wohnung 7 inkl. Stellplatz 269.000 € 249.000 € verfugbar
Wohnung 8 inkl. Stellplatz 269.000 € 249.000 € verflgbar

*Grau = ohne Malerarbeiten, Bodenbeldge und Fliesen
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Notizen
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Notizen
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