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Exposé

Einfamilienhaus in Hamburg

"Die kleine Villa" renoviertes Jugendstilhaus mit groBem
Grundstiick fiir Individualisten

Objekt-Nr. OM-330778
Einfamilienhaus

Verkauf: 820.000 €

Ansprechpartner:
Wolfgang Hanssen
22457 Hamburg
Hamburg
Deutschland
Baujahr 1912 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 835,00 m? Zustand renoviert
Etagen 2 Schlafzimmer 1
Zimmer 7,00 Badezimmer 1
Wohnflache 150,00 m? Garagen 2
Nutzflache 75,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um ein renoviertes und modernisiertes
zweistockiges Einfamilienhaus. Ein Badezimmer und ein separates Gaste-WC zahlen neben
sieben einladenden Zimmern zu dem Objekt. Geheizt wird das im Jahr 1912 gebaute Objekt
mit einer modernen Gas-Brennwertheizung. Ihnen steht auf3erdem Keller mit vier Raumen
und ein als Werkstatt ausgebauter und isolierter Dachboden zur Verfiigung. Besonders
hervorzuheben ist die grof3ziigige Grundstiicksgrofie von 835 Quadratmetern, die [hnen bei
schénem Wetter mit einem naturnahen Garten eine private Flache im Freien bietet.

Selbst bewohnt, verfiighar nach Absprache.

Ausstattung

Auf dem Grundstiick befinden sich zwei Garagen und ein gemauerter Schuppen mit
erneuerten Dachern.

An der Ruckseite des Hauses ist eine grof3ztigige Holzterrasse angebaut.
Die Original-Jugendstilkugel auf dem Dach wurde fachgerecht tiberholt.
Die Original-Fufbodendielen wurden abgeschliffen und neu lackiert.

Fugfiboden:
Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Alle Wande, auch die Kellerwande, sowie das Dach sind bei der Renovierung isoliert worden.
Fast alle Fenster sind moderne Mehrfachverglasung.

Der tatsadchliche Heizungs-Gasverbrauch lag in 2024 bei 18764 kWh.

Im Jahr 2024 haben wir real 125kWh/qm Gas fir die Heizung verbraucht.

Das zeigt die gute Isolierung des Hauses.

Lage

Das Objekt finden Sie in lebendiger Gegend in Hamburg Schnelsen. In Laufndhe des Objekts
sind die Buslinien 191, 5 und 603 vorhanden. Uberregionale Ziele sind durch die nahe
verkehrende Bahnlinie Al gut erreichbar. Zu Fuf erreichen Sie mehrere Restaurants,
Supermarkte, Backereien, Cafés, eine Eisdiele und verschiedene Arzte und Facharzte.
Auplerdem gibt es mehrere Griin- und Parkanlagen, eine Buchhandlung, ein Fitnessstudio
und eine Tierbedarfshandlung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 140,02 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Eingang mit Dach
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Galerie

Ao

Riickseite mit Terrasse

Lichtdurchflutetes Buiro
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Galerie

Gemtitlicher Ruheplatz

Erneuertes Jugendstilbad
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Galerie

Waschbecken Durchlauferhitzer

Blick tiber Terrasse zu Garagen
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Galerie

Blick in den Wintergarten

Blick auf den Apfelbaum
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Treppe
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Galerie

Stuckrosette im Esszimmer

Griffe an der Schiebetur
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Blick in den Garten
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Grundrisse

i Room
Sketcher

Blaues Haus
1. Etage

128m

2,70 m x 3,00 m

440mx3,13m

4,30 m x 4,04 m

Schlafzimmer Yogaraum

Wohnraum 4

«— 298mx328m

Badezimmer

3,93 mx 3,47 m

Wohnraum 5

Netto Raumfléache 1. Stock 75 gm

1,26 mx 0,94 m
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Grundrisse

j Room
Sketcher
Blaues Haus
Erdgeschoss

T

4,40 mx3,13m — 2.70mx3,00m\-—-' -« 3,54mx 4,10 m —
AR i Esszimmer Kiiche “—_
Terrasse
Wohnraum 1
+

T

298mx3,28m

Wohnraum 2

Wohnraum 3

451 mx347m

=
Eingang

1563mx140m
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Grundrisse

i Room
Sketcher

Blaues Haus
Keller

13,3m

4,40 mx 3,09 m 2,70 mx3,00m

4,26 m x 4,06 m

Kellerraum 2 Aulenkeller

Heizungskeller

2,94 mx 3,24 m

Waschkiiche

4,47 mx 3,49 m

Kellerraum 1

3,89 m

Netto Raumflache Keller 74,9 gm
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