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Exposé

Zweifamilienhaus in Niederkriichten

1-2 Familienhaus in EImpt als Kapitalanlage

Baujahr 1965
Grundstuicksflache 470,00 m2

Etagen 1

Zimmer 6,00
Wohnfldche 120,00 m?
Nutzflache 200,00 m?2

www.ohne-makler.net/expose/330721

Objekt-Nr. OM-330721
Zweifamilienhaus

Verkauf: 295.000 €

Hauptstr. 80
41372 Niederkriichten
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Energietrager Gas
Ubernahme sofort
Zustand saniert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Attraktives 2 Familienhaus in 41372 Niederkriichten Elmpt, Hauptstr. 80 von Privat zu
verkaufen. Derzeit vermietetes Haus zur Eigennutzung als Einfamilienhaus oder als
Investment als 2 Familienhaus mit sofortigen Einnahmen.

Durch einen gemeinsamen Hauseingang gelangt man:

1. in die moderne helle hochwertig sanierte Erdgeschosswohnung mit Terrasse, saniert in
2014, ca. 60 gm, Schlafzimmer mit 3 fach Verglasung und elektr. Rolladen, Wohnzimmer mit
elektr. Rolladen und Kaminanschluss, 2 x Satanschluf3, grof3e Kiiche-Esszimmer (mit LED
Deckenlampen) mit Ausgang zur Innenhofterrasse mit ca. 47 qm, Innenhofterrasse mit
separatem Tor, separater Hauswirtschaftsraum mit Eingang von der Terrasse aus mit Podest
ftir Waschmaschine und Trockner, Waschbecken, Urinal und WC, kleiner Lagerraum neben
der Kiiche mit Gewolbekeller zur Weinlagerung, weifSes Bad mit bodentiefer Dusche, WC,
Waschbecken mit Spiegel und Handtuchradiator (mit LED Deckenlampen), alle RAume neu
gefliest, Heizung und Warmwasser tiber neue Gasbrennwerttechnik, alle Tiren weif3, Decken
und Wande weifs.

2. in die Wohnung im OG, ca. 63 qm Wohnflache, komplett Sanierung in 2014, alles in weif3,
alle Kunstoffenster mit Doppel- und Dreifachverglasung, grofie sonnige Dachterrasse mit ca.
45 gqm und Treppe zum Garten. Schlafzimmer mit 16 qm, Wohn- Esszimmer mit offener
Einbauktiche, Deckeneinbauleuchten in LED Technik. Ein besonderes Wohnambiente mit
Kaminofen im Wohnzimmer. Ein helles weifes modernes Bad mit Dusche, WC,
Handtuchradiator und Platz fiir Waschmaschine, Designwaschbecken mit Unterschrank und
mit Spiegel und Beleuchtung, Deckeneinbauleuchten mit LED. Der Dachboden wurde in 2025
gedammt und dient als Lagerraum. Ebenfalls kann noch der Dachboden mit ca. 40 qm
ausgebaut werden. Der sonnige Garten hat ca. 300 gm mit Partyraum, Lagerraum und
Schuppen.

Nutzflache Haus: 151 qm

Energetische Fassadenddmmung und Dachgeschof3deckenddmmung in 2025 und 2026.
Hausbaujahr: 1966, Komplettsanierung in 2010. neue Gaszentralheizung aus 2010 auf dem
Dachboden, Energieausweis: Verbrauchsausweis aus 7/2025, 84,9 kWh/m2*a. Jahrliche
Wartung der Heizung.

Separate Stromzdhler, Wasseruhren und Warmemengenmesser.

Grundstticksflache 470 qm

Mieteinnahme Netto EG : € 838 ,- , Mieteinnahme Netto OG: € 720,-, Gesamt p. A. € 18.696,-
= Rendite derzeit ca. 6,35 %

Festpreis: € 295.000.-

Gerne Anfragen mit Name, Adresse, Telnr. und Mailanschrift.

Eine Besichtigung erfolgt erst nach einen Bonitatsnachweis
(Kapitalnachweis oder Finanzierungsbestitigung)!
Ausstattung

Keine Makler bitte.

Ohne Bonitatsnachweis keine Besichtigung !!!

Wir brauchen keine Zeitrauber oder einen Besichtigungstourismus.

Fuf3boden:
Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche

Lage

Die Verkehrsanbindung ist komfortabel und ermdéglicht eine schnelle Erreichbarkeit
umliegender Stadte. Uber die Autobahn A52 gelangt man in kurzer Zeit nach
Monchengladbach, Diisseldorf oder Roermond in den Niederlanden.

Zwei Schnellbuslinien nach Ménchengladbach oder zur Kreisstadt Viersen erreichen ihr Ziel
innerhalb einer halben Stunde. Zusatzlich steht eine gute Anbindung an die Flughafen
Diisseldorf und Weeze zur Verfigung.

In ca. 500 m befindet sich ein Kindergarten. Weitere befinden sich in ca. 1,5 km Eine
Grundschule befindet sich in 2,1 km.

Weiterfihrende Schulen befinden sich in Briiggen 3,9 km, Niederkriichten 6,9 km und in
Waldniel 12 km.

Ein grofies Einkaufszentrum befindet sich in unmittelbarer Nahe, ca. 3 km z. B. Rossmann,
Aldi, Edeka, Lidl, Getrankemarkt, Backerei usw.

Im Ort selber und Im Umfeld gibt es in den o.g. Stadten gentigend Restaurants.
Weiterhin gibt es einen Veranstaltungskalender, Naturpark Schwalm-Nette.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 84,90 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Innenhof

Innenhof Ausfahrt
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Galerie

Partyraum Garten

Innenhof
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Innenhof

Stromkasten 2 Zahler EG Ausgang
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Galerie

IVl

EG Bad

EG Kiiche
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EG Schlafzimmer

EG Wohnzimmer / Ktiche
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Treppe zu OG Aufgang ins OG
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Galerie

e

Schlafzimmer OG
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Galerie

Wohnzimmer OG

Bad OG
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Galerie

Dachterrasse

Dachterrasse Dachterrasse
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Treppe zum Garten

Gartenhaus
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Galerie

Gasanschluss
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Dachboden Isolierung
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Galerie

Dachboden mit Heizung-Warmwass

Dachboden neu
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

239

Lageplan
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Exposé - Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS .

[pmuo-nnnn Gebludeenergiogesetz (GEG) vom * 16 Otober 2023
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Grundrisse
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Grundrisse

2. Nutzflachenberechnung nach DIN 277 (CAD ermittelt)

ges.
Flache
Raumnr. Raumbezeichnung NRF in gm
0.1 Schlafen WHG 1 12,16
0.2 Wohnen WHG 1 11,23
0.3 Kochen/Flur WHG 1 21,26
0.4 Abst./Zugang KG WHG 1 15
0.5 Bad/WC WHG 1 6,29
0.6 Abst./Hauswirt WHG 1 11,02
0.7 Abst. 1 WHG 2 5,42
0.8 Abst. 2 WHG 2 11,55
0.9 FLUR WHG 1+2 2,45
0.10 Flur + TH WHG 2 6,37
0.11 Abst. WHG 1 1,00
EG ges. 90,25
ges.
Flache
Raumnr. Raumbezeichnung NRF
1.1 Schlafen WHG 2 12,08
1.2 Kochen/Wohnen WHG 2 36,65
1.3 Bad/WC WHG 2 5,42
1.4 Abst. WHG 2 1,94
1.0G ges. 56,09
NRF ges. 146,34
ges.
Flache
Raumnr. Raumbezeichnung NRF
00 Keller WHG 1 4,94
KG ges. 4,94
NRF WHG 1 + WHG 2 + FLUR WHG o
1+2 ges. mit KG 151,28
Nutzflachen

www.ohne-makler.net/expose/330721
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « o

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giltig bis: 24.07.2035 Registriernummer: NW-2025-000730820 1
Gebdude
Gebdaudetyp einseitig angebautes Gebaude |
Adresse Hauptstrae 80
41372 Niederkrichten
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude ° 1965 Umbau 2012
Baujahr Warmeerzeuger > * 2017
Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (Ay) 1824 m? [ )Z( nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung ¥ Gasbrennwertheizung

Wesentliche Energietréger fur Warmwass... | Uber Heizung

Erneuerbare Energien ° Art: Verwendung: }
Art der Lftung ® X( Fensterliftung [ Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

[0 Schachtliftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kuhlung ® [] Passive Kihlung [0 Kihlung aus Strom

[0 Gelieferte Kalte [J Kihlung aus Warme I
Inspektionspflichtige Klimaanlagen . Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion: J‘
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfiiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfiachenangaben unterscheidet Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschidgige Ver-
gleiche ermoglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehiungen (Seite 4).

[] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

)Z( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigentumer B( Aussteller

[J Dem Energicausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen (berschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermbglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterscrift des lers

Gebaudeenergieberater im Handwerk
Thomas Kroll
Wacholderweg 10

41379 Briiggen
Ausstellungsdatum 25.07.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

» s N -
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ENERGIEAUSWEIS . womessu

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: NW-2025-000730820 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen geméif GEG 2 Fir iebed hnu vel detes Verfahren
[0 Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [] Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Priméarenergiel rf
Energetische Qualitat der Gebaudehulle H,'
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m?-K)

ommerli bei [J eingehaiten

Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie -
Nutzung ermeuerbarer Energien® [ for Heizung [ fur Warmwasser
[] Nutzung zur Efilllung der 85%-EE-Regel gemas § 71 Absatz 1 in ASEE | c | o | e | FlEEER
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen L 2
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG® S5 BSe FOR &
[} Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) 5:' Ky §° %\‘”\,}0 &, 5 é’§ é'.gb
0] Warmepumpe (§ 71c) ELE oF L8 & SF
[ Stromdirektheizung (§ 71d) YT T £ §& & &
[J Solarthermische Anlage (§ 71e) ¥« & oy OF f’e
[ Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,9) ‘5‘\ q‘} QS & 505 &8
] Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) ég TS & S
[ Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) S e &F
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) £ £

[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG ~ Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit du_'Elnnl- aller

Art der emeuerbaren Energie

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche

Summe ® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fithren
E— konnen. Insbesonderewegen standardisierter Randbedingungen erlau-

ben die angegebenen Werte keine Riickschiiisse auf den tatsachlichen

[ Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt®

i 10 2
N dac e Secg el Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerteder Skalasind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
% (Ay), die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebéu...
Summe® %

[ weitere Eintrage und Erléuterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieRlich gegebenentfalls weiterer Eintrage in der Anlage
3 Mehrfachnennung méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestelit worden sind oder einer Uber-
: Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall

0

Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebed...




ENERGIEAUSWEIS « woigosc.

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 20,4

Registriernummer:

16. Oktober 2023

NW-2025-000730820 3

kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

84,9 kWh/(m?-a)
D ] &

125

175 200 225 >250

93,4 kWh/(m*-a)

Primé#renergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 84,9 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Kii
. bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser | Heizung faikn:a X
faktor- [kWh] [kWh] [KWh] or
01.01.2022 | 31.12.2024 Erdgas LL 1,10 37999 10944 27055 1,31

[ weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie °

gEiic| o | | FEEEER

75 100 125 150 175 200 225 >250

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhipauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

g AG, \ 521



ENERGIEAUSWEIS . v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2025-000730820 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B( mdglich [J nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohien (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
g Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maR- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Obere Dammung 18 cm WLG 040 O X
Geschossdecke
] weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

Gebaudeenergieberater im Handwerk, Thomas Kroll
Wacholderweg 10, 41379 Bruggen

sind erhaltlich bei/unter:

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

tig AG, 521



ENERGIEAUSWEIS « womgsc

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebdudehillle —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wiarmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfilllung

der 656%-EE-Regel ~ Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebzude eingebaut oder aufgestelit werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und berdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fur die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, konnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten ereuerbaren
Energietrager aufgefithrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Wiérmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebé&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitst des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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