Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Alfeld Leine/ Brunkensen

2-Familienhaus im schonen Leinebergland mit
Weitblick // neue Warmepumpe

Objekt-Nr. OM-330055
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 340.000 €

Ansprechpartner:
H. Wollenweber

Beim Gericht 7
31061 Alfeld Leine/ Brunkensen

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1967 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 900,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Badezimmer 3
Zimmer 10,00 Garagen 2
Wohnflache 270,00 m? Carports 1
Nutzflache 100,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Hereinspaziert in dieses einladende, zweigeschossige 2-Familienhaus in idyllischer
Feldrandlage in Brunkensen bei Alfeld!

Die Immobilie tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, lichtdurchflutete Raume
und einen unverbaubaren Blick ins Griine. Sie steht ab sofort zum Verkauf und eignet sich
ideal fiir grofle Familien, Mehrgenerationenwohnen oder zur Teilvermietung. Das Erdgeschoss
ist zudem barrierefreien und somit fir Senioren gute geeignet.

Das Haus wurde 2025 technisch umfassend modernisiert und verfiigt Giber eine neue,
hocheffiziente WOLF Luft- /Wasser-Warmepumpe sowie eine erneuerte Elektroverteilung —
energetisch auf dem neuesten Stand und zukunftssicher. Damit ist der neue Eigenttimer
unabhingig von fossilen Energietragern.

Highlights des Hauses:

- ca. 110 m2 Wohnflache pro Etage (EG & 1. OQG)

- insgesamt 10 Zimmer

- teilausgebautes Dachgeschoss

- 3 Badezimmer, 2 Kiichen

- grofiziigige Terrasse & Balkon

- neue WOLF CHA-20/24 Warmepumpe (2025)

- Elektroanlage erneuert und tiberpruft (2025)

- Sauna im Vollkeller

- grofles Grundstuick (ca. 900 m?) in Feldrandlage

- Doppelgarage & Carport

Erdgeschoss — Wohnen auf einer Ebene mit Terrasse & Gartenblick

Das helle Erdgeschoss besteht aus 4 Zimmern, Kiiche sowie einem modernisierten,
rollstuhlgerechten Badezimmer.

Das grofie Wohnzimmer (ca. 30 m?) bietet einen Essbereich mit Kiichenanbindung sowie einen
gemutlichen Wohnbereich mit offenem Kamin und herrlichem Blick in den Garten und tiber
die Felder.

Vom Wohnzimmer wie auch vom Elternschlafzimmer gelangen Sie auf die grof3ztigige Terrasse
mit Natursteinpflaster.

Obergeschoss — identischer Grundriss mit Weitblick-Balkon

Das Obergeschoss verfiigt tiber die gleiche Raumaufteilung wie das Erdgeschoss — 4 Zimmer,
Kiiche und Bad.

Der grofie Balkon ladt zum Entspannen ein und bietet einen beeindruckenden Fernblick tiber
die Felder.

Erdgeschoss und Obergeschoss sind jeweils vollstandig separat nutzbar — ideal flr
Eigenbedarf oder Vermietung.

Dachgeschoss — zusatzliche Flache & flexible Nutzung
Das teilausgebaute Dachgeschoss bietet ein grof3eres und ein kleineres Zimmer, ein

Badezimmer mit Dusche, sowie einen Trocken-/Abstellraum mit grof3ziigigen
Stauraumflachen. Ideal als Gasteetage, Hobbyraum, Studio oder Jugendbereich.
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Technik & Modernisierung — energieeffiziente Heizung & Elektroanlage

Die WOLF CHA-20/24 Luft-/Wasser-Warmepumpe sorgt fiir besonders effizientes und leises
Heizen sowie niedrige Betriebskosten.

Die Elektroanlage wurde ebenfalls 2025 modernisiert, inklusive neuer Zahleranlage im
Kellergeschoss, vorbereiteter Zahlerplatze fiir zukinftige Wohneinheiten und neuer
Unterverteilungen auf allen Etagen. Damit ist das Haus optimal fiir Photovoltaik,
Batteriespeicher oder E-Mobilitat vorbereitet.

Keller, Sauna & weitere Besonderheiten

Das Haus ist voll unterkellert und bietet u. a. eine Sauna mit original finnischem Saunaofen
und Dusche, ideale Voraussetzungen fiir Wellness zuhause.

Weitere Nutzflachen eignen sich hervorragend fiir Vorrate, Hobby oder Werkstatt.
Aufienbereich — Privatsphare, Ruhe & Natur pur

Zum Objekt gehoéren:

- Doppelgarage mit Fahrrad- und Gerateraum sowie Reparaturgrube

- Carport fiir 1-2 Fahrzeuge

- grofzugiges, gepflegtes Grundstiick in Feldrandlage

Fazit

Dieses grofziigige Haus bietet neben einer neuen energieeflizienten Technik viel Platz, eine
traumhafte Lage und flexible Nutzungsmoglichkeiten — perfekt fir Familien, mehrere
Generationen oder Wohnen mit optionaler Vermietung.

Ein schneller Einzug ist uneingeschrankt maoglich.

Ausstattung

finnische Sauna, offener Kamin, Doppelgarage, Carport, teilweise ausgebauter Dachboden, voll
unterkellert. Erdgeschoss, 1. Etage und das Dachgeschoss sind jeweils separat abgeschlossen
und verfiigen liber ein gemeinsames Treppenhaus.

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Kamin,
Barrierefrei

Lage

Unser Haus liegt in Brunkensen-Alfeld (Leine) in einer Sackgasse mit Blick ins unverbaute
Grune. Die Buslinie 65 verkehrt unweit des Hauses. Im Ort gibt es zwei Restaurants. In einem
Umkreis von ca 6 km finden sich dartiber hinaus mehrere Einkaufsmoglichkeiten, Schulen
und Kindergarten. Einige Museen, eine gute medizinische Versorgung, diverse Erholungs- und
Sportméglichkeiten (u. a. verschiedene Fitnessstudios) und interessante Ausgehmaoglichkeiten
erreichen Sie schlieflich ebenfalls im nahen Umkreis. Brunkensen ist umgeben von
wunderschénen Wander- und Joggingstrecken, so dass das Auto zu Hause bleiben kann, da
de Wanderwege fuf3laufig erreichbar sind.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 74,40 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Wohnzimmer
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Galerie

rollstuhlgerechtes Bad (EG)

Badezimmer mit Wanne (1.0G)
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Galerie

5 GO T T
— s- und Kata g Liegensch te 1:1000
Niedersachsen Standardprisentation
Gemeinde:  Alfeld (Leine), Stadt Flurstick: 66/15
A Gemarkung:  Brunkensen Flur: 2 Erstollt am 09.02.2015

5750068
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Mesta 1:1000  ftommmmmi———R——3'  Meter
X Bereitgestelit durch:

- Katasteramt Alfeld -

Lageplan

Ausblick 1
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Galerie
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Galerie

Dachgeschoss 1

Garage 6X6m
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Dachgeschoss 2

seitliche Ansicht Gartenansicht
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Galerie

Treppenhaus Treppenhaus
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Galerie

Wohnzimmer OG
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Galerie

Wohnzimmer OG
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Galerie
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Treppenhaus Bad Dachgeschoss

Schlafzimmer EG
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Galerie

Kiiche EG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Keller
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Grundrisse

Grundriss EG
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Exposé - Grundrisse

Ansichten

Querschnitt
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Registriernummer:

16. Oktober 2023

NI-2026-006160522 1

Gultig bis: 14.01.2036
L.

Gebadude

7G'ebéudeh;p77 | Mehrfamilienhaus

~ Adresse - =5 Beim Gericht 7 )

) - | 31061 Alfeld (Leine) OT Brunkensen

Gebaudeteil * S Mehn'ammenhaus
BaulahrGebaude | 1967 o
Baujahr Warmeerzeuger * 2025
Anzahl der Wohnungen [ 2
Gebéudenutzﬂache (A 2532 mz

rHe gung Strom—Mlx
Warmwasser Strom-Mlx

Wesentllche Energietrager

Wesentiiche Energietrager

Erneuerbare Energien * At

: ‘X Fensterliftung
| [ Schachtiuftung

Art der Luftung *

| OJ Passive Kuhlijng
| Gelieferte Kalte
CAnaanio

1 Neubau
| 2 Vermietung / Verkauf

Art der Kahlung *

T Kl 5

'~ Anlass der Ausstellung des
EHEYQIEBUSWEISES

10 nach § 82 GEG aus s der Wohnflache ermittelt

- Nachste; Falllgke[tsdatum qer Inspektlon

Verwendung:

} O Luﬂungsarﬁ;é; mit Warrr;;.n‘icl;gie;w?innanrgmi
] Loftungsanlage ohne Warmeruckgewmnung
| Kuhlung ausVStrom
[ Kuhlung aus Warme

[ Modernisierung
(Anderung / Erweiterung)

a SBﬁstiges if}eiwilla

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energlevarbruuchs ermittelt werden Als
GEG, die sich in der Regel von den all; Wohnflachi ur

Gebaudenutzflache nach dem
te sollen Ver-

dient die
Die ar 1

gleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des gi

34 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Ei
Z i zum Verbrauch sind freiwillig.

auf Seite 2 darg

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des

nisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

1 Dem isweis sind

1e Infor

1 Zur er

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

sind die Modernisi ingen (Seite 4).

iebedarfs erstellt (E isweis). Die Ergebnisse sind {
g erstellt (Energi b is). Die Ergeb-
Eigentimer 4 Aussteller

'en Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben

reten G I. Der Er

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Christian Thomschke
Energieberater
Drachenhohl 52
31073 Grinenplan

Datum des

nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2GEG elnzulragen
Mehﬂamangaben moéglich
Baujahr der U
Kllvmanlaqen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

e wwn -

Hotigenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.3.4

www.ohne-makler.net/expose/330055

is ist lediglich dafiir gedacht, einen (iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Unterschrift des Ausstellers

Ausstellungsdatum 16.01.2026

zum GEG
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE IS fr Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NI-2026-006160522 2
Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 9,7 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

rf dieses

744 KWhi(ma)

A B | c | o | e | ¢ UGN
0 25 50

75 100 125 150 175 200 225 >250

133,9 kWh/(m*-a)

F f dieses
Anforderungen geméf GEG * E ergiebedarfsberechnungen ve: s Verfahren
) N I Verfahren nach DIN V 18599
Primérenergiebedarf [] Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren”)
Ist-Wert 1339 kWh/(m*a) Anforderungswert 993 kWh/(m*a) X Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitit der Gebaudehiille H,"
Ist-Wert 080 WHm*K) Anforderungswert 056 WI/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei N [ eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 74,4 KWh/(m?-a)
N T |
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie
Nutzung emeuerbarer Energien [] firHeizung [ fur Warmwasser
{7 Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel gemé § 71 Absatz 1 in A B [c| o | e | F |SIGHEER
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
(] Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfﬁllungsaplionenz L T A
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG W < s - ~
[ Hausibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) §v § f 3{‘? .,}”b éggg g § 'e‘ig
| Warmepumpe (§ 71c) S FE SE é"éo” s& &
[ Stromdirektheizung (§ 71d) Fr & ¢ §F¥ &F
[] Solarthermische Anlage (§ 71e) FIC O oF 388 8¢
7 Hei fur B oder derivate (§ 711.) § &S g & &
[ Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & OF 58
(] Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) §§ $ & lf/( &
O b i g (§ 71 Absatz 5) £ Ed

] Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
Il

mebereit-_  der Einzel- aller
Art der emeuerbaren Energie stellung anlage Anlagen P
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
S ] o 29 o) b TR s e & ciell S Das GEG lasstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe ® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
==y konnen. isi Rar i lau-
1 Nutzung bei Anlagen, firr die die 65%-EE-Regel nicht gilt® 3 “ P S
Art der emeuerbaren Energie Anteil EE ben die ar 1en Werte keine R isse auf den tatsachlichen
! Di £ iswerieder P!
e % zifische Werte nach dem GEG pro Qi a a
% (A,), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
-~ . Summe ® %
weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage e
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem mit Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
3 Mehrfachnennung mdglich @ Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH:Ei ili MFH: il einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
S Anteil der Eil an der Wa i aller Anlagen gang: g geman g im Einzelfall
& Anteil EE an der i der Ei Anlagen © Anteil EE an der Wai oder dem Wa

Holigenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.3.4
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS womsice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registriernummer: NI-2026-006160522 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO.-Aquivalent /(m?-a)

' | IR
A | o | o | e | ¢

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
I b/

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
|
Zeitraum | Primar- | Energie- Anteil Anteil

von bis | Energietrager energie- | verbrauch Warmwasser  Heizung ’:I':;a'
faktor- [kWh] [kwh] [kwh) aor
| | =
| - P — — ‘ o S
BLE TR R . T G
S e e S8 R 3 528 —
1 S _— | . e N 1
| | B B N ) |
[ weitere Eintrage in Anlage
" 2.3
Vergleichswerte Endenergie
AN e | c| o | e | FOEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft Vi e i
-:’ _ sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
S N s X & & Heirk : P
re&e S gé, S & § & durch t im Gebdude bereitgestellt
FEF &Ff So & SF wird,
S Q? Q? Qc'? & S {,S’.aé\ .@g,b Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
;ézzeé‘é éf qg’sg QQ"K’SO 57? gég i Gebaud gli werden, ist zu beachten,
Q"/S\ &3 a;o"’ @\55 Lo dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
2 o Qg’é\\ .z~°§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
S s“ 4 Q‘,‘ & Kesselheizung zu erwarten ist.
®

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom en g ich ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
- auch L oder Kil in kWh
* EFH: Ei ili MFH: il

Hottgenroth Software AG. Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.3.4
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www.ohne-makler.net/expose/330055

Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS s

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ’ 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2026-006160522 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verb g der E i ienz sind B méglich [l nicht moglich
Modernisier Bnah
[ empfohlen (freiwillige Angaben)
: in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
N | Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in ‘ sammen- | Einzel- Amortisa- | pro eingesparte
. Anlagenteile | einzelnen Schritten hangmit | maB- |  ftionszeit | Kilowattstunde
1 groRerer | nahme | Endenergie
| Moderni- |
| Ve 5 T . » TTNl S | sleung | | | e
T T
1 Wande Dammung 14 cm WLS 030 | X
! RN - _— el i .

2 v Ané&(se_v j X

_| weitere Eintrage im Anhang

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

[ Christian Thomschke, Energieberater
Drachenhohl 52, 31073 Griinenplan

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.3.4
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofur und in welcher Art erneuerbare
Energ\en genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
) dazu weitere Angaben.

g err qif

Eneraiebedarf — Seite 2

Der Energlebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den g . Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauun!erlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unler Annahme von

ten Rar gung! (LB, star
definiertes Nutzer und mnere
V inne usw.) So Iasst snch die energetische Qualitat

des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der star ten Rar i
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch

ingen

Pri nergiebedarf — Seite 2
renergi f bildet die des G ab. Er

16. Oktober 2023

schaler ErfillL ption 1 werden. Fir Bi auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen

gelten, kénnen die zur W2 Ing erneuerb.
Energietréger aufgefiihrt und kann 1ewells der prozentuale Anteil an der
g des G i ) werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und War kosten nach der Heizkc ver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Er brauc 1 des Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Wlnter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des G Der Ei ich gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der V iten im G , von der Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen War der typi Verbrauch tiber eine Pauschale

bertcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergi !
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
u ) der jeweils eil Er (z.B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Enamwsche Qualitét dar Gebéudehiille ~Seite 2

1 ist der auf die warmeibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Trar lust. Er ibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auller-

ichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primé ieve h — Seite

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhau: missionen - Seite 2 und
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-

dem stellt das GEG bei Neubauten gen an den sc

Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf ~ Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die I ienz eines G

und seiner ik. Der ist die i

die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bericksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die star i Ir , der War f und
die notwendige LUftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Dle 65%-EE -Regel gilt ausdricklich nur fir neu eingebaute
oder at t 1 und 0 ies nach eines Sy

von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fur Anlagen, die den §§ 71 . GEG
bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.3.4

www.ohne-makler.net/expose/330055

) Treibhat 1en des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendic issionen

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen ~ Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Enc i sind Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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