) LOP, Deutschlands Immobilienportal
Ohne-rriaklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnen in Heidenheim

Zweifamilienhaus in 89518 Heidenheim mit Option eines
Neubauvorhabens

‘N

Objekt-Nr. OM-329927
Wohnen

Verkauf: 350.000 €

Donauschwabenstr. 29
89518 Heidenheim
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Grundstticksflache 738,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Das auf dem Zanger Berg in Heidenheim in ruhiger waldnaher Lage gelegene 738 m? grof3e
Grundstuick ist bebaut mit einem Zweifamilienhaus (BJ 1960/1989) mit wohnlichem Anbau
zur Wohnung im EG, offenem Kamin und direktem Zugang zum grof3en Garten sowie einer
Garage. Flachenaufteilung im Detail: EG WF einschlieflich Anbau 80m2, OG WF 65 m?2,
ausgebautes Appartement im DG WF ca. 45 m?, vollstdndige Unterkellerung.

Der Renovierungsbedarf wird bei der Preisfindung bertcksichtigt.

Auf dem Grundstiick kann auch nach einem Riickbau ein Mehrfamilienhaus errichten
werden. Nach vorliegender Machbarkeitsstudie des Architekten sind bis zu 8 Wohneinheiten
mit einer Gesamtwohnflache von ca. 500 m2 und eine Bruttogeschof3flache von ca. 600 m2
sowie eine Tiefgarage realisierbar.

Lage

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Mogliche Bebaubarkeit

D°29

Karl Rechthaler Freier Architekt AKBW, Im Winkel 11, D-89567 Sontheim, Germany, T.

Machbarkeitsstudie vorhanden
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Galerie
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Grundrisse

ENTWURF 1
4 REHENHAUSER + PENTHOUSE /

Penthouse 1 84 m?

206G Penthouse 2 84 m?

1.0G

Wohnung 1 84 m*

EG:3978m?
0G: 4378 mt

Wohnung 2 81 m*

EG: 39.00m?
0G: 4239 m?

Wohnung 3 81 m*

EG: 3863 m?
0G:4233me

Wohnung 4 84 m?

EG:38.77 m?
0G: 4378 mt

EG
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ENTWURF
4 REIHENH%USER

20G

Grundrisse

Al I i I

Wohnung 2 125 n?

EG:4188m?
1.0G: 45.84 m?
205 37.75 m

Wohnung 4 125 m*

EG: 4188 m?
1.06: 4584 m?
205 3775 m

1.0G

g ) E:E Wohnung 1 125 m*

EG: 4168
1.0G: 45.84 m?
206:37.75 m

% Wohnung 3 125 m*

EG: 4168 m¢
1.08: 45.84 m
206 3775 m

EG
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Grundrisse

ENTWURFHiu
3 REIHENHAUSER + PENTHOUSE

[ u/

Penthouse 182

206  — | m Penthouse 2 82m*

1.0G

Wohnung 1112 m*

EG:53.07m2
0G:59.00m

Wohnung 2 112 m*

EG:53.17m2
0G: §8.00 M

Wohnung 3 112 m*

EG: 8371 m?
0G: 53.00mt

EG

Architekturblro Rechthaler
29.09.2023
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Grundrisse

ENTWURF 4
3 REHENHAUSER + PENTHOUSE

Penthouse 1 87m*

Penthouse 2 87m*

20G

1.0G

Wohnung 1 118m*
EG:56.00
G 8200m

Wohnung 2 118m*

EG: 5800 m?
G 6200 m*

Wohnung 3 118m*

EG: 56,00 m?
0G: 200 m*

EG

Architekturblro Rechthaler
29092023
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Grundrisse

ENTWURF 5

WOHNANLAGE DREISPANNER /

Penthouse 2 70m*

206G Penthouse 1 71m?

Wohnung 6 41

1.0G Wohnung 4 70m?

Wohnung 3 68

Wohnung 2 41

EG Wohnung 1 68m*

Architekturblro Rechthaler
06.10.2023
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Grundrisse

ENTWURF 5 + Tiefgarage

WOHNANLAGE DREISPANNER /

Penthouse 2 70m*

206G Penthouse 1 71m?

Wohnung § 70m* £ o

] woungs e g

10G Wohnung4 70m e

vvvvv

Vibhnung?) G

] venung2 41me

\\\\\
Vi

EG Wohnung 1 68
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Anhidnge

1. Lageplan

2. Einfacher B-Plan H 197 Auszug
3. Machbarkeitsstudie

4. Zweifamilienhaus
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GamelndelStadt:

Einfacher B-Blan § 30 8053 Ewﬁﬂﬂ

Name: Zanger Berg
Nammer: Hig7
Rechtsstany: Inkraft getreion

Hachisk;.rﬁftég seit: 19.06 1558

Heidenheim

Gemarkung: Heidenheim
Flurstiick: 2273/2, Donauschwabenstrafse
MaRstab: ?9 500

Stadt Heldenheim

Grabenslraﬁe 15

89522 Ha!danh'elm

www.hefdanhafmde

luk@hefdenhehn.de

= = _--\uillq
Auszug ays dem einfachen Bebauungsplan
H197 - Zanger Berg vom 19.06.1958

Bearbeiter/in: Ursula Sautter

Datum; 17.05.2023
Dig Elnsi?lrﬁnn_nallurmn und Basjg; das |, it

Brs unteriagen dem

) 1l nach § 2 Abs, 3 yng 4 dag Vméssunmoulzas vom 1, Juli 2004 (GAI, 5,

468, 508), zulgkz getindort durch Gegstz vem 23, Febnsar 2017 (GBI, 5. gp, 105), Sin dilrlan Vo
Plinger nur fGr den Zweck varwendst werdan, 2y dem sle (barmitie) worden sing,

Varwendunu fir andare ke It nur uilkesly, wann dia qumngsbahurﬂe der Stadt

Heldenhaim elngewlliig has,

\farﬁul!&llrgungan dlirfan nur fijr dggn siganan Badgr arstelll werden, pjg Abgaba an Dritre 181 fur mit
Busdriicklichgr sohriftlicher Gsimhmigunn der Stad) Heidenhaim gestatinl, Abwelchungen gegenibar
dem Grundych sind misglich,
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Machbarkeitsstudie Hill, DonauschwabenstraBe 29 89518 Heldenhelm an der Brenz
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Machbarkeitsstudie Hill, Donauschwabenstralde 29, 89518 Heldenhelm an der Brenz
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Machbarkeitsstudie Hill, Do_nuschwabenstraBe 29, 89518 Heidenheim an der Brenz
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Wohnung 1 WF 41 m2

Wohnung 2 - Maisonette WF 70 m2 (EG+1.0G)

Wohnung 3 — Maisonette WF 70 m2 (EG+1.0G)

Wohnung 4 WF 41 m2

EG e TSt _, jede Wohnung zzgl 7 m2 Balkon/Terrasse

B Zufahrt Donauschwabenstrale
Rechthaler
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Machbarkeitsstudie Hill, Donauschwabenstralde 29, 89518 Heidenheim an der Brenz
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Grundriss

Karl Rechthaler Freier Architekt AKBW, Im Winkel 11, D-89567 Sontheim, Germany, T: +4973325923288 F: +4973255301 E: architekt@rechthaler.com



D29

~Wohnung 5 WF 41 m2

Wohnung 2 - Maisonette WF 70 m2 (EG+1.0G)

Wohnung 3 — Maisonette WF 70 m2 (EG+1.0G)

Wohnung 6 WF 41 m2
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jlede Wohnung zzgl 7 m2 Balkon
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Grundriss

Machbarkelitsstudie Hill, Donauschwabenstralde 29, 895
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Wohnung 7 — Penthaus WF 64 m2
Wohnung 8 — Penthaus WF 64 m2

zzgl. Dachterrasse ca. 20 m2

2.0G

Grundriss

Rechthaler
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Machbarkeitsstudie Hill, Donauschwabenstrafie 29, 89518 Heidenheim an der Brenz
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Schnitt A-A
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Machbarkeitsstudie Hill, Donauschwabenstralde 29, 89518 Heidenheim an der Brenz
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Machbarkeitsstudie Hill, Donauschwabenstralde 29, 89518 Heidenheim an der Brenz
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Nord-Ost

Machbarkeitsstudie Hill, Donauschwabenstralde 29, 89518 Heidenheim an der Brenz
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