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Exposé

Dachgeschosswohnung in Hamburg

Fur Individualisten - Loft (2- Raume ) im Dachgeschoss

Objekt-Nr. OM-329257
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 425.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Schliiter

22587 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1996 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand modernisiert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 57,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 5,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 250 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In einem charmanten Backsteinhaus wurde im Zuge einer Modernisierung das alte
Dachgeschoss zu dieser exklusiven 2-Zimmer-Loftwohnung umgebaut. Durch den Anbau von
Gauben sind dabei grofflachige Fenster in organischer Form entstanden, die viel Licht in den
Innenraum lassen und so flir eine besonders offene und angenehm helle Wohnatmosphare
sorgen.

Die stylische Einbauktiche fiigt sich elegant in die Loftartige Dachwohnung ein.

Ausstattung

Die Einbaukitiche verftigt iiber eine moderne Grundausstattung. Backofen, Geschirrspiiler,
Ceranfelder mit Dunstabzugshaube und ein Kiihlschrank sind in den freistehenden
Kiichenblock integriert. Die Wohnung hat ein kompaktes Duschbad und einen praktischen
begehbaren Kleiderschrank.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Das Objekt befindet sich in ruhiger, gepflegter Lage und ist verkehrsgilinstig gelegen zwischen
den S-Bahnhoéfen Blankenese und Iserbrook, die Ihnen eine gute Anbindung an die Innenstadt
versprechen.

Die Elbe, Parkanlagen und sowie das Treppenviertel sind schnell zu erreichen.

Die Blankeneser Bahnhofstrafie sowie das ELBE-Einkaufszentrum bieten vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten.

In der Umgebung finden sich diverse Freizeitmoglichkeiten wie Tennis, Reiten, Golf und
Segeln.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/329257 Seite 2/9



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 182,10 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

DG Grundriss

DG Grundriss

ENERGIEAUSWEIS i womgessuce

8 den §§ 161, 18. November 2013
- ®
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
1821 kWn(ma)
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Primérenergioverbrauch dieses Gebudes,

3 dioses 182,1 KWh/(m*-a)
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS oo

' 18.November 2013

Ber
rechneter Energiebedarf des Gebiudes. Registriernummer®  HH-2019-002894384 @

Energiebedarf
COEmissionen®  kgl(m*a)

100 125 150 175

T | o | < | e
il 200 225 >250
i

Anfordorungen gomi8 EnEV
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‘Enacetsche Qualat dar Gebudendi H,'

o ¥ O Vedatven nach DINV 18568

WK Anforcerungswen WITK) O Regeking nach §3 Absatz  EnV
O engenaten O Vereinfachungen nach § 9 Abs 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Geb4udes

[Plichtangabe in Immobilienanzeigen]
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ENERGIEAUSWEIS e

2
b 26092029 Registriernummer?  HH-2019-002694384 @
Gebaude
= —
Gebaudetyp. ‘Mehrfamilienhaus
Adresse Hasenhohe 121, 22687 Hamburg-Blankenese
Gebaudetell ‘Gesamtes Gebaude 11427295 1
Bavjahr Gebaude * 1950
Baujal D
‘Anzahl Wohnungen 3
Gebaudenutzfiache (A,) 2644m" | X nach § 19 ENEV aus der Wohnfacho srmitlt
‘Wesentiche Energietiager ar
Heizung und Warmuasser® | =%9%% €
Emeuerbare Energien At Verwendung
At der X oL O Anlage zur
a o Kihiung
“Aniass der Ausstellung 5 Newbau T Modemisierung. X Sonstiges
des Enargioausweises © Vermietung / Verkauf (Anderung | Enwelterung) (irevilig)
Hinweise zu den Angaben iiber di Q
ergeiache Qualiat aines Gebaudes fann duch de Bascrnung des Energebedars unier Amahe o
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ugsfidche dient die enorgalische Gebaudenutzfiache nach der EnEV, e o om0y et
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O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt (Enorgie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt Zusatziche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillg.

X Der Energieausweis wurde aul der Grundiage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt (Encrgie-

Datenerhebung BedartiVerbrauch durch X Eigentomer O Aussteller
& .
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(‘7 BERECHNUNGSUN
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TERLAGEN

gemat Energieeinsparverordnung (ENEV)

(e

Objekt
Mehrfamilienhaus.
oaudetyp
::-Be’ Hasenhohe 121
PLZ/Ort: 22587 Hamburg-Blankenese
Gebaudeteil: Gesamtes Gebaude 11427295 1
izt 28440
i i berechnet aus der Wohnflache: 237,00 m*
Verhaltnisfaktor. 1,20
Anzahl Wohneinheften: 3
Energieverbrauch
Erdgas E
jetrager:
o pre—
Energieinhalt 090 KW /KWh H,

Verbrauch

beginn. ende KWh H,

Klimakorrektur

1012015 | 31122016 | 60671 | 5ees9 |
—0\.0( 2016 _31 122016 | 55165 _Amﬁ —:6566‘273
01.01.2017 | 31.12.2017 48163 | 43390

basierend a.
Postleitzahi far Kiimakorrekturdaten: ~ 22587
ot Hamburg
Leerstande

~keine -

&=

Energieverbrauchskennwert
- 7
jszeitraum: 01.01.2015 - 31.12.201:
T e ko

f—

[

Erléuterungen

Angabe Gebiudetoll  Seite 1

|mmnmestes
‘anderen als Wohnzwecken genutzt werden. ist e Ausstolung
dos g

ENERGIEAUSWEIS «opu

18. November 2013

nach Anlage 6 auf
den Gebaudateil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandein ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies.
wird im Energieausweis durch die Angabe .Gebudeteil” deut-
lich gemacht,

Emeuerbare Energlen - Seito 1
‘ Hir wird darGber informiert, wofdr und in welcher Ar erneuer-
|| bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2

2ur Einsparung von Energie erfuil werden bon |

dienen gegendber der zustandigen Behorde als Nachwels |

desUmfangsderPlichterfullungdurchdie Ersatzmatinahmeund |

der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verscharften
EnEV.

bedarf und den Endenergisbedarf dargestellt. Diese Angaben

Endenergieverbrauch - Soite 3 |
Der Endenergieverbrauch wird f0r das Gebaude auf der Basis |

oder auf Grund anderer geeigneter |
it bel

Jﬂmﬂnﬂm;&m}
“ Der Energiebedarf vird hier durch den Jahres-Primarenergle-

Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (zB. standardisierte Kiimadaten, definiertes Nutzer-
verhaiten, i

el Dabol we e
rauchsdaten des gssamien Gesdudos und e dor Snee
b T i Ut v d o o |

gewinne L So lasst sich
Iitat des Gebaudes unabhangig vom

von

| sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

. Primirenergiobodarf -Seite 2

Der Prmarenergiebedari bidet die Energieeffizienz des Ge-
|| baudes ab. Er bertcksichigt neben der Endenergis auch die
| sogenannie Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Vertellng,
u Umwandiung) der jewels eingeselzten Energletrager (25
| Heizol, Gas, Strom, emeuerbare Energien eic). Ein Kiiner
| Wen signaisert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
| Energlesfizienz sowe eine die Ressourcen und die Umwel
schonende Energisnutzung. Zusatzlch konnen die mit dom
Ensrgiebadarf verbundenen CO%Emissionen des Gebaudes
reiwlig angegeben werden

Energetische Qualitit der Gebiudohillle ~Seite 2
| Angegeben ist der spezifische, auf die warm

20 oic
ner schlechteren Beurleilung des Gebaudes. Der Endenergie-
Yorrauen g Hinwsieoaf o eneretsche Ot des Ge. |

1ig 2u enwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; nsbe-

stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheten im |
Gebaude, von der jewelligen Nutzung und i

individuelien |
Verhalten der Bewohner abhangen. |
Im Fall Iangerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu- |
schlag rechmerisch bestimmi und In die Verbrauchserfassung |
cinbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-

ralen, in der Regel clekisch batiebenen Warmwasssrania: |
gen der typische Verbrauch Gber eine Pauschalo berdcksich- |

tigt.
Anlagen zur Raumkohlung. Ob und inwieweit die genannien [J

 ist der Tabelle

zogens

| molzochen i cer EnE\. H'). Er besceit i durcrscomi
fch onergetischo Qualtt aler viarmedberirage
sungsfiachen (Aulenwande, Decken, Fenster otc) el Ge:

| baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auerdem stellt die EnEV Anforderungen an

| den sommerichen Warmeschuiz (Scniz vor Ubermizung)
‘eines Gebaudes.

‘Endenergiebedarf Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnet Loft

und Er vird unter

Primironorajeverbrauch - Site 3

Der Primarenergleverbrauch gent aus dem fur das Gebaude
ermitelen Endenergioverbrauch hervor, Wie dor Primatener-
giebedart wird o mithille von Unvechnungsfakiren ermite:
die e Vorkette der ewols eingesaizien Energierager berdc
sichigen’ |

- S 3

Nach der EnEV bestent die Pflcht, in Immobilenanzeig

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Dig

erfor n Angaben sind dem Energieausweis zu entnh- |
. Seite 2 oder 3,

Indi-
Kator fur die Energiesffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf st die Energiemenge, die

zuge-

der Warmwasserbedarf und die notwendige Liflung sicher.
gestelit werden konnen. Ein Kisiner Wert signalisiert einen

Vergleichsworto - Soite 2und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergiesbene sind modelhaft
ermitttte Wette und sallen ledigich Anhaltspunite fur grobe |
Vergleiche der Werto dieses Gebaudes mit den Vergiechs. |
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben, i
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzeln

g

siehe Fulinote 1 auf Set 1 des Energieauswisss

oot S 18 Ve 345
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS cvomeise

| gemat den§§ 1611, Energieeinsparverordnung (EnEV)vom 18, November 2013

Registriemummer?  HH-2019-002894384

Empfehlungen des Ausstellers
‘empfohlen (freiwilige Angaben)
joschatzte
is ten pro
Barodor: MaBnahmenbeschreibung in I inzel. | Goschazte | Jo0CCEne
Nz || ocee eihzainen Schiten Zusammentang | Einast | Sonorisa-

mat
Modemisierung | nahme

kann sein: Ethohung der Dammdicke
von Schragdachern baw. obersten
Geschossdecken auf ca. 16 cm und
von Flachdachern auf 18 cm, jeweis
mit Warmeleitiahigkeitsgruppe WLG
035

3 | Kellerdecke! Aufgrund Ihrer Angaben empfiehit es o b ¢
unterer sich, die Dammung Inres unteren

Gebaudeabschiuss | Gebaudeabschlusses zu prufen. Eine
mogliche Manahme im Falle von
unbeheizten Kellerraumen kann sein:
Erhohung der Dammicke bel
Kellerdecken auf ca. 9 cm,
Warmeleitahigkeitsgruppe WLG 028,

Information.

Hinwols:

in Ersatz fo

! siehe Funote 1 auf Sete

et Somee S e 334

ENERGIEAUSWEIS . voroesiuse

gemaR den §§ 16 f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer*  HH-2019-002894384.
2ur
X moglch O nicht magich
Empfohienc Modemisierungsmanahmen
emplohlen (rewilige Angaben)
hatzie
N Bau- odor MaSinahmenbeschreibung in in als cnaize | Kovensro
Anlagenteile ‘einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel. | SeSCh | gingesparte
mitgrsterer | mad. | Amortsa | Siolo”
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie
1 | Augenwang Aufgrund Ihrer Angaben empfiehl o5 a X
sich, die Dammung hrer
AuBenwande 2u prifen. Eine mogliche
MaSinahme kan sein: Erhohung der
Dammdicke aufca. 14 cm,
Warmeleitanigkeltsqruppe WLG 035.
Prfen Si bite auch, ob je nach
baulicher Situation (Fachwerknauser,
Kinkerfassadan, 2-schalige Fassade
denkmalsgeschtzte Hauser mit
Stuckfassaden, etc) diese Matinahme
sinnvol bzw. umsetzoar st
2 | Dachioberste Aufgrund Inrer Angaben empfiehit es a X
sich, di Dach
dor obersten Geschodecke zu
prifen. Eine moglche Magnahme
X
Hinweis: inormation.
Sie sind i

‘Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltich beilunter:

Ergéinzende Erléuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

‘aufgrund der vom Kunden zur ben Daten zum

Far die Feststellung von Umfang und einen
Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

GEBAUDENUTZFLACHE:

* siehe Fuinote 1 auf Sete g

oo S S Vernariean 3345
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