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Exposé

Mehrfamilienhaus in Tangermiinde

Mehrfamilienhaus mit stabiler Vermietung &
Entwicklungspotenzial
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Objekt-Nr. OM-328405
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 780.000 €

ST E Aneprechpartner:
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“ElEmmE= Sachsen-Anhalt

8 -8 2 Deutschland
Baujahr 1927 Gewerbeflache 100,00 m?
Grundstiicksflache 819,00 m? Gesamtflache 663,00 m?
Etagen 2 Sonstige Flachen 220,00 m?
Wohnflache 343,00 m? Garagen 1
Energietrager Gas Stellplatze 4
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
Modernisierung Jahr 2015 Nettomiete Ist 41.250
Zustand modernisiert Anzahl Einheiten 5
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Objektbeschreibung

Dieses Mehrfamilienhaus in Tangermiinde bietet eine solide Kombination aus stabiler
Vermietung und weiterem Entwicklungspotenzial.

Das im Jahr 1925 errichtete Gebaude umfasst derzeit vier Wohneinheiten sowie eine separat
stehende Gewerbeeinheit. Die gesamte Wohnflache betragt ca. 333 m?, erginzt durch eine
Gewerbeflache von ca. 105 m2. Alle Einheiten sind aktuell vollstandig vermietet.

Die Aufteilung stellt sich wie folgt dar:

ca. 107 m? Erdgeschoss links — vermietet

ca. 63 m? Erdgeschoss rechts — vermietet

ca. 90 m? Obergeschoss links — vermietet

ca. 73 m? Obergeschoss rechts — vermietet

ca. 105 m?2 Gewerbeeinheit — vermietet

Zusatzlich ist ein Stellplatz separat vermietet und generiert derzeit weitere Einnahmen in Héhe
von 37,50 € monatlich.

Die Immobilie erzielt aktuell eine monatliche Nettokaltmiete in Hohe von 3.400 € zuztiglich
37,50 € fur den Stellplatz, entsprechend insgesamt 3.437,50 € monatlich bzw. 41.250 €
jahrlich.

Die bestehenden Mietverhaltnisse sind stabil. In Teilbereichen liegen die Mieten unter dem
ortstiblichen Niveau, wodurch sich perspektivisch weiteres Entwicklungspotenzial ergibt.

Ein zusatzlicher Mehrwert besteht in der Ausbaureserve im Dachgeschoss. Hier stehen ca. 220
m? Grundflache zur Verfigung. Vorbereitungen flir Wasser- und Elektroanschliisse wurden
bereits getroffen, sodass eine zukunftige Schaffung von weiterem Wohnraum méglich ist.

Die Gewerbeeinheit wurde im Jahr 2017 neu errichtet und ist aktuell an eine Physiotherapie
vermietet. Sie verfligt tiber eine moderne Ausstattung mit Fu3bodenheizung, Einbaukiiche
sowie getrennten Sanitdrbereichen und sorgt fur stabile Einnahmen.

Das Grundstiick umfasst ca. 819 m2 und bietet ausreichend Platz fur Stellflachen sowie
weitere Nutzungsmoglichkeiten.

Zu den Ausstattungsmerkmalen zdhlen unter anderem:
Hybridheizung (Gas/Pellet, Baujahr 2017)

Photovoltaikanlage

teilweise Fuf3bodenheizung

Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Kamin im Erdgeschoss

Hofbereich und Nebengelass

Freisprechanlage an der Klingelanlage fiir alle vier Wohneinheiten

Insgesamt handelt es sich um eine vermietete Bestandsimmobilie mit solider Ertragssituation
und zusatzlichem Entwicklungspotenzial.

Ausstattung

Die Immobilie wurde in den vergangenen Jahren fortlaufend modernisiert und verfugt tiber
eine solide und zeitgemafie Ausstattung.
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Zu den wesentlichen Merkmalen zahlen:

Hybridheizung (Gas/Pellet, Baujahr 2017)

Photovoltaikanlage (Baujahr 2017) mit monatlichen Einnahmen von ca. 73 €
teilweise Fuf3bodenheizung

Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Kamin im Erdgeschoss

Die Bodenbelage bestehen tiberwiegend aus Fliesen, Vinyl und Laminat.
Zusatzliche Ausstattungsmerkmale:

Terrasse und Hofbereich

grofizugiges Grundstiick mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten
Nebengelass und Abstellflachen

Freisprechanlage fiir alle vier Wohneinheiten

Die Kombination aus modernisierter Technik und solider Grundsubstanz bietet eine gute
Basis fiir eine langfristige Nutzung und Vermietung.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Sonstiges
Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt vom Eigentiimer.

Bei Interesse stellen wir IThnen gern weitere Unterlagen zur Verfligung oder vereinbaren einen
Besichtigungstermin.

Kontaktaufnahme bitte telefonisch unter 0174-6577664.

Lage

Die Immobilie befindet sich in Tangermiinde, einer etablierten Kleinstadt im Norden Sachsen-
Anhalts mit stabiler Wohn- und Mietnachfrage.

Tangermuinde liegt direkt an der Elbe und verbindet historischen Charme mit einer gut
ausgebauten Infrastruktur. Die Stadt verftigt tiber eine gut erhaltene Altstadt, zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten sowie eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte, insbesondere
Stendal.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs wie EDEKA, Aldi und Lidl, Arzte, Apotheken
sowie gastronomische Angebote befinden sich in unmittelbarer Umgebung bzw. sind schnell
erreichbar.

Fuar Familien bietet Tangermiinde eine sehr gute Infrastruktur mit mehreren
Kindertagesstatten, Grundschulen sowie weiterfihrenden Schulen.

Zu den Bildungseinrichtungen gehoren unter anderem:

Grundschule Comenius

Diesterweg-Gymnasium

Privatgymnasium Tangermutinde

Im Bereich der Kinderbetreuung stehen mehrere Einrichtungen zur Verftigung, darunter:

Johanniter-Kindertageseinrichtung ,Farbenspiel”
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DRK Kita , Sausewind*
Johanniter-Kindertageseinrichtung ,Kleine Ritter®

Die Verkehrsanbindung ist durch den Bahnhof Tangermiinde sowie Busverbindungen in
Richtung Stendal und Umgebung gewéahrleistet. Von Stendal bestehen weiterfiihrende
Bahnverbindungen unter anderem nach Magdeburg und Berlin.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und vorhandenen Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen sorgt fiir eine nachhaltige Attraktivitat des Standorts und eine
stabile Nachfrage im Mietbereich.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 123,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Flur EG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/328405/ Seite 5/16



Galerie

Wohnung EG

Wohnung EG
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Galerie

Gastezimmer EG.JPEG

Wohnung EG
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Galerie

Wohnung EG

MFH und Gewerbeobjekt
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Wohnung EG
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Galerie

Wohnung EG

Wohnung EG
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Galerie

Wohnung EG

Hofansicht MFH 93b
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Frontansicht mit Solaranlage Gewerbeobjekt

Gewerbeobjekt
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Galerie

Toiletten @

)

Gewerbeobjekt, Sanitar

Gewerbeobjekt , Seitenansicht
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Galerie

Gewerbeobjekt 93¢

Gewerbeobjekt 93¢

https://www.ohne-makler.net/immobilie/328405/ Seite 14/16



VIR e ﬁ#‘

Y
e
"
»

-
o
'
5
N
-
»
"

|

Gewerbeobjekt
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Exposé - Grundrisse

Gewerbeobjekt
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