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Exposé

Einfamilienhaus in Dirmingen

Frisch saniert & sofort bezugsfertig - 160 m2 Wohnflache
mit Garten in Dirmingen
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2
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160,00 m?

Strom

www.ohne-makler.net/expose/328401

Objekt-Nr. OM-328401
Einfamilienhaus

Verkauf: 199.000 €

Ansprechpartner:
Marius Bohl
Mobil: 0176 84300308

Lebacher Strafie 72
66571 Dirmingen

Saarland

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand saniert
Garagen 1
Stellplatze 4
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Dieses einseitig angebaute Einfamilienhaus in der Lebacher Strafe in Dirmingen wurde

2024 /2025 umfassend kernsaniert und prasentiert sich in einem Zustand, der keine Wiinsche
offenléasst. Wer ein Zuhause sucht, in das man sofort einziehen kann, ohne einen einzigen
Handwerker rufen zu miissen, wird hier findig.

Die Sanierung umfasste simtliche wesentlichen Gewerke: Eine moderne elektrische
Heizungsanlage (Baujahr 2025) wurde neu installiert, die gesamte Elektrik und alle
Wasserleitungen komplett erneuert. Das moderne Tageslichtbad tiberzeugt mit hochwertigen
Fliesen, einer Kombination aus Dusche und Badewanne sowie zeitgem&fien Armaturen. Ein
separates Gaste-WC im Erdgeschoss erganzt das Raumangebot.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zligiger Wohn- und Essbereich sowie eine Kiiche mit
direktem Zugang zur Terrasse — ideal fiir Familien, die Wert auf offenes, helles Wohnen legen.
Das Obergeschoss bietet drei Schlafzimmer und ein Arbeitszimmer, das sich ebenso als
Kinderzimmer eignet. Der vollstindig gedammte Dachboden liefert zusatzlichen Stauraum.

Die Béden wurden durchgehend mit hochwertigem Laminat und Vinylbelag erneuert, alle
Zimmertiiren und die Haustir sind neu. LED-Deckenspots sorgen in allen Wohnbereichen far
ein modernes Lichtkonzept. Die riickseitige Fassade wurde fachgerecht gedammt und
verputzt.

Zum Haus gehoren eine Garage mit neuem elektrischen Tor sowie vier weitere Stellplatze —
damit ist Platz fiir die ganze Familie oder Besucher. Der Garten mit Terrasse bietet Raum zum
Entspannen und far Kinder zum Spielen.

Ausstattung

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Gaste-WC

Lage

Dirmingen ist ein ruhiger und familienfreundlicher Ortsteil der Gemeinde Eppelborn im
Landkreis Neunkirchen. Die Anbindung an die B10 und die Nahe zu Lebach und Neunkirchen
sorgen flir eine gute Erreichbarkeit von Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und Arzten. Die Lage
bietet das Beste aus beiden Welten: landliche Ruhe bei gleichzeitig solider Infrastruktur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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V¥ Erdgeschoss GESAMTFLACHE: 99.92 m? - WOHNFLACHE: 111.87 m? - RAUME: 6

" 4.4 N
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5.00 m2 (2.50 x 2.00) Esszimmer
Kiiche 19.07 m? (4.46 x 4.28)
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Kinderzimmer 14.56 m?
16.73 m? (4.04 x 4.14) 3.37x4.32
Flur
7.01 m? (4.58 x 1.53)
Schlafzimmer
15.11 m2 (4.05 x 3.73)
Arbeitszimmer
Treppenhaus 11.96 m? (4.57 x 2.62)
9.02 m?
2.21x4.10 .
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DIESER GRUNDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARANTIE GELIEFERT. SENSOPIA GEWAHRT KEINE GARANTIE, . 0 1 2 3 4m

EINSCHLIESSLICH, OHNE SICH JEDOCH DARAUF ZU BESCHRANKEN, GARANTIEN, DIE DIE QUALITAT UND DIE PRAZISION ] 1:92
DER ABMESSUNGEN BETREFFEN. page 1/1
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