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Exposé

Doppelhaushalfte in Minchen

Provisionsfrei - Doppelhaushalfte mit traumhaftem
Garten in absolut ruhiger Lage in GroBhadern

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

384,00 m?
2

3,00
82,00 m?
135,00 m?
Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/328119/

Objekt-Nr. OM-328119
Doppelhaushalfte

Verkauf: 890.000 €

Ansprechpartner:
Michael Strauch

81377 Mtuinchen

Bayern
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Garagen 1
Carports 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die ansprechende Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen, begehrten Lage im
Blumenviertel in Miinchen Grofhadern. Das Objekt wurde 1965 als Architektenhaus in
solider Ziegelbauweise errichtet und besticht durch seine zeitlose Architektur. Mit einem
durchschnittlich bis guten Erhaltungszustand kann das Objekt sofort bezogen werden und
bietet ein behagliches Zuhause mit der Moglichkeit zur individuellen Gestaltung.

Im Erdgeschof3 befinden sich Wohnzimmer, Kiiche und ein Gaste-WC.

Das nach Stiden ausgerichtete Wohnzimmer ist mit einem Parkettboden ausgestattet und
verftigt iiber einen Kaminanschluss.

Die Kiiche ist ebenfalls mit Parkettboden sowie einer funktionalen Einbaukiiche ausgestattet
und bietet einen direkten Zugang zum hinteren Teil des Gartens.

Im Obergeschof3 befinden sich das Schlafzimmer, das Kinder- oder Arbeitszimmer sowie ein
Badezimmer mit Dusche, Waschtisch und WC.

Im Kellergeschoss befinden sich die Waschkiiche und ein weiterer Raum, welcher als
Hobbyraum, Werkstadt oder Lager genutzt werden kann.

Der Flur bietet mit zwei praktischen Einbauschranken zusatzlichen Stauraum.

Zu dem Objekt gehoren auch eine freistehende Garage mit direktem Zugang zum Garten. Die
grofizugige Pergola vor dem Haus und der Garage kann als Carport oder Freisitz genutzt
werden.

Das Juwel des Objets ist der grof3zligige, fast uneinsehbare hintere Teil des Gartens. Mit
seinen zwei grof3en Apfelbdumen sowie zwei gepflasterten Sitzecken ladt der Garten auch an
heien Sommertagen zum verweilen ein.

Ausstattung
Das Dach wurde 2020 komplett erneuert.

Die Hebeanlage fiir das Abwasser wurde 2019 erneuert.
Die Gasheizung wurde 2013 eingebaut.
Die Einbauktiiche stammt aus dem Jahr 2009.

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Objekt befindet sich im beliebten Blumenviertel von GrofShadern — einer der begehrtesten
Wohnlagen im Miinchner Stidwesten. Die ruhige, gepflegte Nachbarschaft mit tiberwiegend
Einfamilien- und Doppelhdusern bietet eine hohe Lebensqualitat und eignet sich ideal fir
Familien, Naturliebhaber und Berufstitige gleichermafen. Im alten Ortskern finden sich
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und Biergarten, die das Wohnumfeld
zusatzlich aufwerten.

Dank der direkten Ndhe zum Waldfriedhof profitieren Bewohner von einer auf3ergewéhnlich
grinen Umgebung. Der alte Baumbestand des Waldfriedhofs sorgt selbst an heif3en
Sommertagen fur frische, kiihle Luft. Der nahegelegene Forstenrieder Park 1adt zu
ausgedehnten Spaziergidngen, Joggingrunden oder Radtouren ein — ein echtes Plus fiir alle, die
gerne aktiv sind oder Erholung im Grtinen suchen.

Der offentliche Nahverkehr ist iiber die Bushaltestelle am Lorettoplatz in nur zwei Minuten
fulaufig erreichbar. Von dort besteht eine schnelle Verbindung zur U-Bahn oder zu diversen
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Einkaufsmoéglichkeiten. Auch mit dem Auto ist die Lage optimal — die Anschlussstellen der A95
und A96 sind in wenigen Minuten erreichbar und ermoglichen eine ztligige Verbindung ins
Miiinchner Umland.

Grof3hadern bietet eine ausgezeichnete Bildungsinfrastruktur mit Grundschule, Hauptschule,
Gymnasium sowie einer Montessorischule vor Ort. In unmittelbarer Nahe liegt zudem das
Max-Plank-Institut fiir Biochemie, das Universitatsklinikum Grofhadern sowie mehrere
Fakultaten der Ludwig-Maximilians-Universitat Mtinchen - ideal fiir Beschéftigte im
medizinischen oder akademischen Bereich.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/328119/ Seite 3/26



Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
159,20 kWh/(m?2a)
E

Galerie
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Kiiche

Kiiche
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Exposeé - Galerie

Gaste-WC

Eingang, Treppenhaus
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Galerie

Eingang, Treppenhaus

Eingang, Treppenhaus
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Badezimmer
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Badezimmer

Kinderzimmer / Arbeitszimmer
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Galerie

Kinderzimmer / Arbeitszimmer

Kinderzimmer / Arbeitszimmer
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Treppenhaus OG

Treppenhaus UG
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Treppenhaus UG

Keller, Hobbyraum
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Keller, Hobbyraum

Keller, Waschkitiche
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Keller, Waschktiiche
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Galerie

B

Garten
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Garten
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Garten

Aussenansicht
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . womgenauce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Gltig bis: 03.12.2033 Registriernummer: BY-2023-004840247 1
Gebéaude

Gebaudetyp linke Doppelhaushalfte

Adresse I

81377 Munchen

Gebaudeteil | Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebaude ' | 1965

Baujahr Warmeerzeuger * * | 2013

Anzahl der Wohnungen ' 1

Gebaudenutzflache (A,) . 152,6 m? » X nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung * ' Erdgas E

Wesentliche Energietrager fur Warmwasser Erdgas E

Erneuerbare Energien Art ' Verwendung

Art der Luftung ’ . > Fensterluftung ‘ Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung
Schachtluftung Luftungsanlage ohne Warmeruckgewinnung

Art der Kuhlung * . Passive Kuhlung Kuhlung aus Strom
Gelieferte Kalte Kuhlung aus Warme

Ingpektionspflichtige Klimaanlagen * . Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion

Anlass der Ausstellung des ' Neubau Modernisierung Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises < Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG. die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschlagige Ver-
gleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4)

»{ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis) Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch < Eigentumer Aussteller
| Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen

Kaminkehrermeister

Holger Westermayer

Hoiger Westermayer Altmannstetten 8

g 86633 Neuburg an der Donau

Tel. 08431 / 53 95 74 Fax /539575
mobil 0171 / 52 89 288

e-mail: infoQkuninkohrer-weg}onnayor.de

Aussteller (mit Anschnft und Berufsbezaf‘h

Datum des angewendeten GEG, gegebenentfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben moglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

grebers 195



ENERGIEAUSWEIS v

gemaB den §§ 79 ff Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: BY-2023-004840247 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 39,5 kg CO.-Aquivalent /(m*-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
159,2 kWh/(m*-a)
A . o | E Fo R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
177,9 kWh/(m*-a)
Primdrenergiebedarf dieses Gebdudes
Anforderungen gemas GEG *
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Brimérenergiebedarf 34 Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 1779 kWh/(¥ a) Anforderungswert 16,1 kWh/(rY a) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren®)
Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehille H,'
Ist-Wert 061 Wi K) Anforderungswert 056 Wi/ K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 159,2 kWh/(m*-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien’ | | Vergleichswerte Endenergie*
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und | |
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG | -l | c| o | e | FPEEEEER
Anteil der | 100 128 150 '7! 200 225 >»280
Deckungs- Pflichterful-
" Art: anteil: lung:
a5 .. B, ¥ [ 2
TN
% % |

MaBnahmen zur Einsparung’

Die Anforderungen zur Nutzung emeuerbarer Energien zur Deck-

ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine Ma8-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gem#s § 34 Absatz 2
| GEG erflit.

Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten
| MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination geman § 34 Absatz 2

l GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
[ unterschritten. Anteil der Pflichterfullung %

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fGhren
konnen Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A,). die im Aligemeinen grofier ist als die Wohnflache des Gebaudes

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

7 nur bei Neubau sovde bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
" nur bei Neubau

* EFMH Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS i vomgessuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauch

Trelbhausgasemissionen

e o | e

A | -
0 25 50 75 100 125

Registriernummer:

20. Juli 2022

BY-2023-004840247 3

kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

e

175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
Vor bis Energietrager * energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
|
| l
: ‘ =
\
\
[) weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie®
AEe | c | o | | FOISEER
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
— — sich auf Gebdude, in denen Warme flr Heizung und
O N =~ x & . ; :
g; f é? ¢§ .g? f@‘p é"@b sf X“Y:;mwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit
(7] -9 R ¢
@
¥E & &F SF 8¢

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

RS > & Q & & beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
é@' q‘} 6‘7 P .f; 4‘95 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
,§' ~2~0§ Q\§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
$§ &g & .‘é}' Kesselheizung zu erwarten ist.
&
Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
| Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenentfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
> EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotig AG, P 1195



EN ERGIEAUSWEIS e Wonngebiuc

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2023-004840247 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mal'snahmen zur kostengunstlgen Verbesserung der Energleeff zienz smd X moglich [J nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen ‘
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
; Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mag- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
b | SRR ¢ sierung |
1 Wande AuBenddammung 12 cm WLG 040 0 X ‘
i
2 Fenster Warmeschutzverglasung 0 ]Z[ |
3 Keller Dammung 8 cm WLG 040 ] X
[J weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
| Genauere Angaben zu den Empfehlungen HohciWesh
sind erhaltlich bei/unter: g )
J
Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig) ]

' siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottg AG, P 195



ENERGIEAUSWEIS .« woingosie

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erlauterungen 5
An baudeteil ~ Seite 1 Endenergieverbrauch - Seite 3

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG) Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil" deutlich gemacht

me nergien - Sei
Hier wird daruber informiert, wofur und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt Diese Angaben werden rechne-
nsch ermittelt Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch

Primarenergiebedarf - Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berucksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc) Ein kleiner Wert signalisiert einen
geningen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung

{ li |

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust Er beschreibt die
durchschnittiche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Um-
fassungsflachen (Aufienwande, Decken, Fenster etc) eines Gebaudes
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auier-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes

Endenerglebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benotigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieveriuste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedar! und
die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz

el L4 S A, gryie C

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen In
dem Feld Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen Das Feld MaBinahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG leilweise oder volistandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maf § 45 GEG erfullt werden

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten oOrtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch Ein Ruckschluss auf den kunfig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich, insbesondere konnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
nsch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch uber eine Pauschale
berucksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkuhlung Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen

Der Pnimarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berucksichtigen

Die mit dem Prnimarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu eninehmen, je nach Ausweisar
der Seite 2 oder 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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