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Exposé

Wohn- und Geschaftshaus in Mainz

Von privat: 425 m2 Freiheit in Mainz - Wohnen &
Arbeiten mit uneinsehbarem Garten
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N e Objekt-Nr. OM-327780

Wohn- und Geschaftshaus

Verkauf: 1.290.000 €

55120 Mainz

Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1945 Zustand renoviert
Grundstiticksflache 924,00 m? Etage Erdgeschoss
Etagen 2 Gesamtflache 425,00 m2
Wohnflache 425,00 m? Garagen 3
Energietriager 01 Stellplatze 7
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
Modernisierung Jahr 2023 Anzahl Einheiten 3

www.ohne-makler.net/expose/327780 Seite 1/21



Objektbeschreibung

Dieses gepflegte und laufend modernisierte Gebdudeensemble auf einem ca. 924 m? grofien
Grundstuck, vereint modernen Wohnkomfort, attraktive Gewerbeflache und ein flexibles
Raumkonzept. Das Objekt besteht aus drei Einheiten — zwei Doppelhaushélften und einem
Hinterhaus. Die ruhige und dennoch gut angebundene Lage in Mainz macht dieses Anwesen
besonders attraktiv fiir private und gewerbliche Nutzung.

Praxis (Osteopathie) im Erdgeschoss — 146,93 m?

Aktuell an eine Praxis vermietet, bietet diese Einheit moderne Behandlungsraume und
vielseitige Nutzungsoptionen:

* 4 Behandlungsraume

* Grof3e Holzterrasse

¢ Kiiche/Bturo

* Bad/WC sowie Géaste-WC

¢ Diele/Empfangsbereich

Die Kaltmiete fir diese Einheit betragt derzeit 1.695 €/Monat.
Wohn-/Gewerbeeinheit — 163,78 m?2

Diese kombinierte Wohn- und Gewerbeflache bietet eine grof3zligige Raumaufteilung und
direkten Zugang zu einem uneinsehbaren Garten:

¢ 2 komfortable Zimmer

* Ein grofes lichtdurchflutetes Studio (63,57 m?)

* Privatgarten mit Holzterrasse

* Moderne Kiiche

* Hauptbad und zusatzliches Duschbad/Gaste-WC
* Praktisches Durchgangszimmer

Hinterhaus auf zwei Etagen — aktuell frei ca. 125 m?

Ob zur Selbstnutzung als privater Wohnbereich, Praxis, Bliro oder Atelier — dieses separate
Gebaude bietet maximale Freiheit:

* 1. OG: 3 helle Raume, Kiiche, Bad/WC, Diele

* Dachgeschoss: Ein grof3ziuigiges Studio, Nebenraum und Gaste-WC
Highlights:

v Ausbaureserve von ca. 200 m? im Dachgeschoss

v 7 Auf3enstellplatze, 2 Einzelgaragen, 1 Doppelgarage

v Mogliche Mieteinnahmen: ca. 70.000 €/Jahr

v Laufend modernisiert, zuletzt 2023

v Ruhige Lage mit perfekter Anbindung an Mainz-City & Autobahn

v Uneinsehbarer Garten
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Fazit:
Ideal fiir Mehrgenerationenwohnen oder Selbstnutzer, die

Wohnen, Arbeiten und Rendite kombinieren moéchten.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Da zwei Energieausweise vorliegen, sind diese als PDF einsehbar.

Lage

Das angebotene Objekt befindet sich im charmanten Stadtteil Mainz-Mombach, einem
lebendigen Teil der rheinland-pfalzischen Landeshauptstadt. Mombach zeichnet sich durch
seine ideale Anbindung an die Mainzer Innenstadt (10 Minuten) und das gesamte Rhein-Main-
Gebiet aus. Mit der Autobahn A643 in unmittelbarer Ndhe sind die A60 und A66 schnell
erreichbar, wodurch Wiesbaden, Frankfurt, Darmstadt sowie der Frankfurter Flughafen gut
angebunden sind. Der Stadtteil verfliigt zudem tiber einen eigenen Bahnhof,
Strafenbahnlinien und eine Vielzahl von Busverbindungen. Das Objekt liegt in einem
Mischgebiet, das Gewerbe- und gepflegtes Wohngebiet auf harmonische Weise verbindet. Alle
notwendigen Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kitas und Schulen sind fuBlaufig
erreichbar, genau wie das Naturschutzgebiet ,Mainzer Sand®, mehrere Sportanlagen sowie ein
Frei- und Hallenbad.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Vorderhaus
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Galerie
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Atelier

Arbeitszimmer
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Galerie

Badezimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Praxis
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Praxis
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Kaufpreis

* Grundstiicksflache

* Wohnflache

* Ausbaureserve

« Baujahr

« Sanierungen bis 2023

* Mogliche Mieteinnahmen

www.ohne-makler.net/expose/327780

in Mainz
Wohnen und Arbeiten plus renditestarkes Potenzial auf groBzigigem Grundstick mit
idyllischem Garten

1.659.000 €

ca. 924 m?

ca. 425 m?

ca. 200 m?

1945 bis 1975, Umbauten bis 2012

Hochwertige Parkettbdden, modeme Béder und Kiichen,
neue Haustiren und Fenster, neue Heizkdrper,

der im
frisch renovierte Wande und Fassade
ca. 70.000 €/Jahr

Exposee
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Galerie

Objektbeschreibung
Dnsses gepﬁegis und Iau'end modsmnsnene Gsbaudeensmtbla bietet auf einem
und verbindet
mlt attraktiven Renditechancen. Das Objekt besteht aus drei Einheiten — zwei
und einem Hi wobei jede Einheit Gber emen ‘separaten
Emgang verfiigt. Die ruhige und dennoch gut in M
macht dieses Anwesen besonders attraktiv fir private und gewerbliche Nutzung.

Praxis (O im - 146,93 m?
Aktuell an eine Praxis vermietet, bietet diese Einheit moderne Behandlungsraume und
vielseitige Nutzungsoptionen:

* 4 Behandlungsraume

* GroBe Holzterrasse

* Kiiche/Biiro

* Bad/WC sowie Gaste-WC
* Diele/Empfangsbereich

Die Kaltmiete fir diese Einheit betragt derzeit 1.695 €/Monat.

im -163,78 m?
Diese inheit bietet eine K il und direkten Zugang zu einem
uneinsehbaren Garten:

* 2 komfortable Zimmer

* Ein groBes lichtdurchfiutetes Studio (63,57 m?)

* Privatgarten mit Holzterrasse

o Kiche

* Hauptbad und zusétzliches Duschbad/Gaste-WC
* Praktisches Durchgangszimmer

Hinterhaus auf zwei Etagen - aktuell frei ca. 125 m?
Das Hinterhaus bietet eine weitere attraktive Wohnoption, aufgeteilt auf zwei Stockwerke:

* 1. OG: 3 helle Raume, Kuche Bad/WC, Diele

* D Ein Studio, und Gaste-WC

Hof, und Er gsp

Das weitlaufi bietet lich viel Platz fiir und
Lagerméglichkeiten:

* GroBer Hof mit 7 AuBenparkpldtzen

* 2Eil und eine D am

*D: des mit einer von ca. 200 m?

Ideales Potenzial fir weitere Wohn- oder Gewerbefiache.

Exposee
Lagebeschreibung
Das angebotene Objekt befindet sich im Stadtteil Mai einem
igen Teil der rhei i L zeichnet sich durch

seine ideale Anbindung an die Mainzer Innenstadt (10 Minuten) und das gesamte Rhein-
Main-Gebiet aus. Mit der Autobahn AB43 in unmittelbarer Nahe sind die A60 und A66
schnell erreichbar, wodurch Wiesbaden, Frankfurt, Darmstadt sowie der Frankfurter
Flughaten gut angebunden sind. Der Staditeil verfiigt zudem iiber einen eigenen Bahnhof,

StraBenbahnlinien und eine Vielzahl von Busverbindungen.

Das Objekt liegt in einem Mi iet, das be- und iet auf
harmonische Weise verbindet. -

Alle iten, Arzte, Kitas und Schulen sind
fuBlaufig errei genau wie das «Mainzer Sand", mehrere

Sportanlagen sowie ein Frei- und Hallenbad.

Fazit
Ein Objekt, das mit seiner tion aus Gewerbe und isti

i ial O Ideal fir i und Ei die eine
attraktive Lage in Mainz schatzen und die Moglichkeit eines flexiblen Raumkonzepts
suchen.

Die Notar- und sind vom Kaufer zu tragen.

Exposee
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Grundrisse

- GRUNDRISS DG HINTERHAUS BESTAND
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Biiro 01
19,91 m?

Kammer
5,4 m?

Biiro 04
16,16 m?

Steigung:
20x 27

-]
Biiro 02
16,12 m?

Biiro 03
18,54 m?

Biiro 05
19,32 m?

KFZ Stellplatz 7

KFZ Stellplatz 6

KFZ Stellplatz 5

KFZ Stellplatz 4

KFZ Stellplatz 3

Steigung:

18 x27
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Anhidnge

1. Energieausweis 1
2. Energieausweis 2
3. Exposee
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ENERGIEAUSWEIS

gemaB den §§ 79 ff Gebaudeenerglegesetz GEG ) vom ' 16. Oktober 2023

Gliltig bis: 08.10.2034 Registriernummer: RP-2024-005361927 1

Gebéaude
Hauptnutzung / Gebédudekategorie Nichtwohngebaude
Adresse An der Brunnenstube 10
55120 Mainz
Gebaudeteil 2 Nichtwohnteil eines gemischt genutzten Geb&udes
Baujahr Gebaude ° 1975 ;1945; 2012
Baujahr Warmeerzeuger * 2004
Nettogrundflache ° 318,5 m?
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Heizol EL
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser
Erneuerbare Energien ° Art: Verwendung:
Art der Luftung ® ]Z( Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtltftung O Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung ® O Passive Kihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen © Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Aushangpflicht
Energieausweises ]Z[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) [0 Sonstiges (freiwillig) )

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieaus-
weises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]Z( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen — siehe Seite 5). |

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentiimer X Aussteller

O Dem Energ|eauswe|s sind zusétzliche Informationen zur energetlschen Qualitat bengefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) terschrift 463 Bhs€erse H
strae 6

IGD GmbH 7 Contwig
Markus Hoh - Energieberater (HWK) n: 063 32/47 92 80

; 063 32 / 47 92 81
Kolpingtr. 6 . e
66497 Contwig d-efiergieberater@t-online.

Ausstellungsdatum 09.10.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Nettogrundfléche ist im Sinne des GEG ausschlieRlich der beheizte / gekiihlte Teil der Nettogrundflache
Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

=R A SN

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 3D PLUS 12.4.1



ENERGIEAUSWEIS . womgce

gema& den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Registriernummer: RP-2024-005361927

Primérenergiebedarf

"Gesamtenergieeffizienz"

Anforderungswert GEG
Neubau (Vergleichswert)

Anforderungen gemif GEG ?

Primarenergiebedarf
Ist-Wert

372,3  kWh/(m*a)

Anforderungswert

Treibhausgasemissionen

105,7 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

372,3  kWh/(m?a)
400 600 800 1.000 >1.200
g
e
Anforderungswert GEG

modernisierter Altbau (Vergleichswert)

372,0 kWhi/(m?a)

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

JX( Verfahren nach § 21 GEG
[OJ Verfahren nach § 32 GEG ("Ein-Zonen-Modell")

Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

)X( eingehalten
O eingehalten

JZ( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
)Z( Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fiir
s % . Eingebaute . 3) Kiihlung einschl. Gebéude
Energietrager Heizung Warmwasser Beleuchtung Liiftung Befeuchtung Insgesamt
Heizdl EL 314,2 314,2
Strom (Hilfsenergie) 4.4 10,4 14,8

Endenergiebedarf Warme

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

314,2 kWh/(m?-a)

Endenergiebedarf Strom

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energlen"
[0 Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG "

Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

Oooooooao

w

armepumpe (§ 71c)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

14,8 KWh/(m?a) |

O fiir Heizung

Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)

Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)

Wérmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[0 Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

O fir Warmwasser

. p
Gebaudezonen
Nr. | Zone Flache [m?] Anteil [%)]
1 Verkehrsflache 1233 18,5
2 Kiche in Nichtwohngebauden 199 3,0
3 WC und Sanitérrdume in Nichtwohngeb... 21,2 3.2
4 Lager 38 0,6
5 Untersuchungsraum, Behandlungsraum 1310 19,6
6 Nebenflachen ohne Aufenthaltsraume 349.3 52,3
7 Anmeldung 19.3 29
O  weitere Eintrage in Anlage

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit- _ der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie stellung ° anlage Anlagen’
Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Summa® Das Gebé&udeenergiegesetz 1asst flr die Berechnung des Energiebe-

[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt°
Art der erneuerbaren Energie

L darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-

O
1
2
3
4
5
6

weltere Elntrage und Erlauterungen in der Anlage

Anteil EE " sen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
% gungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllsse auf den |
tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
% sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
Summe?® % gekUhlte Nettogrundflache.

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur Hilfsenergie
Mehrfachnennung méglich
Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieBllich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

@ Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Wérmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf
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16. Oktober 2023

E N E RG I EA U SWE I S fiir Nichtwohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenerg|egesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Registriernummer:

RP-2024-005361927

~
- Endenergieverbrauch

TS

& 0 200 400 600 800 1.000 >1.200

E

4:'* O Warmwasser enthalten

' O Kihlung enthalten

¥

i

‘ 0 200 400 600 800 1.000 >1.200

: it

k

b

‘&, Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir

F° O Zusatzheizung O Warmwasser O Luftung O eingebaute Beleuchtung O Kuhlung [J Sonstiges
Va

| Verbrauchserfassung

i .

B Zeitraum Primér- Erorgie- Anteil Anteil Anteil .

| o 3 X verbrauch . < Klima-
i VT bis Energietrager energie- Wirme Warmwasser Kalte Heizung faktor
| faktor- [KWh] [kWh] [kWh] [kWh]

D weitere Elntrage in Anlage

Fm} ot b S ey

T,

T

i Prumarenergleverbrauch dieses Gebaudes

Fi Treibhausgasemissionen dieses Gebdudes (in CO,-Aquivalenten)

Energie-
verbrauch
Strom
[kWh]

N £
,{—Gebaudenutzung 1l Erlduterungen zum Verfahren
P Gebé&udekategorie/ Flachen- |  Vergleichswerte 2 i é“
B Nutzung anteil [%] | Warme | Strom ﬁ | Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist
4 | durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
] I f Quadratmeter beheizte/gekuhlte Nettogrundfléche. Der tatséchliche
5 | Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
f# f4 | Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens von den
’,’ | angegebenen Kennwerten ab.

.F‘v

1
2

3

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Gemeinsam vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Inneren, fiir Bau und Heimat bekanntgemacht im
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); veréffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de
gegebenenfalls auch Leerzuschlage in kWh

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 3D PLUS 12.4.1



ENERGIEAUSWEIS oo

gemaf& den §§ 79 ff Gebaudeenerglegesetz GEG ) vom ' 16 Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: RP-2024-005361927 ’ 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind )Z( maoglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
; Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
groéRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Dach Déammung der oberen Geschossdecke O ]X[
2 Fenster Waérmeschutzverglasung m} B(
3 Heizung Biomasse-Heizkessel, z. B. Holzpellets O ]Z(
O weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen firr das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

IGD GmbH, Markus Hoh - Energieberater (HWK)
Kolpingtr. 6, 66497 Contwig

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 3D PLUS 12.4.1



ENERGIEAU SWE 1S JR———

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegesetz GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses geméal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebéaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines offentlichen Gebaudes enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fiir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kilhlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Baunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne) berechnet. So I4sst sich die energetische Qualitat des
Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fiir das Gebaude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebé&udes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefiihrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgeb&uden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebaudes.

Der Endwert der Skala zum Primérenergiebedarf betragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,Anforderungswert
GEG modernisierter Altbau‘ (Anforderung genaR § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Warmeschutz — Seite 2
Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitét aller warmelibertra-
genden Umfassungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uber-)
hitzung eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Berticksichtigung der Ener-
gieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Liiftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 3D PLUS 12.4.1

16 Oktober 2023

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdrticklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und tberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-
schaler Erflillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Wérmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fiir
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Ener-
gieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich. Der tatsachliche Ver-
brauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens
oder sich dndernder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch
ab.

Im Fall I&ngerer Leerstande wird hierfir einpauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung* zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
b&ude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Ge-
béudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der
Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderli-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweis-
art der Seite 2 oder 3.




ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gliltig bis: 15.09.2034 Registriernummer: RP-2024-005332393 1
Gebaude
Gebaudetyp Eigentlimer - Wohnheit
Adresse An der Brunnenstube 10
55120 Mainz
Gebaudeteil Wohngebaude
Baujahr Gebaude * 1975 1945,2012
Baujahr Warmeerzeuger > * 2004
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 116,0 m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Heizol EL
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser P Heizol EL
Erneuerbare Energien S Art: Verwendung:
Art der Liiftung ® ]X[ Fensterluftung [J Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtliiftung [0 Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung 3 [J Passive Kihlung 0 Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigentimer jZ[ Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitéat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

MM- Energy Consult GbR

Maximilian Bauer . (odn
MM-Energy Consult GbR

Grasweg 6b R ATeR

67821 Alsenz
Ausstellungsdatum 16.09.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o oawon
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gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: RP-2024-005332393 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 82,8 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

261,8 kWhI(m’ a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ c ‘ D ‘ E ‘ F G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
292,6 kWhI(m’ a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiR GEG ? Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
o ] XX( Verfahren nach DIN V 18599
Primérenergiebedarf [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
Ist-Wert 292,6 kWh/(m?a) Anforderungswert 131,8 kWh/(m?-a) IX( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Geb&udehiille H;'
Ist-Wert 0,62 W/(m*K) Anforderungswert 0,91  W/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 261,8 kWh/(m?a)
q q .4
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien® [J fur Heizung [ fiir Warmwasser
[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gem3R § 71 Absatz 1 in A+ | A | B I (e} | D | = | I |
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

S N D > & « ~
[J Hauslbergabestation (Warmenetz) (§ 71b) o)v §rv §[b @(;S? §,§b é‘?f é"e«@b
[ Wérmepumpe (§ 71c) Qfl? I ¥ ,\O‘zf@\ L 55\@ §,§’
O Stromdirektheizung (§ 71d) F 2 &Y L& FF £
[J Solarthermische Anlage (§ 71e) NS @ Ry IS Qq;\,b @‘Z’g @Q)’,\@
[J Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) q‘,b (f,‘é}” S g_"é\ qﬁ’g
[0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) I ®§ g\\
[ Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) x\o‘Q é‘ 9 & &
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) & &

[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit- . der Einzel- aller 7
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
— konnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-

[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt °

Art der emeuerbaren Energie Anteil EE ben dig angegebenep Werte kgine Riickschlisse auf den tatséghlichen
. Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&audenutzflache
% (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Summe® %

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintréage in der Anlage

3 Mehrfachnennung méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 3D 12.2.4



E N E RG I EAU S E IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: RP-2024-005332393
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ © ‘ D E F G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

3

Zeitraum o, Primér— Energie- Anteil A_nteil Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[J weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
Blal B |c| o | E| FINGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
r sich auf Gebadude, in denen Wa&rme fir Heizung und
§~O{§~Q{§ .-,;5‘5 Fo S S Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
qéo > & g?\‘g} é‘?{;‘f QQ\.Q@ Q@T;@\“’ wird.
Q“/\? ~Z\% Q*% ,\g}g} ';569@ ~§9§§ \\-é,b‘z’s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
4>"’ g‘ Q‘,‘ ~Z‘®$° Q°§> é% So 'S%Go beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘/& ‘3537 Q~;o(” &é\ q§f§ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
O Q®§ ~2~<§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
§§ $‘ (g? & ‘g;'z’ Kesselheizung zu erwarten ist.
N N

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 3D 12.2.4
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gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: RP-2024-005332393 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X[ mdglich [J nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Heizung Biomasse-Heizkessel, Holzpellets ]X( |
2 Warmwasser Warmwasser Uber die Heizungsanlage ]X{ O
Solaranlage, Sonnen-Energie
3 Dach Dammung der obersten Geschossdecke um24 cm), ]X{ O
WLS 035
4 Fenster Warmeschutzverglasung ]X( O
[ weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

MM- Energy Consult GbR, Maximilian Bauer, Energieberater HWK

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
Grasweg 6b, 67821 Alsenz

sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 3D 12.2.4
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gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
bertcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeulbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 3D 12.2.4

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&audes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Exklusives Gebaudeensemble in Mainz
Wohnen und arbeiten auf groziigigem Grundstiick mit idyllischem Garten

1.290.000 €

Kaufpreis

* Grundstiicksflache
» Wohn-/Gewerbeflache

» Ausbaureserve
» Baujahr
 Sanierungen bis 2023

» Mogliche Mieteinnahmen

ca. 924 m?
ca. 425 m?

ca. 200 m?
1945 bis 1975, Umbauten bis 2012

Hochwertige Parkettb6den, moderne Bader, Erneuerung
der Heizungsleitungen im Vorderhaus, frisch renovierte
Wande und Fassade

ca. 70.000 €/Jahr



Objektbeschreibung

Dieses gepflegte und laufend modernisierte Gebaudeensemble bietet auf einem
grofliziigigen Grundstlick zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten und attraktiven Wohnkomfort.
Das Objekt besteht aus drei Einheiten — zwei Doppelhaushalften und einem Hinterhaus,
wobei jede Einheit Uber einen separaten Eingang verfugt. Die ruhige und dennoch gut
angebundene Lage in Mainz-Mombach macht dieses Anwesen besonders attraktiv fur
private und gewerbliche Nutzung.

Praxis (Osteopathie) im Erdgeschoss — 146,93 m?
Aktuell an eine Praxis vermietet, bietet diese Einheit moderne Behandlungsraume und
vielseitige Nutzungsoptionen:
* 4 Behandlungsraume
* GrolRe Holzterrasse
+ Kuche/Buro
+ Bad/WC sowie Gaste-WC
» Diele/Empfangsbereich
Die Kaltmiete fur diese Einheit betragt derzeit 1.695 €/Monat.

Wohn-Arbeits-Einheit im Erdgeschoss — 163,78 m?

Diese kombinierte Wohn- und Gewerbeeinheit bietet eine gro3zigige Raumaufteilung und
direkten Zugang zu einem uneinsehbaren Garten:

* 2 komfortable Zimmer

» Ein grofes lichtdurchflutetes Studio (63,57 m?)

* Privatgarten mit Holzterrasse

+ Klche

* Hauptbad und zusatzliches Duschbad/Gaste-WC

» Praktisches Durchgangszimmer

Hinterhaus auf zwei Etagen — aktuell frei ca. 125 m?

Ob zur Selbstnutzung als privater Wohnbereich, Praxis, Buro oder Atelier — dieses separate
Gebaude bietet maximale Freiheit:

* OG: 3 helle Rdume, Kuche, Bad/WC, Diele
» Dachgeschoss: Ein groRzugiges Studio, Nebenraum und Gaste-WC

Hof, Garagen und Erweiterungspotenzial
Das weitlaufige Grundstlck bietet zusatzlich viel Platz fur Stellflachen und
Lagermdglichkeiten:
» GrolRRer Hof mit 7 AuRenparkplatzen
« 2 Einzelgaragen und eine Doppelgarage am Vorderhaus
» Dachgeschossausbau des Vorderhauses mit einer Ausbaureserve von ca. 200 m? -
Ideales Potenzial fur weitere Wohn- oder Gewerbeflache.



Lagebeschreibung

Das angebotene Objekt befindet sich im charmanten Stadtteil Mainz-Mombach, einem
lebendigen Teil der rheinland-pfalzischen Landeshauptstadt. Mombach zeichnet sich durch
seine ideale Anbindung an die Mainzer Innenstadt (10 Minuten) und das gesamte
RheinMain-Gebiet aus. Mit der Autobahn A643 in unmittelbarer Nahe sind die A60 und A66
schnell erreichbar, wodurch Wiesbaden, Frankfurt, Darmstadt sowie der Frankfurter
Flughafen gut angebunden sind. Der Stadtteil verfugt zudem Uber einen eigenen Bahnhof,
StralRenbahnlinien und eine Vielzahl von Busverbindungen.

Das Obijekt liegt in einem Mischgebiet, das Gewerbe- und gepflegtes Wohngebiet auf
harmonische Weise verbindet.

Alle notwendigen Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kitas und Schulen sind
fuRlaufig erreichbar, genau wie das Naturschutzgebiet ,Mainzer Sand“, mehrere
Sportanlagen sowie ein Frei- und Hallenbad.

Fazit

Ein Objekt, das mit seiner Kombination aus Wohnkomfort, Gewerbe und langfristigem
Wertsteigerungspotenzial Uberzeugt. Ideal fur diejenigen, die eine attraktive Lage in Mainz
schatzen und die Mdglichkeit eines flexiblen Raumkonzepts suchen.
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