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Exposé

Wohnung in Stuttgart
Lichtdurchflutete 2-Zi Altbauwohnung mit Balkon im

Stuttgarter Westen

Objekt-Nr. OM-327773
Wohnung

o1 Vermietung: 1.250 € + NK

I ‘ 70199 Stuttgart
m I Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1908 Ubernahme ab Datum
Etagen 4 Ubernahmedatum 15.01.2025
Zimmer 2,00 Zustand renoviert
Wohnflache 52,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 325 € Etage 4. OG
Mietsicherheit 3.750 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

In diese lichtdurchflutete vollméblierte 2-Zimmer Altbauwohnung mit Balkon mitten im
Stuttgarter Westen kénnen Sie mit dem Koffer einziehen.

Die Wohnung besitzt das typische Jugendstilambiente mit hohen Decken, weif3en
Kassettentiiren und Dielen aus Eichemassivholz.

Die toll gut geschnittene Wohnung Wohnung ist wie folgt aufgeteilt:

- helles grof3es Wohn-/Esszimmer mit Couch, Sideboard, Smart-TV und Echtholz-Esstisch
samt vier bequemen Stiihlen

- Schlafzimmer mit Franzosischem Bett (140x200), Kleiderschrank und kleinem Home-Office-
Schreibtisch

- charmante, voll ausgestattete Einbauktiche mit kleinem Friihstticks-Bistrotisch, Kiihl-
Gefrierschrank, Geschirrspiiler und Zugang zum Kiichenbalkon

- grof3ztigige Diele mit grofiem Schrank und extra viel Stauraum
- Badezimmer mit grofer Badewanne und Tageslicht

- Waschmaschine

- Abstellraum im Keller

Die Altbautypischen hohen Decken sorgen fiir extra Wohlftihlflair, ebenso wie die schéne
Moblierung, Kissen, Bettwische und Deko im Skandi-Style - ein echter Wohlftihlort.

Auf Wunsch (bei langfristiger Anmietung) kann die Wohnung auch ohne Mébel oder
teilmobliert gemietet werden.

Internet (WLAN) ist im Mietpreis bereits inkludiert.

Ausstattung

Die Wohnung verfligt tiber eine vollausgestatteter Einbauktiche, samt Nespresso-Maschine,
Spulmaschine, Kiihl-Gefrierschrank ist bis hin zum Geschirr, Bettwasche und Kleiderbtigeln-
alles ist vollmébliert und bereit fiir Ihren Einzug - einfach mit dem Koffer ankommen &
wohlftihlen.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Miete ist eine All-Inklusive-Miete inkl. aller Nebenkosten und W-LAN und betragt pauschal
1.790 EUR/Monat.

Lage

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs, verschiedene Parks und Griuinanlagen, ein kleiner
Wochenmarkt (Dienstags & Donnerstags) am Bismarckplatz sowie zahlreiche charmante
Szene-Cafés, Eisielde, Restaurants und die 6ffentlichen Verkehrsmittel befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Ca. 10 Minuten zu Fuf ins Zentrum (Rotebuhlplatz Stadtmitte).
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 210,50 kWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

Galerie

Essplatz
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer

Altbautraum
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Galerie

Kiiche mit Bistrotisch

Lichtgeflutetes Schlafzimmer
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Sofaecke

Kuche
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Exposeé - Galerie

Badezimmer
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Galerie

Waschmaschine/Blick ins WoZi
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Anhidnge

1. Selbstauskunft
2. Energieausweis
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: &
Mieterselbstauskunft hl ot

Bitte nehmen Sie sich etwas Zeit, diese Selbstauskunft auszufillen. Thre Angaben sind entscheidend fir
den Abschluss des Mietvertrags. Sie werden selbstverstandlich vertraulich behandelt!

Der/die MIetintereSSENT(EN) ..ottt

hiermit folgende freiwillige und wahrheitsgemafle Selbstauskunft:

Mietinteressent Ehegatte/Mitmieter

Name/Vorname

Geburtsdatum

Staatsangehdrigkeit

Familienstand (ledig, verheiratet)

Bisherige Anschrift

Telefon privat

Telefon geschaftlich
E-Mail Adresse

Bisheriger Vermieter
Anschrift/Telefon

Derzeitiger Arbeitgeber
Anschrift/Telefon

Beschaftigt in
ungekindigter Stellung
seit

Befristet beschaftigt bis

Selbststandig als

Derzeit ausgelibter Beruf

Aktuelles monatliches
Gesamt- nettoeinkommen
in Euro

(bitte Nachweis beifligen)

Bankverbindung

Konto-Nr. /
BLZ

Zum Haushalt gehdérende Kinder, Verwandte, Hausangestellte oder sonstige Mitbewohner:

Name Vorname Verwandtschaftsgrad Alter Eigenes Einkommen




Ich/wir erklare(n) hiermit der Wahrheit entsprechend Folgendes: &

REAL ESTATE
0 Die Wohnung wird fUr ..................... Personen bendotigt.

O Es bestehen keinerlei Absichten oder Griinde, weitere Personen in die Wohnung aufzunehmen oder
eine Wohngemeinschaft zu griinden.

O

Ich/wir habe(n) folgende HaUStIEre: ...t
U Die Wohnung wird nicht gewerblich genutzt.

U Ich/wir bzw. meine/unsere Familienangehérigen spiele(n) folgende Musikinstrumente:

U Mein/unser derzeitiges Mietverhaltnis wurde gekiindigt seitens des/der
0 Mieter(s) a Vermieter(s)

Es bestehen laufende, regelmaRige Zahlungsverpflichtungen aus:
O Teilzahlungsgeschaften in Hohe von .............c............ o monatlich bis zum ...
O Darlehensverpflichtungen in Héhe von ......................... a monatlich bis zum ...

U Ich/wir habe(n) in den letzten 3 Jahren weder eine eidesstattliche Versicherung abgegeben, noch er-
ging ein Haftbefehl, noch ist ein solches Verfahren anhangig.

Q Ubermein/unser Vermégen wurde in den letzten 5 Jahren kein Konkurs- oder Vergleichsverfahren bzw.
Insolvenzverfahren eréffnet bzw. die Er6ffnung mangels Masse abgewiesen. Solche Verfahren sind
derzeit auch nicht anhangig.

U Ich/wir bin/sind in der Lage, eine Mietsicherheit von 3 Monatsmieten zu leisten und die geforderte Miete
laufend zu zahlen.

U Ich/wir gestatte(n) telefonische Referenzfragen beim Vermieter Herrn/Frau

U Ich/wir bin/sind mit einer Verwendung der angegebenen Daten flr eigene Zwecke des/der
Vermieter(s) gemaf dem Bundesdatenschutzgesetz einverstanden.

Q Ich/wir bin/sind damit einverstanden, eine SCHUFA-Selbstauskunft bei meiner/unserer Hausbank Gber
meine/unsere finanziellen Verhaltnisse einzuholen. Ich/wir verpflichte(n) mich/uns, diese dem Vermieter
bis spatestens ............ auszuhandigen. Sie gilt als Voraussetzung fur das Zustandekommen des
Mietvertrags.

Achtung: Wichtiger Hinweis!

Ein etwaiger Mietvertrag kommt nur unter der Bedingung zustande, dass die Angaben der Wahrheitent-
sprechen. Sollte sich nach Abschluss des Mietvertrags herausstellen, dass einzelne Angaben falsch sind,
ist die Vermieterseite berechtigt, den Mietvertrag anzufechten bzw. diesen fristgerecht gegebenenfalls
sofort fristlos zu kiindigen. Der/die Mieter ist/sind zur sofortigen R&umung und Herausgabe des Mietob-
jekts verpflichtet und haben dem/den Vermieter(n) jeden mittelbaren und unmittelbaren Schaden zu erset-
zen.

(Mietinteressent/in) (Mietinteressent/in)



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2019-002767336 1

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gultig bis: 28.06.2029

Gebéaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend

Adresse Ludwigstr. 58, 70176 Stuttgart

Gebéaudeteil ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude® 1908

Baujahr Warmeerzeuger** 2000

Anzahl Wohnungen 9

Gebaudenutzflache (A) 736 m2 O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | ErdgasH

Heizung und Warmwasser?

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

O Anlage zur
Kihlung

Art der LUftung/KUthng Fensterliftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

0 Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

0 Neubau
Vermietung/Verkauf

O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Anlass der Ausstellung des / _
(Anderung/Erweiterung)

Energieausweises

Hinweise zu den Angaben tber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

LI Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer Aussteller
Ll Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

Bauingenieur
Dipl.Ing. Philipp Hofer

Gotzenbergstr. 2
70329 Stuttgart

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

29.06.2019 )

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (8 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang

nachtraglich einzusetzen.

3 Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

210,5

BEA & | c |

0 25 50 75
Anforderungen geman EnEV 4
Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert
Energetische Qualitit der Gebaudehiille H{”
Ist-Wert W/(mz2-K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG >

BW-2019-002767336

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Registriernummer 2

CO,-Emissionen 3 43 kg/(m2-a)

‘ {

175 200

kWh/(m?2-a)
D |
125

G i

225 >250

]

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

E |

100 150

231,9 kWh/(mz2-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

[J Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
kWh/(m?-a) Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
W/(mz2-K)
Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
O eingehalten

210,5 kWh/(m2-a)

Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und

Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil:

ErsatzmaRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfullt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Priméarenergiebedarf: 0 kWh/(mz2-a)
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der 0 W/(m?2-K)

Gebéudehille H;":

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&armeG

AElAl B | c| o | E| F N
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250
% 1w
S > > S S X A
0 g ¥ S5 S $& $&
% RGN SP A >
F &L &8 NI
F & NS oF S S
% & SRS o 2 12
& &S & &S &S
& S 2
RS R )
S S@ Q/éa
S § g 7

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

3 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2019-002767336 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes KWh/(m2-a
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] (m*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- ; Anteil 0 e ;
Energietrager 3 energie- Energl[ﬁvwerr]l])rauch Warmwasser Ante[lll(\ll-|v$]|]zung gggf
von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

A+[alB | c| o | E| FINGEER | | o
0 925 50 75 100 125 150 175 200 29225 =250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
- durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

Qf §'§’ §Qr° .&\4,5_} é\é‘é\b .Q\é} .(é,“;(* Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& I 9 %\&\é’ g}i”oj'} M&'Q@ _(oé\g beheizten G_ebau_des vergllchen Werden,_lst zZu beachte_n, dass hier
& g‘ ézz‘ & Q\»\gP ‘g}\g?“ §°§ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& &S g &S &8 als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
N IS IS 4 ist.
Q N & &
S & i~

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

BW-2019-002767336

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Verordnung, Uw-Wert 0,7-1,7

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmaflnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. . geschatzte
Nr Bau- oder Mal3nahmenbeschreibung in in ) als | geschatzte Kosten pro
. i i i Zusammenhang | Einzel- : eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer | mat- /?irgr?;tzlgﬁ- et
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
Dammung der unteren
Gebaudeabgrenzung gemaf den Vorgaben 0 ; )
1 Kellerdecke der zum Mod.-Zeitpunkt gultigen mittel
Verordnung,
Dammung der AuRenwande gemalf den
2 AuBenwand gg. AuBenluft |Vorgaben der zum Mod.-Zeitpunkt giiltigen O |mittel -
Verordnung, 10-15 cm
Austausch der Fenster gemalR den
3 Fenster Vorgaben der zum Mod.-Zeitpunkt giiltigen O |mittel -

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhaltlich bei/unter:

Ergéanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

http://www.zukunft-haus.info/

(Angaben freiwillig)

Dieser Energieausweis wurde mit der Energieberatersoftware EVEBI V 9.2.9 der Firma ENVISYS GmbH & Co. KG

erstellt.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsadchlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehdiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitéat aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebéaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bertcksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmalRnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MalRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegenuber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmafnahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&audes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&aude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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