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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Petersdorf

VON PRIVAT - STIL & CHARME stehen filir dieses
Raumwunder. Photovoltaik, Garten, Gartenhaus...

- Objekt-Nr. OM-327579
= — T
5 Doppelhaushalfte
T
=R Verkauf: 380.000 €
a Ansprechpartner:
e Petra Borgolte
47! Mobil: 0176 70286839
A7
—— 8 23769 Petersdorf
1 Schleswig-Holstein
L Deutschland
58 22
Baujahr 2015 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 250,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 2
Wohnflache 80,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 20,00 m? Heizung Fufsbodenheizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

Photovoltaik, Fufbodenheizung, Kaminanschluss fiir einen schénen Ofen im Wohnbereich,
Gartenhaus, Stellplatze und vieles mehr....

WOHLBEFINDEN AUF ZWEI EBENEN!

Umgeben von einem zauberhaften eingefriedeten Garten und einer Terrasse, die bis zum
Sonnen-untergang zum Verweilen einladt, wurde zudem ein Biohort als Gartenhaus
installiert. Ein kleiner wirklich

zauberhafter Garten, der nicht viel Arbeit abverlangt,

aber eine wahre Augenfreude ist.

2 PKW-Stellplatze befinden sich gut erreichbar neben der Doppelhaushalfte.

Alle Wohnraume wurden mit Echtholzparkett / geodlt

ausgestattet.

Die offene RAUMLOSUNG erméglicht Thnen im EG die modernisierte Einbauktiche mit
grossem Essbereich anzubinden und zur Terrasse liegend den Wohnbe- bereich zu platzieren.
Abrunden kénnen Sie dies mit

mit einem wundervollen Ofen. Der Kamin auf dem Dach

gibt die Vorlage hierzu.

Uber die zauberhafte Diele im Hauseingang im EG gelangen Sie natiirlich auch in das Géste
WC, welches

zusatzlich mit einer 2 Dusche ausgestattet ist.

Die Diele ist zum Wohn-/Kiichen-/Essbereich durch eine

Kassettenttire getrennt, die im oberen Bereich Glas eingefasst ist.

Im gesamten Haus wurden hochwertige Kassetten-Zimmerturen eingebaut.

Der offene Treppenaufgang (Treppe in Massivholz Buche) fiihrt in das OG mit grossem
Tageslicht hellen

Duschbad (inkl. WC) und zwei Schlafraumen.

Ob Lesebereich, Arbeitszimmer, Ankleide ....oder neue Aufteilung nach Ihren Wiinschen, diese
Wohnebene lasst es zu; denn es gibt zusétzlich ein Spitzdachboden,

komplett isoliert, den Sie zusatzlich ausbauen kénnen.

Im OG haben die grofen Balkonfenstertiiren elektrische Aufienrollos.

Die Immobilie verftigt tiber eine Luft-Warmepumpe.

Des Weiteren wurde eine Entkalkungsanlage einge-

bracht. Auch eine eine Photovoltaikanlage mit 6,12 kWp Leistung wurde installiert.

Der Hauswirtschaftsraum ist von auf3en tiber den Gar-ten erreichbar, sehr sinnvoll; hier
befinden sich alle erforderlichen Anschliisse.

In dem gemeinschaftlichen Hauswirtschaftsraum sind samtliche Leitungen getrennt und
beschriftet. Auch verfiigt jedes Haus tber die eigenen Telekommunika-tionsanschliisse.
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Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Es ist eine Vereinigungsbaulast der Grundstiicke
Meiereikoppel 9 und Meiereikoppel 11 a eingetragen.

Eine Abgeschlossenheitsbescheinigung liegt beurkundet vor; die Teilungserklarung liegt
beurkundet vor.

Abgerechnet wird nach WEG; ein Verwalter wird sinniger Weise bestimmt und praktischer
Weise wird von jedem Eigentiimer ein Hausgeld gezahlt - monatlich.

Lage
Der Ort PETERSDOREF auf Fehmarn hat nicht nur in den Jahrhunderten Geschichte
geschrieben; er ist auch be-liebter Drehort fiir Feriensendungen.

Ein bezaubernder Dorfplatz mit Weiher und historischen Hausern umgeben; nattrlich auch
mit kleinen Geschéaf-ten zum Essen, Trinken und "Dies & Das" zum kaufen.

Fur den alltaglichen Genuss, sorgen zwei grosse Lebensmittelgeschafte mit Backerei fiir Thr
Wohl.

...und wenn das nicht reicht, finden Sie alles weitere in Burg, Fehmarn's Zentrum, dass Sie
unbedingt auf-suchen miussen. Ein bezaubernder Ort mit allem, was zum Verweilen
erforderlich ist. Auch Burgstaaken, der Hafen ist ein absolutes "Muss", frischer Fisch,
selbstgemachte Kuchen in historischem Ambiente, Museen und vieles Mehr laden ein.

Egal wo Sie auf Fehmarn sind, es laden Sie zahlreiche Radwege zu wundervollen Touren ein.
Die Strande, Naturschutzgebiete und Kiistenregionen warten darauf, von Ihnen erkundet zu
werden, damit Sie Ihren ganz "persoénlichen Lieblingsplatz" auf Fehmarn entdecken.

Ob "Ostseestopsel” und seine Geschichte, Jimi Hendrix Gedenkstein und die Erinnerung an
zahlreiche Festivals auf Fehmarn, Kitesurfer, Segler oder lange Spaziergange mit dem Hund
am Strand, Sie werden bestimmt wieder kommen, weil Sie immer wieder Neues entdecken......
Herzlich Willkommen!

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 33,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

MODERNISIERTE EINBAUKUCHE

ESSEN / KOCHEN
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Galerie

WOHNEN

WOHNEN / TERRASSE / GARTEN
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DUSCHBAD mit WC - EG DUSCHBAD mit WC - EG

TREPPENAUFGANG - OG
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Galerie

GROSSES Duschbad - OG

SCHLAFEN 1
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Galerie

SCHLAFEN 1

SCHLAFEN 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/327579/ Seite 9/20



Galerie

SCHLAFEN 2

ZUM GARTEN!
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Galerie
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Galerie

GARTEN / AUSSENGRILL

GARTEN / BIOHORT
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ENERGIEAUSWEIS . vomessuce

Grundrisse

gemaR den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Glltig bis: 21.08.2035 Registriernummer: SH-2025-005916345 1
Gebéude
Gebaudetyp einseitig angebautes Gebaude
Adresse Petersdorf Meiereikoppel 9a
23769 Fehmam
Gebaudeteil * Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 2016
Baujahr Warmeerzeuger > * 2016
Anzahl der Wohnungen 1
(A 799 m* [ 0 nach § 82 GEG aus der
Wesentliche Energietréiger fur Heizung * Strom
i i ur
Emeuerbare Energien * Art:  nicht vorhanden nicht
Art der Luftung * X Fensteriuftung O Lo mit
0 Uftung 0 Lo ohne
Art der Kohlung * X Passive Kuhlung O] Kuhlung aus Strom
=] i Kaite [J Kohlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaaniagen * Anzahl: 0 der
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modemisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises " X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die des unter von -

gen oder durch die des ermittelt werden. Als dient die nach dem

GEG, die sich in der Regel von den Die sollen Ver-

gleiche erméglichen (Erléduterungen - siehe Seite 5). Teil des sind die (Seite 4).

O Der is wurde auf der von des erstelit is). Die sind
auf Seite 2 i i zum sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der von des g erstelit Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

] Dem sind i zur Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

il. Der

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)
Hermann Hansen

Burg Kaestnerstrasse 21
23769 Fehmam

' Datum de

ist lediglich dafor gedacht, einen

Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben

Vergleich von

Unterschrift des Ausstellers

2 nur r:uonsnm.GEzG' GEG sinzurag
nur im Fal itz 2 Satz 2 einzutragen

* Mehrfach méglich

* bei Baujahr der 0 ’

® Kiimaanlagen odar kombinierte Luftungs- und Kiimaaniagen im Sinne des § 74 GEG

Hotigearoth Software AG, Verbrauchspass 52.0

https://www.ohne-makler.net/immobilie/327579/
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a7 43,
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS < v

gemaR den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: SH-2025-005916345 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 18,8 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

dieses
336 kWh/(m*-a)
50

o | e | el

AN - | -
0 25 7% 100 125 150 175 200 225 >250
60,4 kWh/(m*-a)
dieses
Endenergieverbrauch dieses Geb&udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 33,6 kWh/(m?a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum i | Primar- Energie- Anteil Anteil Kiima-
3 Energietrager | energie- | verbrauch sser|  Heizung
von bis | fador- | (an) | (own] | o) | oK
01.01.2022 | 31.12.2024 Strom 180 2897 -— 2897 1,12
01.01.2022 | 31.12.2024 Warmwasserzuschlag 1,80 4792 4792 -_—

[ weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie®
lc| o | E| rFidECEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die . . adkeiias
W — sich auf Gebdude, in denen Warme for Heizung und
S S & S & durch He im Gebaud i
f § eé? o af $ éﬁ;f *5§§ wird
g & éf & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
j $E g £ S beheizten Gebaudes vergichen werden, ist zu beachten,
& q‘}cg\ S s dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& & " N
TS R als bei mit
§§ ﬁf & Kesselheizung zu erwarten ist
Erlduterungen zum Verfahren
Das zur it des Ei ist durch das GEG vorgegeben, Die Werte der Skala sind if Werte pro Q
Gebaudenutzfiache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groder ist als die des Der eines
weicht i wegen des und sich vom i ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 auch L oder in kWh

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Hotigenroh Software AG, Verbrauchpass 5.2.0
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Grundrisse
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i 2 Errichtung eines Kleinbeherbergungsbetriebes nach § 4 BauNvO
mit zwei Wohneinheiten

Bauslelle: Meiereikoppel 9, 23769 Fehmam OT Petersdorf
Bauherr: C+L Objekte GmbH, Horst Liese
An der Aue 2 d, 37213 Witzenhausen
Planverfasser: M. Eng. Claus Martin Rathjen, in der Specht GmbH
Bisdorf 5 ¢, 23769 Fehmarn
Planinhalt: Grundriss EG, Schnitt 1-1  M.1:100 Datum: 31.07.2014
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Grundrisse
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Bauantrag

Emichtung eines Kleinbeherbergungsbetriebes nach § 4 BauNVO
mit zwei Wohneinheiten
Baustelle: Meiereikoppel 9, 23769 Fehmamn OT Petersdorf
Bauherr: C+L Objekte GmbH, Horst Liese
An der Aue 2 d, 37213 Witzenhausen
Planverfasser: M. Eng. Claus Martin Rathjen, in der Specht GmbH
Bisdorf 5 ¢, 23769 Fehmarn

Planinhalt: Grundriss DG M.1:100 Datum: 31.07.2014
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Grundrisse

.~ Norden
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Bauantrag
i i iebes nach § 4 BauNVO

' mif zwei Wohneinheiten

Baustelle: Meiereikoppel 9, 23789 Fehmam OT Petersdorf
| Bauvhem: C+L Objekte GmbH, Horst Liese
An der Aue 2 d, 37213 Witzenhausen
Planverfasser: M. Eng. Claus Martin Rathjen, in der Specht GmbH
Bisdorf 5 ¢, 23762 Fehmarn
, Planinhalt: Ansichten Norden u. Osten M.1:100 Datum: 31.07.2014

ih ) Do

Detum Bauherr

‘ AF.G 14
‘ Ll Planverfasser

https://www.ohne-makler.net/immobilie/327579/ Seite 18/20



Grundrisse
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Bauantrag !

Errichtung eines Kleinbeherbergungsbetriebes nach § 4 BauNVO

| it zwei Wohneinheiten
Baustelle: Meiereikoppel 8, 23769 Fehmarn OT Petersdorf
Bauherr: C+L Objekte GmbH, Horst Liese
An der Aue 2 d, 37213 Wilzenhausen
Planverfasser: M. Eng. Claus Martin Rathjen, in der Specht GmbsH
Bisdorf 5 ¢, 23762 Fehmarn

g i -
Ll Planvéifasser
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Planinhalt: Ansichten Studen u. Westen M.1:100 Datum: 31.07.2014 ‘
)

Datum Bauherr
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Grundrisse

Auszug aus dem 3
Landesamt fur

Llegenschaﬂskataster Vermessung und Geoinformation
A Schleswig-Holstein
Liegenschaftskarte 1:1000
Erteilende Stelle: Katasteramt
Erstellt am 06.02.2017 Brolingstr. 53 b-d
Flurstuck: 187 Gemeinde: Fehmarn 23554 Libeck
Flur: 1 Kreis: Ostholstein Telefon: 0451-30080-0
Gemarkung: Petersdorfa F. E-Mail: Poststelle-Luebeck@LVermGeo.landsh.de

y

6.033.300
L

6.038.200
|

| ROy

32 634.000 22634100
n

Mafstab: 1:1000

Meter
Fur den Mafstab dieses Auszugs aus dem Liegenschaftskataster ist der ausgedruckte Mafistabsbalken mafigebend.
Dieser Auszug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Vervielfaltigung, Umarbeitung, Vengffentlichung und Weitergabe an
Dritte nur mit Zustimmung des Landesamtes fur Vermessung und Geainfarmatian Schleswig-Halstein ader zum eigenen Gebrauch
(§9 Vermessungs- und Katastergesetz i .d.F. vam 12.05.2004, geandert durch Gesetz vam 15.12.2010).
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