Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Bad Kissingen

Modernes Einfamilienhaus in Top Lage — neuwertig,
sparsam & kurzfristig bezugsfrei

Objekt-Nr. OM-327381
Einfamilienhaus

Verkauf: 599.000 €

Ansprechpartner:
Marco Hart

Telefon: 0171 8377345
Mobil: 0171 8377345

Guissgraben 12
97688 Bad Kissingen

Bayern
Deutschland
Baujahr 2013 Ubernahmedatum 01.08.2026
Grundstiticksflache 489,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 145,00 m? Carports 2
Nutzflache 66,00 m2 Stellplatze 4
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Dieses neuwertige und auflerst gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 2014 vereint
modernes Wohnen, hochwertige Ausstattung und ein attraktives Wohnumfeld. Auf ca. 145 m?
Wohnflache und einem 489 m?2 grofien Grundstiick bietet die Immobilie viel Platz fiir Familien,
Paare oder alle, die komfortables Wohnen in ruhiger Lage schatzen.

Das Haus tiberzeugt durch einen grof3ztigigen, offen gestalteten Wohn- und Essbereich mit viel
Tageslicht und direktem Zugang zum Garten. Insgesamt stehen finf Zimmer zur Verfiigung,
darunter drei Schlafzimmer, die vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten bieten. Die moderne Nolte-
Einbaukitiche ist bereits im Kaufpreis enthalten und fligt sich harmonisch in das
Wohnkonzept ein.

Fiar hohen Wohnkomfort sorgen die Fufbodenheizung im gesamten Haus, dreifach verglaste
Fenster sowie ein hochwertiger Austroflamm-Kaminofen, der besonders in der kiithleren
Jahreszeit eine angenehme Atmosphare schafft. Die vorhandene Solaranlage unterstiitzt eine
energieefliziente Nutzung.

Der Aufienbereich wurde mit viel Sorgfalt gestaltet und bietet eine sonnige Terrasse
(Fertigstellung noch méglich), eine blickgeschtiitzte Gartenpergola, einen praktischen
Gartengerateraum sowie ausreichend Platz zum Entspannen und Geniefien. Ein
Doppelcarport sorgt fliir komfortable Stellméglichkeiten direkt am Haus.

Zusatzlichen Stauraum bietet der grof3ziigige Dachboden. Die Fassade wurde kiirzlich
professionell gereinigt. Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem hervorragenden
Pflegezustand und kann kurzfristig bezogen werden.

Ausstattung
Tolle Ausstattung !

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin,
Barrierefrei

Sonstiges
Haus ware verfiigbar ab August 2025!

Lage
Zentrale tolle Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 70,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Dachterrasse zur
Fertigstellung
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Galerie

E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriemummer: BY-2023-004807764 @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 12,85 kg CO,-Aquivalent /(m%a)

gl dieses G
76,4 kWh/(m*a)

—’ll Gl | IEDH)
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61,6 kWh/(m*a)
Primé gl dieses Gebaud:

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [f in 76,4 kWh/(m?a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

% Primar- | Energie- Anteil Anteil Klima-
Energietrager energie-| verbrauch Heizung
faktor | (own] [ pown] | pown) | faker
1.1 877 1.209 5.507 1,19
11 9.350 1.683 7.667 1,04
1m 8.196 1475 6.720 118
02 3.800 [ 3.800 119
02 3.800 [ 3.800 1.04
02 3.800 [ 3.800 119
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
o IE
ozssonmoiuunnsmomw Die modelihaft Vergleichswerte beziehen

ermittelten
sich auf Gebiude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestellt

ﬁ@jfff / i’[ ff m:m%ww

Energieverbrauch als bei
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des ist durch das GEG Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebdudenutzfliche (A ) nach dem GEG, die im inen groBer ist als die des Gebludes. Der tatsichliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht regen des und sich &ndernden vom ab.

;m;m1-ns-«1¢nw
L

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse
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