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3 ZKB I Sonnenbalkon I Nidda und Freibad vor der Tiir

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Exposé

Wohnung in Frankfurt am Main

3,00

77,00 m2
10,00 m?
Gas

150 €
100 €
250 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/327239/

Objekt-Nr. OM-327239

Wohnung

Vermietung: 1.440 € + NK

Ansprechpartner:
Fr. Weber

60433 Frankfurt am Main

Hessen
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

4.000 €

ab Datum
01.07.2026
gepflegt

2

2

1. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die gepflegte 3 ZKB Wohnung in einem ruhigen MFH mit nur 3 Parteien erfiillt die
Bedurfnisse von Singles, Senioren, Paaren oder kleinen Familien:

Der grofie Wohnbereich mit Zugang zum sonnigen Westbalkon gibt Ihnen viel Raum zur
Entfaltung. Das Schlafzimmer hat eine gute Grof3e und garantiert Ihnen dank Rollladen und
Nord-Ost-Ausrichtung kiihle Nachte im Sommer. Das zusatzliche Zimmer kénnen Sie als
Kinderzimmer einrichten, als Arbeitszimmer nutzen oder Ihre Ubernachtungsgiste
unterbringen. Eine hiibsche Einbauktiche ist bereits vorhanden und kann von den Vormietern
gegen einen Abschlag tibernommen werden.

Zur Wohnung gehort ein grof3zligiges Kellerabteil - selbstverstandlich sauber und trocken.
Augerdem haben Sie im Waschkeller einen Anschlussplatz ftir IThre Waschmaschine und
Trockner sowie ausreichend Platz zur Waschetrocknung.

Ihr Auto kénnen Sie bequem im tiberdachten Duplex-Parker abstellen.

Hier kénnen Sie Ihre Wohnwiinsche verwirklichen. Uberzeugen Sie sich von den Highlights:
+ 77 m2 Wohnflache

+ Grofztigiger Wohnbereich, Arbeits-/Géaste-/Kinderzimmer, TGL-Bad (mit Badewanne),
Gaste-WC, Einbauktiche

+ Fliesenboden (hygienisch und pflegeleicht)

+ Fu3bodenheizung

+ Rollladen

+ Balkon mit Stid-West Ausrichtung

+ Stellplatz

+ Eigener Keller (trocken und gepflegt)

+ Waschkiiche mit Platz fiir eigene Waschmaschine und Platz zum Wasche aufhangen
+ Abgeschlossenes Fahrradabteil

+ Ruhiges und ordentliche Haus mit netter und langjahriger Nachbarschaft

Ausstattung

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage
Die U-Bahn Station "Weifler Stein" (U1, 2, 3, 8) sowie die S-Bahn Station "Eschersheim" (S6)
sind fulaufig in weniger als 10 Minuten zu erreichen.

Geschafte des taglichen Bedarfs erreichen Sie bequem zu Fu$.

Das beliebte Freibad Eschersheim befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft. Auch die
Nidda und ihre endlosen Spazierwege befinden sich quasi fast hinter dem Haus.

Die A 661 erreichen Sie mit dem Auto in ca. 5 Minuten.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 115,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Huibsche Kiiche
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Galerie

Essbereich mit Balkonzugang
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Galerie

Essbereich mit Balkonzugang

Gemutlicher Wohn-/Essbereich
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Galerie

Platz fiir Home Office

Einladender Flur
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Einladender Flur

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Kinder-/Arbeits-/Gastezimmer
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Galerie

Kinder-/Arbeits-/Gastezimmer

Tageslichtbad mit Wanne
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Galerie

Tageslichtbad mit Wanne

https://www.ohne-makler.net/immobilie/327239/ Seite 11/12



Grundrisse
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Ansprechender Grundriss
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