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Exposé

Wohnung in Kodin

Sanierte 3Z Whg in Top-Lage, Sonnenbalkone,
vollstandig ausgestattet, Strom/Internet inklusive

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

3,00
80,00 m?
Gas

490 €
3.800 €

www.ohne-makler.net/expose/327220

Objekt-Nr. OM-327220
Wohnung

Vermietung: 1.990 € + NK

Bernhardstr. 147
50968 Koln
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 18.04.2026

Zustand saniert
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 2. 0G

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sehr schone, helle, hochwertige und vollstindig ausgestattete Wohnung im 2. OG eines
sanierten und gepflegten Mehrfamilienhauses in sehr guter Lage zu vermieten. Die Wohnung
hat eine Ost/West Ausrichtung mit zwei schicken Balkonen, davon einer Richtung Garten, der
andere zur ruhigen Strafienseite gelegen. Die Bernhardstrafie ist in diesem Abschnitt, in der
Niahe des Bayenthalgtirtels, nur wenig befahren. Die Wohnung ist durchgehend (mit
Ausnahme des Badezimmers) mit hochwertigen Eichendielen ausgestattet. Sie eignet sich zur
langfristigen (unbefristeten) oder auch befristeten Miete.

Ausstattung

Die Wohnung ist sehr hochwertig ausgestattet und vollstandig eingerichtet. Bei Langzeitmiete
koénnen ggf. einzelne Gegenstiande herausgenommen werden. Im Grunde ist die Wohnung ftr
den Sofortbezug ausgestattet. Die Nebenkosten enthalten auch den Strom und das Internet.

Die Wohnung verfiigt Giber ein grof3zligiges und ruhiges Schlafzimmer in Richtung Garten mit
einem 2x2 m grof3en Doppelbett und einem grofien Kleiderschrank (2,75 m). Daneben befindet
sich ein Arbeitszimmer mit Blick in den grofien Garten. Das schicke Badezimmer hat eine
grof3e Dusche. Es stehen dort eine Miele-Waschmaschine und ein Trockner zur Verfligung.
Das circa 42 m? grofe Wohnzimmer hat eine integrierte und hochwertig ausgestattete Kiiche,
die durch eine vom Schreiner gefertigte Theke dezent abgetrennt ist vom Wohnbereich. Dieser
ist mit einem Designer — Sofa, einem schénen Eichentisch und einem hochwertigen Samsung
TV ausgestattet. Die Kiiche ist sehr umfassend ausgestattet.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung eignet sich flir Mieter, die an Lage, Mietkomfort und Ruhe bei zugleich zentraler
Lage hohe Anspriiche stellen. Die Nachbarschaft im Haus ist sehr nett, wir nehmen
aufeinander Ruicksicht und helfen einander. Die Wohnung ist nicht als Studenten-WG
geeignet.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer Top-Lage in Kéln-Bayenthal, griin und ruhig und zugleich
fuplaufig (3-5 Min.) zu allen Geschaften des taglichen Bedarfs (die sich auf der Goltsteinstrafe
befinden). Sehr gute Restaurants und eine Eisdiele sind ebenfalls in wenigen Minuten zu Fuf3
erreichbar. Mehrere Bus- und Straffenbahnlinien verkehren in der Nahe. In Laufnahe gibt es
neben Restaurants unter anderem auch Supermarkte (u.a. Rewe, Alnatura, Penny), drei
Backereien, Arzte und Cafés. Auch Grin- und Parkanlagen (besonders schon: der Stidpark in
Marienburg), Fitnessstudios, zwei Buchhandlungen, zwei Modegeschafte und zwei
Reinigungen erreichen Sie fuf$laufig. Der Rhein ist ebenfalls nur wenige Laufminuten entfernt.
Parken kann man kostenfrei auf der Bernhardstrafie. Wer einen Tiefgaragenplatz benétigt,
kann ihn sich in ca. 5 Min. zu Fuf8 im Goltsteinforum anmieten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 148,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer mit grofiem Sofa

www.ohne-makler.net/expose/327220
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Galerie

Wohnzimmer Richtung Stid-West
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Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Kuche
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Galerie

Wohnzimmer mit Kiiche

Hochwertige Kiiche mit Theke
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Galerie

Balkon bei Wohnzimmer
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Flur, Blick Richtung Wohnzimme
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Galerie

Flur, Blick Richtung ArbZi
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Bad mit Waschmaschine/Trockner
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et 5
Schlafzimmer mit Bett 2x2m
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Galerie

Arbeitszimmer Richtg Garten
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Grundrisse

Grundriss
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