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Exposé

Doppelhaushalfte in Fehmarn (Petersdorf)

STIL & CHARME! - Photovoltaik, Raumwunder, Garten,
Gartenhaus...

Objekt-Nr. OM-326571
Doppelhaushalfte

Verkauf: 410.000 €

Ansprechpartner:
Petra Borgolte
Mobil: 0176 70286839

23769 Fehmarn (Petersdorf)
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 2015 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 550,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 1 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 2
Wohnflache 80,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 20,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

WOHLBEFINDEN auf ZWEI EBENEN!

Private Nutzung und/oder Ferienvermietung.

Sie haben die Wahl, denn in diesem Fall ist beides méglich.

Photovoltaikanlage (6,12kWp Leistung), Luftwidrmepumpe

Letzte Modernisierung im Oktober/November 2024 unterstreichen die hochwertige
Ausstattung der in 2015 errichteten und 2016 fertig gestellten Beherbergungs-betriebe, die
sowohl privat als auch fir die Ferienver-mietung genutzt werden kénnen.

DIES ist mittlerweile selten geworden!

Im tibrigen verfligen beide Objekte tiber noch nutzbare ausbaufihige Spitzdachbdden.

Der gemeinsame Hauswirtschaftsraum ist mittig und riickseitig der Hauser gelegen. Hier ist
natirlich eine

Trennung mittels feuerverzinktem Zaun erfolgt und ein

Sichtschutz durch dichte Bepflanzung.

Im Erdgeschoss bietet Ihnen die Unterkunft eine grofie Diele mit Garderobe.
Ein separates WC mit Dusche ist selbstverstindlich

und ebenfalls tiber die Diele erreichbar. Durch die Diele gelangen Sie in den wundervollen
Licht durchfluteten Kiichen-, Ess- und Wohnbereich.

Die Kiiche (Einbauherd/-ofen, Sptile, Geschirrsptil-maschine, Einbauktihlschrank, etc.) ist
inklusive.

Der Wohnbereich verfiigt tiber modernes TV, WLAN.

Ob kleiner Lesebereich oder grof3zligiger Sitz-, Essbereich, beides sorgt fiir ausreichende Ent-
spannung. Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf die traumhafte Terrasse, die aufgrund der
gewachsenen

Hecke fremde Blicke abhéilt und Sie bis zum Sonnen-

untergang mit Sonnenstunden verwdhnt. Das Grundstiick ist eingefriedet und der Garten
zauberhatft,

aber vor allen Dingen geschmackvoll angelegt; zwei Gartenhauser sind eingebracht und
verfligen Gber

geraumigen Stauraum.

Im OBERGESCHOSS des Hauses befinden sich zwei Schlafzimmer. Beide Zimmer haben TV
Ausstattung.

Diese Raume lassen sich tiber Aufenrollos komplett verdunkeln; das Dachfenster verftigt tiber
ein Ver-

dunklungsrollo von innen.

Das grof3e grof3e Tageslicht helle Duschbad mit WC verfiigt auch tiber eine Waschmaschine
und einen Trockner. Ebenso wie das Duschbad im EG verfugt

es uber einen Einbauspiegelschrank mit Ablage und

zahlreichen Handtuchhaltern und Haken in Edelstahl.
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Die im OG befindlichen grof3en Balkonfenstertiiren verfiigen tiber elektrische Aufienrollos.
Das Treppenhaus ist hell und verbindet offen beide Stockwerke.

Samtliche Rdume im OG wurden im Oktober/November 2024 und September 2025 mit
gedltem Echtholzparkett ausgestattet.

Sie haben fiir das Haus eine Gegensprechanlage und Fernoffnung.

Die Stellplatze befinden sich vis a vis des Hausein-ganges. Fir die Miulltonnen gibt es einen
separaten Stellplatz.

Ausstattung

Gesamte Kiiche inkl. Gerate im Preis enthalten.
Mobiliar nach Absprache.

Fufboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Es ist eine Vereinigungsbaulast der Grundstticke

Meiereikoppel 9 und Meiereikoppel 11 a eingetragen.

Lage
Der Ort PETERSDOREF auf Fehmarn hat nicht nur in den Jahrhunderten Geschichte
geschrieben; er ist auch be-liebter Drehort fiir Feriensendungen.

Ein bezaubernder Dorfplatz mit Weiher und historischen Hausern umgeben; nattrlich auch
mit kleinen Geschéf-ten zum Essen, Trinken und "Dies & Das" zum kaufen.

Fur den alltaglichen Genuss, sorgen zwei grosse Lebensmittelgeschafte mit Backerei fiir Thr
Wohl.

...und wenn das nicht reicht, finden Sie alles weitere in Burg, Fehmarn's Zentrum, dass Sie
unbedingt auf-suchen miussen. Ein bezaubernder Ort mit allem, was zum Verweilen
erforderlich ist. Auch Burgstaaken, der Hafen ist ein absolutes "Muss", frischer Fisch,
selbstgemachte Kuchen in historischem Ambiente, Museen und vieles Mehr laden ein.

Egal wo Sie auf Fehmarn sind, es laden Sie zahlreiche Radwege zu wundervollen Touren ein.
Die Strande, Naturschutzgebiete und Kiistenregionen warten darauf, von Ihnen erkundet zu
werden, damit Sie IThren ganz "personlichen Lieblingsplatz" auf Fehmarn entdecken.

Ob "Ostseestopsel” und seine Geschichte, Jimi Hendrix Gedenkstein und die Erinnerung an
zahlreiche Festivals auf Fehmarn, Kitesurfer, Segler oder lange Spaziergiange mit dem Hund
am Strand, Sie werden bestimmt wieder kommen, weil Sie immer wieder Neues entdecken......
Herzlich Willkommen!

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 33,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

NUR NOCH HINTERE DHH verfiigbar
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Galerie
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Galerie

o 5

Y

Gartenhauser / hintere DHH Gartenhauser / hintere DHH
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Galerie

hr- o

Grill/Terrasse hintere DHH
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DUSCHBAD, WC - EG DUSCHBAD, WC - EG

Eingang, Diele - EG
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Galerie

offener Kiichen- Essbereich

NEU: Kiiche m. Kuchenblock
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Kiche/Essen/Wohnen an Garten

Blick auf die Terrasse
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Galerie

Kleines Zimmer, Parkettboden

gr. Duschbad/WC/Waschm. /Trock.
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Galerie

gr. Schlafzi. auch mit Parkett

gr. Schlafzi. auch mit Parkett
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Galerie

gr. Schlafzi. auch mit Parkett
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Grundrisse
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Errichtung eines Kleinbeherbergungsbetriebes nach § 4 BauNVQ
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Bauslelle: Meiereikoppel 9, 23769 Fehmam OT Petersdorf
Bauherr: C+L Objekte GmbH, Horst Liese
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Planverfasser: M. Eng. Claus Martin Rathjen, in der Specht GmbH
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Grundrisse
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Emichtung eines Kleinbeherbergungsbetriebes nach § 4 BauNVO
mit zwei Wohneinheiten
Baustelle: Meiereikoppel 9, 23769 Fehmamn OT Petersdorf
Bauherr: C+L Objekte GmbH, Horst Liese
An der Aue 2 d, 37213 Witzenhausen
Planverfasser: M. Eng. Claus Martin Rathjen, in der Specht GmbH
Bisdorf 5 ¢, 23769 Fehmarn
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Grundrisse
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Baustelle: Meiereikoppel 9, 23789 Fehmam OT Petersdorf
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Grundrisse
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Baustelle: Meiereikoppel 8, 23769 Fehmarn OT Petersdorf
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Planverfasser: M. Eng. Claus Martin Rathjen, in der Specht GmbsH
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « woimgeniuc

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Glltig bis: 21.08.2035 Registriernummer: SH-2025-005916345 1
Gebadude
Gebaudetyp 3 i emsemg angebauﬁesGebaude
Adresse Petersdorf Meiereikoppel 9a
23769 Fehmarn
Gebaudeteil * Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 2016
Baujahr Warmeerzeuger > * 2016
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzfiache (A,) 79,9 m? [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentiiche Energietrager fur Heizung ° | Strom |
Wesentliche Energietrager fir Warmwass... '
i

Emeuerbare Energien ° Art:  nicht vorhanden Verwendung: nicht vorhanden _
Art der Liftung * X Fensteriuftung O Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung '
[0 Schachtliftung [J Luftungsanlage ohne Warmer(ickgewinnung
Art der Kihlung X Passive Kuhlung [J Kuhlung aus Strom
[0 Gelieferte Kaite [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaaniagen * Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modemisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]2( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzfldche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen berschiagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

)Z( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer [ Aussteller
[ Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen (iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Hermann Hansen

1
OT Burg

Burg Kaestnerstrasse 21 :
43,
23769 Fehmam Fax 86 37 42
Ausstellungsdatum 22.08.2025
' Datum des ang GEG, des Anderungsg: 2um GEG

? nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

* Mehrfachangaben mdglich

“ bei W, Baujahr der Ubergabestati

5 Ki gen oder inierte Liftungs- und Kli im Sinne des § 74 GEG

Hotigenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.0



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: SH-2025-005916345 3
Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 18,8 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

End rgieverb h di Gebaud
336 kWh/(m*-a)

60,4 kWh/(m*-a)

o |
200 225 >250

Primérenergieverbrauch dieses Gebédudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 33,6 kWh/(m?a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Priméar- Energie- ‘ Anteil Anteil Klima-
on bis Energietrager * energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kKWh] [kWh) [kWh]
01.01.2022 | 31.12.2024 Strom 1,80 2897 _— 2897 1,12
01.01.2022 | 31.12.2024 Warmwasserzuschlag 1,80 4792 4792 -

] weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie®

METE | c | o | E | FONNCENE
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Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen Wirme fur Heizung und
Warr durch Heizl | im Gebaude bereitgestelit
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Femn- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnfiache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 geg auch L lage, W oder Ko hale in kWh
*  EFH: Einfamili MFH: A ili

Software AG, 520
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