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Exposé

Maisonette in Marbach

Provisionsfreie, energieeffiziente 3,5-Zimmer-
Maisonette-Wohnung auf der Schillerhoehe in Marbach

Baujahr 2005
Etagen 2
Zimmer 3,50
Wohnflache 79,00 m?
Energietrager Gas
Preis Garage/Stellpl. 25.000 €
Hausgeld mtl. 230 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/326435/

Objekt-Nr. OM-326435

Maisonette

Verkauf: 349.000 €

Ansprechpartner:
Udo Gaensbauer

Telefon: 0163 3922429
Mobil: +34 651 626543

Steigaeckerstrasse 45/1

71672 Marbach

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
gepilegt

2

2
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Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht von Privat eine sehr gepflegte, lichtdurchflutete, architektonisch
ansprechende 3,5 Zimmer Maisonette-Wohnung in einer der absolut besten Wohnlagen
Marbachs, in der ruhigen Steigaeckerstrasse auf der Schillerhoehe. Das Gebaeude aus dem
Jahre 2005 ueberzeugt durch seine hervorragende Energieeffizienzklasse B (63Kw/h) und ist
somit ein Garant fuer niedrige und zukunftsichere Energiekosten.

Die zwei Etagen der Maisonette-Wohnung sind durch eine Holztreppe miteinander verbunden.
Im unteren Bereich befindet sich ein Schlafzimmer, das Wohnzimmer, die Kueche, ein
Badezimmer und der Balkon. Die vollausgestattete Kueche ist im Preis inbegriffen, sie ist mit
allen notwendigen Elektrogeraeten inklusive Geschirrspueler ausgestattet.

Vom Wohn -und Esszimmer gelangt man auf den Balkon, von welchem man von dem ins
Gruene eingebetteten Wohngebiet eine wunderschoene Aussicht auf die nahegelegenen Wiesen
und Waldflaechen hat. Im Spaetsommer kann man sich dort ausruhen oder im kleineren Kreis
eine Grillparty machen. Auf dem Balkon bietet eine Markise Schutz vor der Sonne, sodass
man dort auch im Hochsommer angenehme Stunden tagsueber verbringen kann.

Im unteren Stockwerk der Wohnung befindet sich ein gereaeumiges Badezimmer mit
Duschbadewanne, Waschbecken und einer zusaetlichen seperaten Duschkabine.

Direkt im Eingangsbereich gibt es ausserdem ein seperates Gaeste-WC.

Das grof3zligig bemessene Schlafzimmer im unteren Bereich der Wohnung kann als elterliches
Schlafzimmer oder Kinderzimmer genutzt werden.

Ueber eine Holztreppe gelangt man in den zweiten Stock der Wohnung. Dort gibt es im
Eingangsbereich vor dem Hobbyraum genuegend Platz fuer ein Homeoffice und daneben
befindet sich das zweite Tageslichtbad mit Duschkabine und Toilette. Mit den zwei
Badezimmern und insgesamt drei Duschmoeglichkeiten, sowie der Gaestetoilette kommen sich
die Familienmitglieder morgens nicht in die Quere und koennen sich so voellig entspannt auf
den Tag vorbereiten.

Der mit drei Fenstern versehene sehr lichterfuellte Hobbyraum kann bedarfsgerecht nach den
eigenen Wuenschen gestaltet und genutzt werden.

Die Ausstattung der gesamten Wohnung mit edlem Echtholzparkett verleiht den Raeumen eine
zeitlose Eleganz und sorgt gleichzeitig fuer eine warme hochwertige Wohnatmosphaere.

Die Wohnung bietet sich sowohl Kapitalanlegern als auch Paaren, kleineren Familien oder
auch Singles an, welche im Homeoffice arbeiten oder ein Hobby betreiben, fuer welches eine
zusaetzliche Raeumlichkeit benoetigt wird.

Der zu der Wohnung gehoerende Tiefgaragenstellplatz im selben Gebaeude vermeidet die
laestige Parklatzsuche und kostet zusaetzlich 25 000 Euro.

Im Keller des Gebaeudes befindet sich ausserdem ein eigener im Preis inbegriffener
geraeumiger Abstellraum, der fuer zusaetzlichen Stauraum sorgt. Fuer die Faehrraeder gibt es
extra einen Fahradabstellraum zur gemeinsamen Nutzung aller Hausbewohner.

Die monatlichen Vorauszahlungen an die Hausverwaltung ( Hausgeld) betragen 230 Euro
monatlich. Darin enthalten sind die Vorschuesse fuer Heizung und Wasser( ca. 1000 Euro/
Jahr) , Instandhaltung, Strom, Hausmeister etc..

Die Energieklasse der Immobilie ist B und daher sehr guenstig im Unterhalt und bietet Thnen
langfristig finanziell energetische Sicherheit.

Die Wohnung ist seit 2,5 Jahren vermietet ( 970 Euro Kaltmiete) und ist somit fuer
Kapitalanleger interessant, welche eine solide sichere Immobilienkapitalanlage suchen oder an
Selbstnutzer welche zeitnah einziehen moechten und nach dem Grundbucheintrag die drei
Monate Frist fuer Eigenbedarfnutzung abwarten koennen. (Mieverhaeltnis Frist unter 5
Jahre).

Ich bitte alle Makler, ihre Kontaktanfragen zu unterlassen.
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Ausstattung

Der zur Wohnung gehoerende Tiefgaragenstellplatz ist im Kaufpreis der Wohnung nicht
enthalten und kostet zusaetzlich 25 000 Euro.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Telefonisch erreichen sie mich am besten nachmittags oder abends bzw. per mail.
Die Wohnung wird privat ohne Makler verkauft.

Ich moechte alle Makler und Immobilienagenturen herzlich bitten von Anfragen abzusehen.

La ge
Die Wohnung befindet sich in der Schillerstadt Marbach auf der Schillerhoehe mitten im

Gruenen. Marbach ist mit der S-Bahn sehr gut an Ludwigsburg und Stuttgart angebunden, in
30 Minuten gelangt man von dort bequem in die Landeshauptstadt.

Die Bushaltestelle befindet sich zudem direkt unten vor dem Haus.

Insofern richtet sich das Angebot sowohl an Kapitalanleger auch an Pendler, welche in ihrer
Freizeit ein naturnahes ruhiges Lebensumfeld suchen, aber trotzdem auf das kulturelle
Angebot, welches die Landeshauptstadt oder auch das nahegelegene Ludwigsburg bietet, nicht
verzichten wollen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 63,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Balkon / Wohngebiet
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Galerie

Balkonaussicht

Schlafzimmer
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Badezimmer(unten)

Badezimmer (unten)- Badewanne-
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Badezimmer (unten) Duschkabine

Gaeste-WC
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Galerie

Kueche

Treppenaufgang
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Galerie

Biiro im Obergeschoss

Raum im Obergeschoss
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Galerie

Raum im Obergeschoss

Tageslichtbad im Obergeschoss
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Galerie

Abstellraum / Keller

Tiefgaragenstellplatz
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Bauplan 3

https://www.ohne-makler.net/immobilie/326435/ Seite 15/21



Grundrisse

E N E RG I EAU SWE!{% Wohngebdude

gemas den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

' Glitig bis: 26.05.2029

Gebéude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Steigackerstr. 45 + 45/1 , 71672 Marbach

Gebéudeteil ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude® 2005 :
Baujahr Wérmeerzeuger® 2005 ot

| Anzahl Wohnungen 20

Gebdudenutzflsche (A,) 1579 m* [Z nach § 19 EnEV aus der WohnSliche ermitielt

Art:  Kkeine | Verwendung: keine

@ Fensterigftung [ Loftungsanlage mit Warmertickgewinnung [ AKon:'agezm I
| O Schachtiohung [0 Lofungsaniage ohne Warmerockgewi lung

| O Neubau 0 Modernisierung @ Sonstiges (freiwillig) J

| O Vemiewngveraut  (Anderung/Erweterung)

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
i Geba: i

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit

(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch

sind freiwillig.
9 & Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
Q (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
¥ Datenerhebung Bedariverbrauchdurch @ Eigentamer O Ausstelier

U Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitt beigefigt (freiwillige Angabe),

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Oberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

'mwmaﬂm ) m' 2 Baj nicht 7
17 Absatz 4 Satz wsmﬁm%w echizeitiger Zuteilung der
Wd:gm 1mwm ' A ot A3\ Niach deren Eingang

Energieausweis 1
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéude

[18:11.2013

1
geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes . -rogistemummer wurde beantragt am ..”) 2

(ERRRIRarir s CO, Emissionen® [N \o/(9)

[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

istwer [N kwhv(ma)  Anforderung R xwvimta) [0 Verfahren nach DIN V 18599
Eoarustiache GURRM dor Gabaiciehife ty: [ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Cisewert [ Wity Anforderungswert [ Wi K) S S oy
Sommerlicher Warmeschutz (bel Neubau) [0  eingehalten

31

1 n

) | D | E
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250

WA

©

* Die Anforderungen des EEWSrmeG werden durch die
snummnmntmzm

O Die nach § 7 Absatz 1 2 EEWAmeG
Anfordecungswerte der EnEV sind eingohaiten.

O Diein mit
LIV LD T

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2
[Saa . MFM2MW1~EW =
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG TEFH: M "

Energieausweis 2
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebdude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Energieverbrauch ST e e

Endenergleverbnuch dieses Gebdudes
kwn«m'a) J
_ﬁ“ T
75 100 125 150 1‘75 200 225

1O kW)
Priméarenergieverbrauch dieses Gebdudes

Kwh]
01.07.2015 30.06.2016 Erdgas H 11 90172 24776 65396 1,15
01.07.2016 30.06.2017 Erdgas H 1.1 94303 31759 62544 11
01.07.2017 30.06.2018 Erdgas H 1.1 90702 20977 60725 117

Vergleichswem Endenerg nergie T S S Y T

J okl fenll
Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
° '°° '” “° '” 2001226 5200 Gebaude, in denen die Warme fOr Heizung und Warmwasser

durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit wird,
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwlrme
ﬁ £ beheizten Gebaudes werden, ist zu beachten, dass

mmanmismm%mmmm
::bolv«gldd\barenGoan Kesselheizung zu

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 3mm:mzusm1wmm 3 gegebenentalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder KOhipauschale in kwWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Energieausweis 3
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE |S fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnu nung (EnEV) vom

— |Einbau einer Solaranlage far Warmwasser )
: — —

Energieausweis 4
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Grundrisse

Energieausweis 5
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Exposé - Grundrisse
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Grundriss / Raumaufteilung
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