Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Souterrainwohnung in Brandis

(Studenten)Wohnung im UG ab Oktober frei- mobliert, in
einem 2-Familienhaus

Objekt-Nr. OM-325133
Souterrainwohnung

Vermietung: 500 € + NK

Ansprechpartner:
Anke Wiedemann

Schlehenweg 2
04821 Brandis

Sachsen
Deutschland
Baujahr 1995 Mietsicherheit 1.500 €
Etagen 2 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 1,00 Zustand saniert
Wohnflache 39,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Keller
Summe Nebenkosten 100 € Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Das freistehende ehemalige EFH (Bj 1995), verfligt nach Umbau tiber 2 separate
Wohneinheiten, je im EG (4,5 Zi Whg/ 156,50 gqm )und im DG (4 Zi Whg/ 115 gqm). Das
Grundstiick ist insgesamt 1000 gm gross. Das Haus ist vollunterkellert und mit einer kleinen
Wohnung ausgebaut. Desweiteren gehort eine Doppelgarage und Garten zum Objekt. Auf dem
schiefergedeckten Dach befindet sich eine Solaranlage. Die Hausaufenwande sind doppelt
geddmmt (innen und auf3en) und

sorgen im Sommer fir angenehme Kiihle und wohlige Temperaturen im Winter, was sich zu
dem positiv auf die Heizkosten auswirkt.

Ausstattung

Die zur Vermietung stehende 1Raum Wohnung/Apartment befindet sich im UG. Sie ist
praktisch geschnitten und ist mébliert.

Sie verfligt Gber folgende moderne Ausstattung. Bad mit neuer Sanitarausstattung (Dusche,
WC, Waschtisch), separate Kiiche (Einbauktiche), Tisch, Stiihle

Doppelbett und kleine Couch
Fufsbodenheizung und Fussboden mit modernen Vinyl Fuboden in Holzoptik (Eiche)
Parkplatz finden sie auf der Nordstrafie (1-2 min Fufweg)

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

In den Nebenkosten sind die mtl. Stromkosten VZ mit eingerechnet

Lage

Brandis ist eine Kleinstadt (ca 10.000 Einwohnern) und liegt ca. 20 km 6stlich von Leipzig.
Kindergarten, Schulen, verschieden Dienstleistungs- und Einkaufsmoglichkeiten sowie Arzte
usw. Naherholung in den angrenzenden Waldern, Seen, Rad- und Wanderwege. Durch die
gunstige Lage zur Autobahn A14 (A9/A38) und B6 sind Stadte wie Leipzig (ca. 20
Autominuten) oder Dresden (ca. 60 Autominuten) schnell erreichbar und machen Brandis zu
einem idealen Lebensmittelpunkt. Ebenso ist eine gute Anbindung an den OPNV gegeben.
Egal, ob man sich nur erholen moéchte oder ob man sich fiir Kultur und Geschichte
interessiert - in und um Brandis finden sich zahlreiche Moglichkeiten, seine Freizeit winters
wie sommers zu gestalten.

Unser Haus befindet sich in einer ruhigen EFH Siedlung, in einer Sackgasse. Ein grofier
Kinderspielplatz findet sich fu3laufig tiber der Strafe.

Spielplatz
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 57,48 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

ENERGIEAUSWE IS far Womngebsuce
gemd den §§ 79 ff. des Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '
Registriernummer 2 SN-2023.004476015.
Glitig bis: 26.03.2033
Gebéude
Adresse Schlehenweg 2, 04821 Brandis
Gebaudeteil - Gesamt
Bavjahr Gebaude * 1996
Baujahr Warmeerzeuger * ¢ 2020, 2019
Anzahl Wohnungen /
Gebaudenutzfliche (An) nach § 82 GEG aus Wohnflache emmittelt
Wesentiche Energletrager fur Heizung >
Wesentiiche Energietrager fiir Warmwasser* | Erdgas
Emeverbare Energien At_Solaranlage ] verwendung: Warmwasser und Wimeerzoughy
‘At der Liftung > x ifung G ick
‘At der Kihiung * Passive Kihlung - Kihlung aus Strom
Geleferte Kalte Kihlung aus Warme
Inspekiionspfichtige Kimaanlagen * ‘Anzahi: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspekion
‘Anlass der Ausstellung ‘Neubau ‘Modemisierung Sonstiges (irewilig)
des Energieausweises x
I zu den Ang uber die getische Qualitét des a
rgotische  Qualltat eines  Gebudes kann durch Borechnung des  Energiobedarfs unter Annahme  von
Sandardiaion Randbedngungenodar_dutch e Avsvortng des Enrglaveriyauchs. ol wordon. A Bozugetiche. dent
die energetische Gebaudenutzflache nach der ENEV. die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfiachenangaben unterscheidet.
sollen Vergleiche ~ emmdglichen  (Erlautorungon — Soito 5). Toil des
sind 3
x Der wurde ndiage is). Die Ergebnisse
sind auf ge: ol
Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestel.
Datenerhebung BedarlVerbrauch durch x Eigentimer Ausstellor
Dem sind beigefugt
Hi ise zur Ver des gl
Energieausweise dienen_ausschieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis bezichen sich aul das_gesamie
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der ist lediglich dafur gedacht, Vergleich von
Gebauden zu ermoglichen.
Aussteller Harsche-Energieberatung ﬁ e
Inh. Roland Harsche s
(Energieberater) 27032028
GartenstraBe 25, 53498 Bad Breisig Ausstel
1 Datum des GEG,
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 otz 2 GEG einzutragen
méglch Baujie
§74GEG

E N E RG I EAU SWE Is fiir Wohngebaude

gema den §§ 79 ff. des Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020
B h E iahedarf P Registriernummer 2 sn-2023004476015
g fdes e 1
Energiebedarf
1875 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

. Endenergiebedarf dieses Gebéudes
\/ 57,48 kWh/(m?a)

-EAI [c| o | e | FiNcE

25 50 7% 100 125 150 175 200 225 >250

80,03 kWh/(m?*a)

dieses

Antorderungen gema GEG? Verfahren
Primarenergiebedarl
st Wert Wh(m'a) Anforderungswert Wh(a) % Verfahren nach DIN'V 41086 und DIN V 4701-10
Energetische Qualtat der Gebaudehille HY Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W) Anforderungswert ) §31GEG( a )
‘Sommeriicher Wameschutz (bei Neubau) eingehalten x Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

dieses 57,48
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] (m*-a)

Energien * 4

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung dos
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz -FIAI B ] c | o | 7| e
2 Nummer 3 GEG. Antail dor KR TSR
At Deckungsanteil: ~Pflichterfullung:

4k fﬁf*i{f / fffi

8
& &
MaRnahmen zur Einsparung 3

&
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer 7
Energien zur Deckung des Warme- und
als. gomis § 34 ™
Absatz 2 GEG erfilt zum
orderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit Das GEG lWsst for de Berechnung des Energiebedarls
5 o 68 s ‘eingehalten. unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedichen

Ergebrissen  fihven konnen. _Insbesondore  wegen _standardisierter

efauben  die angogebenen  Werte keine
pod Rickschiisse  auf  den tatsachichen Energieverbrauch. Die
e % underactviten ausgewiesenen _Bedarfswerte der Skala _sind spezifische Werte nach
— % udenutzflache (AN), die im Allgemeinen

1 1 auf Seite 1 det Abs. 2 GEG

3 nur bei Nebau 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS < wonngeviuce

gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom '  08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes .- mwwm:wmmm'_., @

Energieverbrauch

125 150 175 200 225 >250

| e | FIEER

= = o A
ichta abefur Immobilienanzeigen| kWh/(m*-a
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- | g0 ieverbrauch Antell Anteil Heizung |  Kiima
Energietrager 2 energie- o Warmwasser
- e rgietrager ey [kWh) W) [(kWh) faktor

Vergleichswerte Endenergie 3
-IAI BEIECY| o | EX|EE
75

100 125 150 175 m 225

v? & &5
e"
fi*“’ ¢ eff

N v"‘ wf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und
durch im Gebaude it

>250

sall ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalenweise ein um 15 bis 30 % geringerer

i als bei i mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des i ist durch das Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Qx (AN) nach dem die im i groBer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der i i eines weicht i wegen des Wi i und sich

vom ab.

; siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

% siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
inkWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

auch L
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Grundrisse

438

438

UG Wohnung
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