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Exposé

Halle in Lampertheim

Lagerhalle ohne Maklergebiihren und unschlagbar
niedrigen Nebenkosten

| | Objekt-Nr. OM-325059
Halle

Verkauf: 1.350.000 €

Ansprechpartner:
Sven Geppert

Bauhofstr. 24
68623 Lampertheim

Hessen

Deutschland
Baujahr 1992 Gesamtflache 2.800,00 m?
Grundstiicksflache 2.800,00 m? Lager-/Prod.flaches 1.130,00 m?
Energietrager Holz Freiflache 1.670,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung

Zustand modernisiert
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Objektbeschreibung

Lagerhalle mit Buiro neu saniert auf 2800m? Grundsttiick ohne Makler

Die Halle verftigt tiber eine Grundflache von 1130mz2. Diese sind aufgeteilt in 110m2 und 30m?2
Buiro & Sozialriume und 936m? Lager/ Fabrikationsflache.

Des weiteren bestehen im Aufienbereich noch weitere ca. 250m2 die Uberdacht sind, um
Maschinen oder Produkte trocken zu Lagern.

Aktuell ist das komplette Objekt an 3 Parteien vermietet und erzielt eine Jahres Brutto Miete
von ca. 90 000 Euro.

Eine Optimierung der Miete zwischen 10 und 20% ist im Bereich des moglichen.

Die Photovoltaik Anlage hat seit in Inbetriebnahme jahrlich durchschnittlich 4000 Euro
Einspeisung und eine Strom Ersparnis von 8000 Euro erwirtschaftet.

Eine Halle in vergleichbarer Gré3e und Nutzung wiirde ohne die energetische Optimierung der
Nebenkosten sicherlich 25 000 Euro pro Jahr mehr kosten.

Das komplette Objekt wird ohne Maklergebtihr verkauft! Sie sparen also weitere 2 bis 5
Prozent der Kaufsumme.

Der Btroteil besteht aus einem grofien Vorraum den Sie tiber einen Windfang betreten. Ein
weiteres grof3es Bliro mit Klimaanlage ist als extra Raum vorhanden.

Es gibt 2 weitere WC fiir Damen und Herren, sowie ein Bad mit einem WC und einer Dusche.
Eine Kochnische rundet den Btiroteil ab.

Der komplette Biiro Bereich wurde 2022 komplett renoviert. Die Raumlichkeiten kénnen leicht
angepasst werden, die Stromleitungen wurden neu verlegt und berticksichtigt das Anderungen
jeder Zeit moglich sind.

Zusatzlich steht noch ein weiterer separat zuganglicher Biiroraum von ca. 25m? zur Verfiigung
(2024 komplett neu saniert) inkl. Dusche und WC.

Beide Biiro Bereiche kénnen sowohl zusammen als auch getrennt genutzt werden.

Die Halle verfiigt tiber eine neue Eingangstiire (2022), sowie neue Hallentore, Metalltiiren und
Fenster.

An der Sonnenseite wurden im Biirobereich Rollldiden angebracht, auch innerhalb der Halle
wurde eine Beschattung angebracht.

Alle Turen inkl. Rolltore sind tiberdacht. Das komplette Objekt ist nach VDE alarmgesichert.

Das Dach wurde 2022 komplett saniert und neu gedammt, sowie mit einer 99 KW
Photovoltaik Anlage versehen.

Die Photovoltaik verfligt tiber einen Speicher von 28KW und 3 Ladesaulen bei den 6
Parkplatzen vor der Halle.

Aktuell reicht der Strom aus um die Halle kostenlos mit Strom zu versorgen und zwei E Autos
zu laden.

In 2022 wurde auch die Hackschnitzel Heizung erneuert und um 2 Warmwasserspeicher mit
je 3000 L erweitert.

Das Heizen mit Hackschnitzel ist sehr giinstig, die Halle ist fir ca. 2600 Euro pro Jahr giinstig
zu heizen.

Optional kann noch ein Paletten Schredder mit erworben werden, tiber diesen kénnen Sie die
Paletten hacken und als Brennstoff verwenden.

Wir haben mit diesem die Halle kostenlos beheizt.
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Auf dem Turm zum Lagern der Hackschnitzel, steht eine Telekom Anlage fir Mobilfunk.

Diese erbringt eine jahrliche Miete von ca. 5360 Euro, die noch tiber weitere 25 Jahre
gesichert ist.

Das Grundsttick ist neu eingezaunt und verftigt tiber einen neu angelegten Raucherbreich mit
WPC.

Seecontainer als weitere Lagerflache auf dem Grundstiick, sowie das Inventar kann auf
Wunsch selbstverstandlich tibernommen werden.

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei
Lage

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 5,00 kWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 59,00 kWh/(m?a)

Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/325059 Seite 7/17



www.ohne-makler.net/expose/325059 Seite 8/17




Galerie

www.ohne-makler.net/expose/325059 Seite 9/17



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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