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Exposé

Doppelhaushalfte in Bechtsbiittel

Haus mit moderner Kiiche, Kamin und bodentiefen
Fenstern - sofort bezugsfertig!

Baujahr 1995
Grundstucksflache 400,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 6,00
Wohnflache 190,00 m?
Nutzflache 90,00 m?
Energietrager 01
Nebenkosten 200 €
Heizkosten 150 €
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Objekt-Nr. OM-324844
Doppelhaushalfte

Vermietung: 1.800 € + NK
38527 Bechtsbtittel

Niedersachsen

Deutschland
Mietsicherheit 6.000 €
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 15.01.2026

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3

Badezimmer 3

Carports 2

Stellplatze 4

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese Doppelhaushéilfte (BJ 1995) vereint modernes Design, hochwertige Materialien und ein
durchdachtes Raumkonzept auf 190 m? Wohnflache plus 90 m? beheizter Mehrzweckraume im
Keller. Ein grofiztigiger Garten, ein voll ausgestatteter Wohnkeller und eine luxuriése Kiiche
bieten alles, was Sie sich fiir ein komfortables Wohnen wiinschen. Die Kombination aus Stil,
Funktionalitat und Energieeffizienz macht diese Immobilie zu einem seltenen Fund.

Bitte beachten Sie: Das Haus wird ohne Moébel, jedoch mit einer voll ausgestatteten Kiiche

vermietet. Die Bilder dienen ausschliefSlich Dekorations- und Vorstellungszwecken.

**Obergeschoss:**

- 8 Schlafzimmer

- Begehbare Garderoben

- 2 Badezimmer

- Uberdachte Terrasse

- French Balkon

- Komplette Dachgeschossflache far nutzbare Flache
**Erdgeschoss:**

- Wohnzimmer

- Esszimmer

- Kuche

- Gaste-WC

- Hauswirtschaftsraum

- Uberdachte Terrasse

**Keller:**

- Wasch- und Bugelraum

- Partyraum

- Homeoffice /Zimmer

- Ehemaliger Saunaraum (Sauna ausgebaut)
- Hauswirtschaftsraum unter der Treppe
- Heizungsraum

- Nutzflache

* Grofler moderner Eckkamin (Marke Hase 8 kW) mit Doppelverglasung in zwei Richtungen

sorgt fur eine behagliche Atmosphéare und unterstiitzt die Zentralheizung.

* Fuf3bodenheizung in allen Radumen fir maximalen Komfort.

¢ Elektrische Rollladen im gesamten Erdgeschoss.

* Bodentiefe Fenster mit mehrfacher Verglasung sorgen fiir lichtdurchflutete Ra&ume und

hervorragende Energieeffizienz.

* Fiberglasanschluss ermdoglicht Highspeed-Internet bis zu 1000 Mbit/s.
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* Grofziigiges Wohnzimmer und Esszimmer mit dimmbarer Decken-Beleuchtung und Kamin.

¢ Offene Kiiche mit 5 Meter langem Bar-Tresen und modernsten Geraten: automatischer
Dampfgarer (NEFF), AEG Herd, Bosch XL-Spiilmaschine, programmierbarer Hightech-
Backofen mit grofem Display und Rezeptvorschligen sowie ein XL-Sptllbecken.

Diese Doppelhaushéilfte vereint grofztigigen Wohnraum mit einer perfekten Balance aus
Luxus und Effizienz. Ob gemiitliche Abende am Kamin, kulinarische Kreationen in der High-
End-Kiiche oder Entspannung im Wellness-Badezimmer — dieses Haus lasst keine Wiinsche
offen. Im Erdgeschoss finden Sie ein Esszimmer mit direktem Zugang zum teilweise
uberdachten Garten, ideal fir Grillabende oder entspannte Stunden im Freien. Ein Gaste-WC
sorgt fiir zusatzlichen Komfort.

Das Obergeschoss bietet ein grofziigiges Elternschlafzimmer mit Korkboden, TV-Anschluss,
begehbarem Kleiderschrank und einem integrierten Badezimmer. Hier erwartet Sie eine XL-
Badewanne, Studiofenster, dunkle Fliesen, ein Glaswaschbecken und eine Eckdusche. Ein
Kinderzimmer mit eigenem Badezimmer (Dusche) und Balkonzugang garantiert Privatsphére
und Komfort. Zusétzlich steht ein Gastezimmer mit Zugang zu einem tUberdachten Balkon zur
Verfigung.

Der Keller beherbergt einen vollwertigen Mehrzweckraum mit Heizung und italienischen
Bodenfliesen. Dieser bietet ausreichend Platz fur einen grof3ziigigen Partyraum, der sich fur
Feiern oder Freizeitaktivititen wie Sport, Wellness, ein Gym, einen Ruheraum, einen
Musikraum oder ein Hobbyzimmer eignet.

Ein separater Biligelraum und eine Waschkiiche mit eigenem Auf3enzugang sorgen fiir
zusatzlichen Komfort und erleichtern den Zugang zu Wasche oder Gartenzubehor. Der sehr
grofe Homeoffice-Raum mit neuem Teppich bietet eine ideale Arbeitsumgebung fir
produktives Arbeiten von zu Hause.

Der grofziigige Garten bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und ladt zum Entspannen ein.
Blumenbeete sowie ein terrassenformig angelegter Baumabschnitt schaffen eine harmonische
Atmosphére. Der Garten benoétigt aktuell Pflege, um wieder in voller Pracht zu erstrahlen —
eine wunderbare Gelegenheit, ihn nach Ihren individuellen Vorstellungen zu gestalten!

Ausstattung

Der massive Doppelcarport besticht durch seine hochwertige Bauweise und fagt sich
harmonisch in das Gesamtbild der Immobilie ein. Besonders praktisch ist der direkte Zugang
zur Kiche, der Einkdufe bequem und trocken ins Haus ermoglicht. Mit einer Grof3e von ca.
50gm bietet der grof3ztigige Carport nicht nur Platz fiir zwei Fahrzeuge, sondern auch
ausreichend Stauraum far Fahrrader oder Gartengerate.

Zusatzlich verfigt die Immobilie tiber ein zweistdckiges Gartenhaus (ca. 10+20 m?), ideal als
Hobbyraum oder Lagerflache. Ein Holzstander fiir Kaminholz ist ebenfalls vorhanden.

Das Haus wurde in hochwertiger Klinkerbauweise mit einer 20 cm starken Isolierung sowie
Kalksandstein-Sandwichbau errichtet, was optimale Energieeinsparungen gewéhrleistet. Die
moderne Ol-Heizung (4000 L Tankvolumen) wird durch intelligente E-Pumpen im Sparmodus
unterstiitzt, die sich automatisch anpassen. Der leistungsstarke Kamin (8 kW) unterstutzt die
Zentralheizung zusétzlich und sorgt so fiir ein duflerst sparsames Heizen in der kalten
Jahreszeit. Der Energieausweis weist einen Wert von 90.5 kWh/(m?2a) aus.

Eine Satellitenantenne ist ebenfalls vorhanden.

FugBboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Diese Immobilie wird privat ohne Makler vermittelt. Bitte beachten Sie, dass sie nicht fur
Wohngemeinschaften geeignet ist. Haustiere sind herzlich willkommen. Zur Anmietung
benoétigen wir einen Einkommensnachweis sowie eine aktuelle SCHUFA-Auskunft.

Interessierte Bewerber werden gebeten, eine Bewerbung mit einer Beschreibung der Personen
(Anzahl, Einkommen, Beschéftigungsverhaltnisse) einzureichen.
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Lage
Diese Immobilie befindet sich in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohngegend mit

hervorragender Infrastruktur. Schulen, Kindergiarten, Einkaufsméglichkeiten und o6ffentliche
Verkehrsmittel sind bequem erreichbar.

Besonderheiten:

Hier wohnen Sie in einer Oase der Ruhe, ohne auf Komfort und Infrastruktur zu verzichten.
Die freundliche Nachbarschaft und das gepflegte Umfeld machen diese Immobilie zu einem
idealen Ruckzugsort. Trotz der ruhigen Lage sind alle wichtigen Einrichtungen wie Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten und 6ffentliche Verkehrsmittel schnell erreichbar.

- **Kanal:** Der nahegelegene Kanal bietet eine ruhige Umgebung fiir entspannte Spaziergiange
entlang des Wassers. Genieen Sie die frische Luft, beobachten Sie die vorbeiziehenden Boote
oder machen Sie eine Fahrradtour entlang der gepflegten Uferwege.

- **Wald:** Der angrenzende Wald ist perfekt fiir Wanderungen, Nordic Walking oder einfach
nur, um dem Alltag zu entfliechen. Die dichten Baumkronen sorgen im Sommer ftir
angenehmen Schatten und laden zu jeder Jahreszeit zu Entdeckungen ein.

Ihr neues Zuhause wartet auf Sie! Die perfekte Kombination aus Ruhe und guter Anbindung:
In wenigen Minuten erreichen Sie sowohl Naherholungsgebiete als auch alle wichtigen
stadtischen Einrichtungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 90,50 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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