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Exposé

Erdgeschosswohnung in Augsburg

Attraktive 2-Zimmer Wohnung mit Terrasse in Augsburg-
Haunstetten

Objekt-Nr. OM-324228
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.027 € + NK

86179 Augsburg

Bayern

Deutschland
Baujahr 1993 Ubernahme ab Datum
Zimmer 2,00 Ubernahmedatum 01.03.2026
Wohnflache 71,00 m? Zustand gepflegt
Energietrager Gas Schlafzimmer 1
Nebenkosten 112 € Badezimmer 1
Heizkosten 88 € Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 200 € Garagen 1
Miete Garage/Stellpl. 70 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 2.500 €
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Hochparterre Wohnung bietet ein modernes und helles Wohngefiihl in 2
grof3izligigen Radumen mit gehobener Ausstattung und schéner Raumaufteilung.

Ausstattung
Auf 71 m? erwarten Sie:
- Ein helles Schlafzimmer, das eine ruhige und gemiitliche Riickzugsatmosphare bietet

- Ein gerdumiger Flur zum Badezimmer mit Platz zwischen Wohnbereich und Bad inkl. einer
Abstellnische

- Ein gut ausgestattetes Badezimmer
- Ein lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit vorgelagerter Terrasse
- Eine grofzuigige Kiiche mit moderner Einrichtung

Ein pflegeleichter Boden aus hochwertigem Vinyl unterstreicht den stilvollen Charakter der
Wohnung und sorgt flir eine angenehme helle Atmosphare.

Highlights der Wohnung:

- Bequeme Erreichbarkeit im Erdgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit Aufzug
- Praktischer Stauraum durch ein Kellerabteil

- Grof3e Terrasse mit studlicher Ausrichtung

- Tiefgaragenstellplatz

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Aufzug, Einbauktiche

La ge
Die Wohnung bietet eine erstklassige Anbindung an das éffentliche Verkehrsnetz. In

unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere Haltestellen, die eine schnelle und unkomplizierte
Verbindung zum Stadtzentrum und zu anderen Stadtteilen ermoglichen. Die Straienbahnlinie

2 sowie diverse Buslinien sorgen dafiir, dass Sie innerhalb kiuirzester Zeit das Zentrum von
Augsburg erreichen koénnen. Auch die Universitat Augsburg ist in wenigen Minuten mit den
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar, was die Lage besonders attraktiv fir Studierende

macht. Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem zu Fuf erreichbar. Die
Bundesstrafie B17 ist schnell erreichbar, ebenso wie die Autobahnen A96 und A8. Aufierdem
sind zahlreiche Griinflachen und Sportplitze in der unmittelbaren Umgebung.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Grundschule, Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 105,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer 2
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Wohnzimmer 3

Eingangsbereich 1
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Schlafzimmer 1
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Badezimmer 1
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Galerie

Badezimmer 2
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Galerie

Kiiche mit Einbauktiiche 1

Kuiche mit Einbauktuiche 1
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Galerie

Kiiche mit Einbauktiiche 1

Terrasse 1
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Terrasse 2

Terrasse 3
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Grundrisse
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