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Exposé

Wohnung in Habichtswald

Schone 3- ZKBB Wohnung (1.0G) mit 108 gm in
Habichtswald OT Ehlen zu vermieten

Objekt-Nr. OM-323864

Wohnung

Vermietung: 1.144 € + NK

Ansprechpartner:

Bernhardt

34317 Habichtswald

Hessen

Deutschland
Baujahr 2000 Ubernahmedatum 01.09.2026
Etagen 2 Zustand gepilegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 108,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Nebenkosten 200 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 3.000 € Heizung Etagenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Ab dem 1. September 2026 ist unsere gut aufgeteilte und gepflegte 3-Zimmerwohnung zu
mieten. Ein grofies und helles Wohnzimmer bildet das Herzstiick der Wohnung mit direktem
Zugang zum Balkon. Die beiden andere Raume sind beide gleich grofl und bieten dem
Schlafzimmer sowie einer vielseitigen anderen Verwendung gentigend Platz. Das grofie
Badezimmer punktet mit Dusche und separater Badewanne fiir entspannte Abende, wobei die
Toilette und die zwei Waschbecken es funktional abrunden. Die gerdumige und helle Kiiche ist
mit einer Einbauktiche, mir einer Kihl- Gefrierkombination, Elektroherd und Geschirrsptiler
ausgestattet und bietet einen zweiten Zugang zum Balkon, welcher 10 gm grof ist, und viel
Gestaltungsspielraum bietet. Die Speisekammer wurde fir ein grofieres Schlafzimmer
entfernt. Ein grofier Kellerraum mit 12qm, K3 bietet zudem ausreichend Stauraum auf3erhalb
der Wohnung. Die Wande kénnen nach eigenen Wiinschen gestaltet werden. Seit 06.2025
verfliigt die Wohnung tiber eine neu eingebaute Gas-Etagenheizung.

Ausstattung

Die Wohnung liegt im 1. OG eines 6-Familienhauses, welches im Jahr 2000 gebaut wurde. Sie
ist in Bad, Kiiche, WC und Abstellraum mit FlieBen ausgestattet, wobei die anderen Raume
eine behagliche Atmosphéare mit ParkettfuSboden bieten. Sie ist zudem mit einer besonders
dicken und stabilen Wohnungseingangstiir ausgestattet. Die Wohnung wird mittels Gas-
Etagenheizung beheizt, die dank des einschaligen Mauerwergs von 24 cm und dem
Warmeverbundsystems, nicht immer direkt angeschaltet werden muss. Die lange
Sonneneinstrahlung bietet hier im Winter ebenfalls enorme Vorteile. Alle Fenster haben zudem
Augenrolladen, um die Wohnung bei Bedarf zuverlassig zu verschatten. Zur Wohnung gehort
ein Stellplatz direkt vor der Tur. Der vorhandene Garten kann von allen Mietern genutzt
werden.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Die Gemeinde Habichtswald ist extrem glinstig gelegen und wird von vielen geschatzt, die die
Nahe zur Stadt Kassel und die gute Autobahnanbindung A44(2 Minuten) suchen und dennoch
gerne landlich im griinen wohnen wollen. Sowohl die Nahe zum Bergpark Kassel-
Wilhelmshoéhe als auch die direkte Lage im Naturpark Habichtswald bieten gute Moglichkeiten
fur entspannte Spazierginge oder lange Wander- oder Radtouren.

Im Ortsteil Ehlen gelegen, werden Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur willkommen
geheifen. Neben zwei Allgemeinmedizinern gibt es zudem einen Zahnarzt, eine Frauenérztin
sowie eine Augenarztpraxis und Apotheke. Grofie Markte wie REWE, Penny und Rossmann,
werden von kleinen Geschéaften wie einer Postannahmestelle, sowie einer kleinen
Backereifiliale erganzt. Kulinarisch wird man ebenfalls im Ort direkt fiindig. Die grof3e Anzahl
Gewerbetreibende bieten zudem vielseitige Services direkt vor Ort an. Fur Familien mit
Kindern sind die Kindertagesstatte und Grundschule erwidhnenswert. Fur weiterfiihrende
Schulen kann man sich dann zwischen Kassel und Wolthagen entscheiden und die
Busverbindung nutzen.

Das Freizeitangebot ist besonders abwechslungsreich, neben einem Sportverein mit vielen
Sparten, bietet ein Tennisverein und das schéne Erlebnisbad (nur im Sommer) grofartige
Abwechslung. Fiir Pferdeliebhaber sind zwei Anlaufstellen zum Reiten vor Ort vorhanden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Schlafzimmer

Gaste WC
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Gaste WC

Kuche
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Galerie

Kuche
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Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer
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Wohnzimmer
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Anhidnge

1. Grundriss Wohnung
2. Grundriss Keller
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