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Exposé

Ladenlokal in Hof

Laden oder Biiro mit groBBen Schaufenstern 100 qm in
guter Lage

Objekt-Nr. OM-323834
Ladenlokal

Vermietung: 320 € + NK

Ansprechpartner:
Thomas Benen

Luitpoldstrage 31

95028 Hof

Bayern

Deutschland
Baujahr 1900 Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Gesamtilache 100,00 m?
Nebenkosten 100 € Neben- /Lagerflache 45,00 m?2
Mietsicherheit 960 € Verkaufsflache 55,00 m?
Ubernahme ab Datum Schaufensterfront 12,00 m
Ubernahmedatum 01.01.2025 Heizung Etagenheizung

Zustand gepflegt
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Objektbeschreibung

Hier wird Ihr Geschaft gut sichtbar: Ladenlokal fiir Einzelhandel oder Btiro mit grof3ztigiger
Schaufensterflache zu vermieten ab Januar 2025. Der Laden befindet sich im Erdgeschoss
eines Wohn- und Geschéaftshauses in der Luitpoldstrafie in Hof. Hier zweigt die B2
Marienstrafie ab und miuindet in die B15 Kulmbacher Straf3e, damit ist es auch far den
Durchgangsverkehr sichtbar. Jahn Orthopéadie, Spindelapotheke, Friseur Steve, und
Brautmoden Weber bilden die umliegenden bekannten Geschéfte.

Gut die Halfte der 100 qm Flache ist Verkaufsflache, auch erweiterbar um weitere 20 qm die
derzeit als Lager genutzt werden. Ein Biiro oder Aufenthaltsraum mit Kiichenanschluss, und
ein WC, sind fiir das Backoffice vorhanden. Weiterer Stauraum ist im Kellerraum vorhanden.

Als Kundenmagnet dienen 3 grof3e beleuchtete Schaufenster zur Strafienseite und eines an der
Gebaudeecke. Es sind Starkstromanschliisse vorhanden. Der Laden wird beheizt durch eine
Gasetagenheizung und Heizkorper. Es ist ein Waschbecken im Biiro vorhanden. Energiekosten
sind nicht in der Miete inbegriften. Gas und Strom ist auf Kosten des Mieters selbst bei den
Stadtwerken anzumelden.

Dieses Objekt eignet sich perfekt fiir Einzelhandel, Biiro, Dienstleister, Versandhandel, oder
Ausstellraum. Bei vorsteuerabzugsberechtigten Unternehmern erfolgt die Vermietung zzgl USt.

Anfragen bitte mit Angabe, welches Geschéaft Sie planen.
Dieses Ladenschaft ist NICHT FUR GASTRONOMIE geeignet.
Dieses Objekt ist KEINE WOHNUNG und wird nicht als Wohnung vermietet.

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 155,00 kWh/(m?2a)
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Grundrisse

Schautenste

Grundriss
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