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Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Aventoft

Einfamilienhaus an der danischen Grenze

Objekt-Nr. OM-323732
Einfamilienhaus

Verkauf: 349.000 €

25927 Aventoft
Schleswig-Holstein
Deutschland
Baujahr 1824 Energietrager 01
Grundstiicksflache 4.150,00 m? Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 9,00 Schlafzimmer 4
Wohnfldche 250,00 m? Badezimmer 3
Nutzflache 100,00 m? Heizung Zentralheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/323732/
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Objektbeschreibung

Charmantes historisches Einfamilienhaus nahe der ddnischen Grenze — Einmalige Lage im Tor
zu den nordfriesischen Inseln

Zum Verkauf steht ein einzigartiges Anwesen mit Geschichte und unendlichem Potenzial
inmitten der malerischen Nolde-Landschaft. Hier, in einem idyllischen historischen Dorfkern,
erleben Sie die perfekte Kombination aus Ruhe, Naturverbundenheit und moderner
Infrastruktur.

Highlights des Anwesens:

e Lage: Nur wenige Minuten von der danischen Grenze und den nordfriesischen Inseln
entfernt — ein Paradies fiir Natur- und Vogelliebhaber. Sammelplatz der Zugvogel, bekannt fiir
das Naturphanomen der ,Schwarzen Sonne“(sort sol ).

¢ Grundstiick: Uber 4000 m2 bebaubares Land (Flaichennutzungsplan lisst weitere
Bebauung zu ) eingebettet im parkdhnlichem Garten, mit vielfaltigen
Gestaltungsmoglichkeiten.

e Historisches Flair: 200 Jahre altes Haus ohne Denkmalschutz, sodass Umbauten oder
Erweiterungen individuell realisierbar sind.

e Wohnkomfort:

* Grofziugige Raume im Erdgeschoss ( Deckenhéhe 2,73 m )mit ddnischem Kaminofen und
einem Aufienkamin auf der Terrasse.

* Ausbaureserve von ca.55 gqm im Dachboden

* Ausgebautes Apartment im Obergeschoss mit eigener Kiiche und Duschbad - ideal far
Gaste oder Vermietung.

¢ vollstandige neue Dacheindeckung mit Isolierung im Jahr 2017
* ca. 100 gm Nutzflache mit Heuboden / Werkstatt

¢ Praktische Extras: Historische Teilunterkellerung, separate Garage, Glasfaseranschluss flr
modernes Arbeiten und Leben.

Leben im Dorfkern:

Profitieren Sie von fufilaufigen Einkaufsmoéglichkeiten, Gastronomie und einer Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr.

Mit etwas handwerklichem Geschick und gestalterischer Fantasie lasst sich aus diesem
einzigartigen Objekt ein echtes Juwel schaffen

Dieses Anwesen bietet nicht nur ein Zuhause mit unvergleichlicher Atmosphére, sondern auch
Platz far Ihre Ideen. Ob Familienwohnsitz, Mehrgenerationenhaus oder kreativer Riickzugsort
— die Moglichkeiten sind vielfaltig.

Lassen Sie sich von der Magie Nordfrieslands verzaubern. Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin!

Ausstattung

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

https://www.ohne-makler.net/immobilie/323732/ Seite 2/26



Lage

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/323732/ Seite 3/26



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 412,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H
[ ]
Galerie

<

Suidansicht

https://www.ohne-makler.net/immobilie/323732/ Seite 4/26



Galerie
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Nordansicht
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Galerie

Stuidostansicht
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Westansicht, Nebengebaude

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/323732/ Seite 8/26



Mittelzimmer

Sudterrasse
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Flur Erdgeschofl

Kuche
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q,iA‘ A Wil
| f \\‘ I e
\ AN VW

e N\l Selga

ot

|

Esszimmer
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Galerie

Esszimmer

Esszimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/323732/ Seite 12/26



Schlafzimmer unten
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Ankleidezimmer/Schlafzimmer

Eingangsbereich
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Treppe Flur oben

Schlafzimmer 1 oben
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Galerie

Schlafzimmer 2 oben

A

Apartment Ktiche
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Apartment Wohnzimmer

Apartment Schlafzimmer
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Apartment Bad

Keller
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Galerie

Blick aus der Waschkitiche
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Blick nach Danemark
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Galerie

Blick nach Danemark

'sort sol"
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange
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'ENERGIEAUS

E I S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom i

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

16. Oktober 2023

Registriernummer:  SH-2024-005110049 | 2

Treibhausgasemissionen 129,3 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Anforderungen gemaB GEG ?

Primérenergiebedarf
Ist-Wert 457,7 KkWh/(m?-a) Anforderungswert 120,1 kWh/(m?-a)

Energetische Qualitat der Gebéaudehdille H,'
Ist-Wert 1,28 W/(m2K) Anforderungswert 056 W/(mzK)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

412,7 kWh/(m?-a)

150 175 200 225 250

457,7 kWh/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

)Z[ Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)
[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 412,7 kWh/(m2-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien ® [ furHeizung [J fur Warmwasser

[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel geméB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[J Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG?®
Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 711,g)
Wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[J Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG ~ Anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller

o o o o

Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen’
Summe® %
[J Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt*
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE"°
%
%
Summe*® %

[J weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1t siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.4.3
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

& Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedar



ENERGIEAUSWEIS o

geman den §§ 79 ff. Geb&audeenergiegesetz (GEG) vom L 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 20.05.2034 Registriernummer: SH-2024-005110049 1
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse DorfstraBe 10
: 25927 Aventoft

Gebaudeteil * Wohngebaude
Baujahr Gebaude * 1824
Baujahr Warmeerzeuger 2003
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 299,3 m? I [ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung * Heizol EL
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser [ Heizol EL
Erneuerbare Energien * Art: Verwendung:
Art der Lftung * ]Z[ Fensterltftung [J Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

[0 Schachtliftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [0 Passive Kihlung [0 Kuhlung aus Strom

O Gelieferte Kalte [0 Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen 2 Anzahl: 0 Nachstes Félligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]Z[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermédglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]Z[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [0 Eigentimer X( Aussteller

[ Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Umerschrimwmmu RO

Thorsten Sell PartG mbB
Ingenieurbiiro Thorsten Sell PartG mbB i “
Bernd Johannsen NIEBULL
Ostring 14 04661/962690
25899 Niebiill fo@baustatik-sell.de

Ausstejlungsdatum 21.05.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben moglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

LI TR .

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.4.3



ENERGIEAUSWEIS u oo

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom A 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: SH-2024-005110049 {3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Klima-
Joh bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser | Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[0 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
MEEpE | c | o | E | FUINIGEEER
Ro . W % SN e e e BN FE e Die modellhaft ~ermittelten  Vergleichswerte ~ beziehen
q’ - sich auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und
© O:s" Qq? \@E? 3 §¢b E?\mb QQ“Q? Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
9 S O <o SP3 ISP i
y @ 9@ P O T N .9 wird.
@ 9 = X
X Q? Q? é,’ge’@ §.°¢{'q ,;5 73 ,@gq)s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
N b
/'\76\\ $< & lg; SOb Q\_’obq’ gsé’ ,5%@‘? beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q',& é}qs' é" &5 &g)é‘ 5 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
) Qwé\\ QP@\‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
S @Q & Q‘f & Kesselheizung zu erwarten ist.
w T

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.4.3



ENERGIEAUSWEIS u oo

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom A 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: SH-2024-005110049 {3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Klima-
Joh bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser | Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[0 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
MEEpE | c | o | E | FUINIGEEER
Ro . W % SN e e e BN FE e Die modellhaft ~ermittelten  Vergleichswerte ~ beziehen
q’ - sich auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und
© O:s" Qq? \@E? 3 §¢b E?\mb QQ“Q? Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
9 S O <o SP3 ISP i
y @ 9@ P O T N .9 wird.
@ 9 = X
X Q? Q? é,’ge’@ §.°¢{'q ,;5 73 ,@gq)s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
N b
/'\76\\ $< & lg; SOb Q\_’obq’ gsé’ ,5%@‘? beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q',& é}qs' é" &5 &g)é‘ 5 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
) Qwé\\ QP@\‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
S @Q & Q‘f & Kesselheizung zu erwarten ist.
w T

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.4.3



ENERGIEAUSWEIS v

gemanl den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom . 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SH-2024-005110049 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]Z[ maglich [J nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maB- tionszeit Kilowattstunde
groéBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Allgemein Hydraulischen Abgleich durchfiihren B )Z[
Energiesparlampen einbauen
2 Dach Dammen der obersten Geschossdecken X O
und des Daches von Innen
3 Wande Dammen der AuBenwand (Nachtragliche X O
Kerndammung, etc.)
4 Fenster Neue Fenster einbauen mit Abstimmung X O
an den AuBenwandaufbau
5 | Keller Im Zuge des Einbaus einer X m
Flachenheizung den FuBbodenaufbau
neu erstellen.
6 | Heizung Einbau einer regenerativen X m]
]2( weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Ingenieurbiiro Thorsten Sell PartG mbB, Bernd Johannsen

Genauere Angaben zu den Empfehlungen 5 e
Ostring 14, 25899 Niebdll

sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.4.3
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