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Exposé

Erdgeschosswohnung in Tittmoning

‘N

Einzigartige Erdgeschosswohnung mit Altbauflair, sep.
Zugang - Miete/Kauf moglich

gz |

Objekt-Nr. OM-323700
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.200 € + NK

Ansprechpartner:
Andreas Schneider

Augustiner str. 9

84529 Tittmoning

Bayern

Deutschland
Etagen 1 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 4,00 Zustand renoviert
Wohnflache 105,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager 01 Badezimmer 1
Nebenkosten 100 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 200 € Garagen 1
Summe Nebenkosten 300 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 3.000 €
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Objektbeschreibung

Wohnflache: 105 m2

Zimmer: 3-4(2 Schlafzimmer, 1 Wohn-/Esszimmer,
(Option 1 Ankleide/Btiro))

Lage: Erdgeschoss

Baujahr: vor 1900

Beschreibung

Diese charaktervolle Erdgeschosswohnung in einem Geb&dude mit historischem Charme
(Baujahr vor 1900) bietet auf ca. 105 m? grof3ziigigen Wohnraum und vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten.

Die Wohnung verfiigt sowohl tiber einen eigenen, separaten Hauseingang als auch tiber einen
Zugang liber das Treppenhaus und vereint damit Privatsphére mit klassischer Hausstruktur.

Die Kombination aus historischen Elementen und moderner Technik schafft ein besonderes
Wohnambiente mit viel Potenzial.

Raumlichkeiten

*Wohn-/Esszimmer: Grof3ziigig geschnitten und lichtdurchflutet — ideal als zentraler
Lebensmittelpunkt

*Schlafzimmer (2): Ruhig gelegen und vielseitig nutzbar

eAnkleide/Buro: Perfekt fur Homeoffice oder zusétzlichen Stauraum
eKiiche: Einbauktiiche mit ausreichend Arbeitsflache und Stauraum
*Badezimmer: Funktional ausgestattet

sSeparates WC: Fur zusatzlichen Komfort

Besonderheiten

*Gewolbekeller: Ein echtes Highlight — ideal als Abstellflache oder Weinkeller
*Eigener Hauseingang: Bietet zusatzliche Privatsphare und Flexibilitat
*Heizung: Neue, efliziente Ol—Heizung (Einbau 2023)

Sonstiges

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Paare, kleine Familien oder auch zur Kombination von
Wohnen und Arbeiten.

Wichtig:

Die Immobilie wird sowohl zur Vermietung als auch optional zum Verkauf angeboten. Beide
Optionen sind moéglich und kénnen individuell besprochen werden.
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Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Einbauktiche

Lage
Die Altstadt von Tittmoning zeigt eine attraktive Mischung aus Nahe zur historischen
Innenstadt und praktischer Infrastruktur. Die Highlights:

*Zentrale Lage: Nur 55 Meter vom Zentrum der Altstadt entfernt, ideal fir kurze Wege.

*Komfortable Versorgung: Apotheke, Lebensmittelgeschift, Backer, Metzger und Bank befinden
sich in direkter Nahe und sind fuBlaufig erreichbar.

*Gewerbliche Moéglichkeiten: In der Umgebung sind mehrere grof3e Firmen angesiedelt, was
den Standort auch beruflich attraktiv macht.

Die Lage verbindet somit historische Atmosphére mit modernem Komfort und guter
Anbindung an das stadtische und wirtschaftliche Leben.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Schlafen Richtung Diele
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Schlafen Richtung Bad

Bad
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Galerie

Bad

www.ohne-makler.net/expose/323700 Seite 7/15



Bad Richtung Schlafen

Kuche
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Kuche

Kuche
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Galerie

Abstellraum mit Waschmaschine
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Grundrisse

Grundriss aktuell mit 3 Zimmer
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Exposé - Grundrisse

Bestehender Grundriss
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Garage
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Gewolbekeller
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Grundrisse

ZUGAN G SCHULSTRAGLE

[ A P S R
= O PTION:® |

[VIER ZMMER

—
!

| — ! I======IU
)

-
-

» R
SCHLAREN| =) 0

1/

,{ DiELE | |
o ‘—1 v
= b

= S

WOHNEN

ECSEN  ARDEITEN
D r_'(r-. K‘MD

al_io
JIve R eaum

T -‘:,d

Tzu eANC AUCUSTIMERSTR.

ELCENTUMSHWOMN UNG  SUGuSTINERSTR..S TITTHONAN
MASZSTADL A-A00

www.ohne-makler.net/expose/323700 Seite 15/15



	Exposé
	Erdgeschosswohnung in Tittmoning
	Einzigartige Erdgeschosswohnung mit Altbauflair, sep. Zugang – Miete/Kauf möglich
	Objekt-Nr. OM-323700
	Erdgeschosswohnung
	1.200 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

