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Exposé

Villa in Ruckersdorf

Kernsaniertes und luxurios ausgestattetes Anwesen in
bester Wohnlage von Riickersdorf

Objekt-Nr. OM-323659
Villa

Verkauf: 2.190.000 €

Ansprechpartner:
Mira Blascanin

Hirschenau 7
90607 Ruckersdorf
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Grundstticksflache 2.400,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,00 Badezimmer 3
Wohnflache 340,00 m? Garagen 1
Nutzflache 150,00 m? Stellplatze 3
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht, nachfolgend beschriebenes, kernsaniertes und luxurits
ausgestattetes Anwesen samt Schwimmbad und Wellnessbereich in bester
Wohnlage von Ruickersdorf. Das 2400 m? grof3e, mit wunderschéner

Grinanlage und stattlichen Baumen bewachsene, Anwesen ist ein absolutes,
einzigartiges Highlight. Es verfiigt neben dem Haupthaus mit zusatzlichem Anbau
uber eine Garage sowie ein weiteres Nebengebdude, in welchem ein Schwimmbad
und eine Sauna untergebracht sind. Die urspriinglich aus den 70er-Jahren
stammenden Gebaude wurden im Jahr 2018, mit viel Liebe zum Detail,
grundlegend saniert, wobei ausschlieflich hochwertigste Baustoffe und Materialen
verwendet wurden. Die aufierst geschmackvolle und exklusive Ausstattung lasst
keine Wiinsche offen und ist komplett im Kaufpreis mit enthalten. Die Immobilie
verfligt iber mehrere Schlafzimmer, mehrere grofziigige Wohnbereiche, zwei
Kiichen, sowie hochwertige Bader direkt an den Schlafzimmern, und wie schon
gesagt, uber ein Schwimmbad mit Sauna und Wellnessbereich im Nebengebaude.
Ein weiterer Teil des Hauses kann als Géstebereich mit separatem Eingang oder
als Biiro genutzt werden. Das Haus welches voll unterkellert ist, bietet auch im
Keller noch jede Menge Platz. Die Hauptmerkmale dieser extravaganten Immobilie
sind die hochwertige Ausstattung, im Innen- sowie im Auf3enbereich und eine sehr

grofiziigige Raumaufteilung. Eine Sanierung fand im Jahr 2018 statt, dabei wurde

die Immobilie umfassend saniert und auf Neubaustandart der Extraklasse gebracht.

Abgerundet wird das Ganze mit einem professionell angelegten Garten, mehreren
nicht einsehbaren Terrassen und einem eigenen kleinen Wald, in welchem sich ein
kleines Holzhauschen befindet. Die einzigartige Immobilie ist auf dem neustem
Stand, freuen kann man sich hier tiber eine Vielzahl an weiteren technischen und
luxuriésen Gadgets im gesamten Haus, zu denen Sie unter dem Punkt Ausstattung,
mehr finden werden.

Ausstattung

-in der 70er Jahren erbaut und 2018 mit groffem Aufwand und viel Liebe zum
Detail kernsaniert

-Grundstiickgrofie: ca. 2400 qm

-Wohnflache ca. 340 gqm zzgl. ca. 150 qm Nutzflache

-Uberwachungssystem und Alarmanlage
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-Nebengebaude mit Schwimmbad und Sauna inkl. dazugehoriger Technik (wie
z.B. Filter und Pumpensystem, Pollreinigungsroboter usw.) aus 2019

-Garage (mit ferngesteuertem Garagentor) + weitere Stellplatze

-Grof3ztuigige Terrasse mit Grillstelle

-Hochwertiges Multimedia und Soundsystem im Haus - Terrassenbereich und
Schwimmbhalle

-durchdachtes und hochwertiges Lichtkonzept (u.a. von Occhio) in allen
Gebauden. ViaTablet bzw. Smartphone ansteuerbar

-Hauptkiiche Fabrikat Leicht inkl. Einbaugeraten von Siemens

-Zeitkuiche (Grillktiche) inkl. Weinschrank

-Kamin aus Granit

-samtliche Zimmerturen Fabrikat Rimadesio

-hochwertige, mafigefertigte Schreinereinbauten

-exklusive Ausstattung der Bader

-stilvolles und hochwertiges Interior (im Kaufpreis enthalten)

-und, und, und...

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbauktiiche, Gaste-WC,
Kamin

Lage

Ruckersdorf mit seinen ca. 4400 Einwohnern verfligt iiber eine gute Infrastruktur
und schoéne Ausflugsméglichkeiten in den nahe gelegenen Reichswald. Alle
wichtigen Einrichtungen wie Bahn, Schulen, Kindergarten und
Einkaufsmoéglichkeiten sind in nur wenigen Gehminuten zu erreichen. Durch seine
verkehrsgiinstige Lage zur A9 und A3 hat sich Ruckersdorf zu einer gesuchten
Wohnlage entwickelt. Die Gemeinde Riickersdorf ist tiber den Landkreis
Nurnberger Land Teil der Metropolregion Niirnberg.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Pool

Sauna
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Schlafzimmer

Essbereich
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Anhange

1. Expose
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IMMODBILIEN
EXPOSE

Kernsaniertes und luxurios
ausgestattetes Anwesen in
bester Wohnlage von
Riickersdorf



IMMOBILIEN EXPOSE

Rernsaniertes und luxurids ausgestattetes Anwesen in bester
Wohnlage von Ruckersdorf

Zum Verkauf steht, nachfolgend beschriebenes, kernsaniertes und luxurios
ausgestattetes Anwesen samt Schwimmbad und Wellnessbereich in bester
Wohnlage von Riickersdorf. Das 2400 m? groRe, mit wunderschoner
Grunanlage und stattlichen Baumen bewachsene, Anwesen ist ein absolutes,
einzigartiges Highlight. Es verfugt neben dem Haupthaus mit zusatzlichem Anbau
Uber eine Garage sowie ein weiteres Nebengebaude, in welchem ein Schwimmbad
und eine Sauna untergebracht sind. Die ursprunglich aus den 70er-Jahren
stammenden Gebaude wurden im Jahr 2018, mit viel Liebe zum Detall,
grundlegend saniert, wobei ausschlieB3lich hochwertigste Baustoffe und Materialen
verwendet wurden. Die auBBerst geschmackvolle und exklusive Ausstattung lasst
keine Wunsche offen und ist komplett im Kaufpreis mit enthalten. Die Immobilie
verfugt Uber mehrere Schlafzimmer, mehrere gro3zugige Wohnbereiche, zwel
Klchen, sowie hochwertige Bader direkt an den Schlafzimmern, und wie schon
gesagt, Uber ein Schwimmbad mit Sauna und Wellnessbereich im Nebengebaude.
Ein weiterer Teil des Hauses kann als Gastebereich mit separatem Eingang oder
als Buro genutzt werden. Das Haus welches voll unterkellert ist, bietet auch im
Keller noch jede Menge Platz. Die Hauptmerkmale dieser extravaganten Immobilie
sind die hochwertige Ausstattung, im Innen- sowie im AuBBenbereich und eine sehr
gro3zugige Raumaufteilung. Eine Sanierung fand im Jahr 2018 statt, dabei wurde
die Immobilie umfassend saniert und auf Neubaustandart der Extraklasse gebracht.
Abgerundet wird das Ganze mit einem professionell angelegten Garten, mehreren
nicht einsehbaren Terrassen und einem eigenen kleinen Wald, in welchem sich ein
kleines Holzhauschen befindet. Die einzigartige Immobilie ist auf dem neustem
Stand, freuen kann man sich hier Gber eine Vielzahl an weiteren technischen und
luxuridsen Gadgets im gesamten Haus, zu denen Sie unter dem Punkt Ausstattung,
mehr finden werden.

Privatverkauf
Kontakt: Mira Blascanin
Tel.: 0174 2115813
Mail: mirkaras25@icloud.com



IMMOBILIEN EXPOSE

Rernsaniertes und luxurids ausgestattetes Anwesen in bester
Wohnlage von Rickersdorf

Fur wen ist dieses Anwesen
geeignet?

Privates Wohnen
Gewerbetreibende
Unterkunfte fur Mitarbeiter

Finanzierungsarten

Bankfinanzierung
Mietkauf

Privatverkauf
Kontakt: Mira Blascanin
Tel.: 0174 2115813
Mail: mirkaras25@icloud.com



IMMOBILIEN EXPOSE

Rernsaniertes und luxurids ausgestattetes Anwesen in bester
Wohnlage von Rickersdorf

Preis

Kaufpreis: 2.190.000 EUR

Lage
Stral3e: Hirschenau 7

Ort: 90607 Ruckersdorf
Gebiet: Wohngebiet

Ausstattung

Kuche: Einbaukuche
Abstellraum: Ja
Bad mit: Bidet, Dusche, Fenster(n), Pissoir, Wanne
Keller: voll unterkellert
Bodenbelag: Granit, Steinboden
Heizungsart: FuBbodenheizung
Befeuerungsart: Ol
Kamin: Ja
Ausrichtung Balk./Terr.: nach Sud-West
Wasch-, Trockenraum: Ja
Stellplatzart: Freiplatz
Gartennutzung: Ja
Kabel / SAT Anschluss: Ja
Swimmingpool: Ja
Rollladen: Ja
Privatverkauf

Kontakt: Mira Blascanin
Tel.: 0174 2115813
Mail: mirkaras25@icloud.com



IMMOBILIEN EXPOSE

Rernsaniertes und luxurids ausgestattetes Anwesen in bester
Wohnlage von Rickersdorf

Flachen

Wohnflache: ca. 340,00 gm
Zimmer: 7,0
Badezimmer: 3
Grundstucksflache: ca. 2400,00 gm
Nutzflache: 150,00 gm
Stellplatze: 2x Freiplatz, 1x Garage
Anzahl Terassen: 2
Separates WC: 2
Balkone: 1
Einliegerwohnung: 1

Objektzustand

Baujahr: 1970
Zustand: modernisiert

Weltere Angaben

Objekt verfugbar ab: sofort
Haustiere erlaubt: Ja

Energieauswels

Ohne Liegt zur Besichtigung vor

Privatverkauf
Kontakt: Mira Blascanin
Tel.: 0174 2115813
Mail: mirkaras25@icloud.com



IMMOBILIEN EXPOSE

Rernsaniertes und luxurids ausgestattetes Anwesen in bester

Wohnlage von Rickersdorf

Ausstattung

in der 70er Jahren erbaut und 2018 mit groBem Aufwand und viel Liebe zum
Detail kernsaniert

GrundstuckgroBe: ca. 2400 gm

Wohnflache ca. 340 gm zzgl. ca. 150 gm Nutzflache

Uberwachungssystem und Alarmanlage

Nebengebaude mit Schwimmibad und Sauna inkl. dazugehoriger Technik (wie
z.B. Filter und Pumpensystem, Pollreinigungsroboter usw.) aus 2019

Garage (mit ferngesteuertem Garagentor) + weitere Stellplatze

GroBzugige Terrasse mit Grillstelle

Hochwertiges Multimedia und Soundsystem im Haus - Terrassenbereich und
Schwimmhalle

durchdachtes und hochwertiges Lichtkonzept (u.a. von Occhio) in allen
Gebauden. ViaTablet bzw. Smartphone ansteuerbar

Hauptkiche Fabrikat Leicht inkl. Einbaugeraten von Siemens

ZeitkUche (Grillklche) inkl. Weinschrank

Kamin aus Granit

samtliche ZimmertUren Fabrikat Rimadesio

hochwertige, mal3gefertigte Schreinereinbauten

exklusive Ausstattung der Bader

stilvolles und hochwertiges Interior (im Kaufpreis enthalten)

und, und, und...

Lage

Ruckersdorf mit seinen ca. 4400 Einwohnern verfugt Uber eine gute Infrastruktur
und schone Ausflugsmoglichkeiten in den nahe gelegenen Reichswald. Alle
wichtigen Einrichtungen wie Bahn, Schulen, Kindergarten und
Einkaufsmadglichkeiten sind in nur wenigen Gehminuten zu erreichen. Durch seine
verkehrsgunstige Lage zur A9 und A3 hat sich Ruckersdorf zu einer gesuchten
Wohnlage entwickelt. Die Gemeinde Ruckersdorf ist Uber den Landkreis
NUrnberger Land Teil der Metropolregion Nurnberg.

Privatverkauf
Kontakt: Mira Blascanin
Tel.: 0174 2115813
Mail: mirkaras25@icloud.com



IMMOBILIEN EXPOSE
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IMMOBILIEN EXPOSE
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Innenhof

IMMOBILIEN EXPOSE




IMMOBILIEN EXPOSE

Gartenanlage |




IMMOBILIEN EXPOSE

Gartenanlage I




IMMOBILIEN EXPOSE

Waldansicht inkl. Gartenhaus




IMMOBILIEN EXPOSE

Welnessoase mit Pool und Sauna

Dusche und Toilette




IMMOBILIEN EXPOSE

Welnessoase mit Pool und Sauna abends




IMMOBILIEN EXPOSE

Eingangsbereich Erdgeschoss
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IMMOBILIEN EXPOSE

Wohnzimmer Erdgeschoss




IMMOBILIEN EXPOSE

Kiche Erdgeschoss inkl. Essbereich




IMMOBILIEN EXPOSE

Treppen/Flur OG




IMMOBILIEN EXPOSE

OG Kinderzimmer inkl. Badezimmer




IMMOBILIEN EXPOSE

OG Ankleidezimmer /Kinderzimmer 2




IMMOBILIEN EXPOSE

OG Schlafzimmer




IMMOBILIEN EXPOSE

OG Schlafzimmer I




IMMOBILIEN EXPOSE

Einliegerwohnung/ Buiro




IMMOBILIEN EXPOSE

Schlafzimmer Einliegerwohnung/ Biiro




IMMOBILIEN EXPOSE

Kiche in Einliegerwohnung/ Buiro

Weinschrank



AUSSTATTUNG

Dusche, Wanne, Fliesen, Teppich
Fenster
Vollunterkellert Terasse
Eigenes Waldstlck Garten

MIRA BLASCANIN

IHRE ANSPRECHPARTNERIN

lhnen geféllt, was Sie sehen? Vereinbaren Sie noch
heute lhren personlichen Besichtigungsstermin. Ich
freue mich darauf, Sie kennenzulernen und lhre
Wohntraume zu verwirklichen!

Telefonnummer 0174 2115813

E-Mail: mirkaras25@icloud.com

Zentralheizung
Wesentlicher
Energietrager: Ol

Pool und Sauna
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