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Exposé

Wohnung in Magdeburg

Sonnige 2,5-Zimmer-Wohnung mit Charme und

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

hochwertiger Ausstattung

3,00

79,00 m?
10,00 m?
Fernwarme
70 €

140 €

210 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/323046/

Objekt-Nr. OM-323046

Wohnung

Vermietung: 650 € + NK

Ansprechpartner:
Joerg Hertwig

Abendstr. 16b
39124 Magdeburg
Sachsen-Anhalt
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

1.950 €

ab Datum
01.06.2026
saniert

1

2

4. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

**#*Video-Begehung***

https://youtu.be/TvzBvGfTXal

Erleben Sie Wohnkomfort in dieser einzigartigen 2,5-Zimmer-Wohnung in einem sanierten
Altbau im Herzen der Neuen Neustadt. Die Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss und ist
bequem tber den Aufzug zu erreichen. Grof3e Fensterfronten lassen viel Licht einfallen und
schaffen ein angenehmes, sonniges Wohnambiente.

***Highlights der Wohnung:***

- Wohnflache: ca. 79m2 + Empore z.B. fliir Arbeitszimmer oder weiteres Schlafzimmer

- Lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Empore und Deckenfenster — ein echter Blickfang!

- Offene Kiiche mit moderner Einbauktiche — perfekt fiir Kochliebhaber.

- Helles Schlafzimmer mit angrenzendem, grof3ztigigem Badezimmer inklusive Fenster,
Eckbadewanne, Doppelwaschbecken und Waschmaschinenanschluss.

- Gaste-WC fur Ihre Besucher.
- Begehbarer Kleiderschrank/Abstellraum — praktischer Stauraum fiir Ihr Zuhause.

- Hochwertiger Bodenbelag: Laminat in den Wohnraumen und elegante Fliesen im
Badezimmer.

- Kellerraum fur zusatzlichen Stauraum.

- Stid- und Westausrichtung mit einem wunderschénen Ausblick tiber die Dacher
Magdeburgs.

Diese Wohnung ist ideal fiir Paare, kleine Familien oder Einzelpersonen, die Wert auf eine
helle, charmante Wohnung mit hochwertiger Ausstattung legen. Dank der hervorragenden
Lage genief3en Sie sowohl Ruhe als auch die Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen und
Freizeitangeboten.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!

Ausstattung

**Ausstattung***

- Personenaufzug fir bequemen Zugang.

- Einbauktiche mit allen notwendigen Elektrogeraten.

- Tageslichtbad mit Eckbadewanne und Stellplatz fiir die Waschmaschine.

- Elegante Fliesen und Laminatboden.

- Separates Gaste-WC.

- Gegensprechanlage fur Sicherheit und Komfort.

- Parkmoéglichkeiten direkt vor dem Haus.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

https://www.ohne-makler.net/immobilie/323046/ Seite 2/16



Sonstiges

Notwendige Unterlagen fiir Anmietung:
Vor der Besichtigung bitte ich um Ubermittlung der ausgefiillten Mieterselbstauskunft.

https://www.hausundgrund.de/verein/pforzheim/sites/default/files/downloads/
mieterselbstauskunft.pdf

- Mieterselbstauskunft

- Mietschuldenfreiheitsbescheinigung der Vorvermieters

- Gehaltsnachweise (letzten 3)

- Nachweis Privathaftpflichtversicherung

- Kopie Personalausweis

- Schufa Bonitéatscheck (fiir Mieter), z.B. Uber Immobilienscout24

Lage

*#*Makrolage***

Magdeburg, die Landeshauptstadt von Sachsen-Anhalt, bietet eine erstklassige Infrastruktur,
zahlreiche kulturelle Highlights und ein breites Angebot an Freizeit- und
Erholungsmoglichkeiten. Die Stadt besticht durch ihre zentrale Lage und ist ein bedeutender
Wirtschaftsstandort mit hervorragender Verkehrsanbindung.

*#*Mikrolage***

Die Abendstrafie liegt in einem ruhigen, gepflegten Wohngebiet. Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Néhe.
Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ideal, sodass das Stadtzentrum und andere
wichtige Ziele schnell erreicht werden kénnen. Parks und Erholungsgebiete laden zu
entspannten Spaziergingen und Freizeitaktivitaten ein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/323046/ Seite 3/16



Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

Energieausweis

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
128,00 kWh/(m?2a)
D

Galerie

VirtuahStaging il

Virtu: Yelinlokl. m.v
GM =lalt; ﬂa_p_w '

Schlafzimmer Beispiel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/323046/
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Galerie

Schlafzimmer Beispiel

Empore Beispie!

https://www.ohne-makler.net/immobilie/323046/ Seite 5/16



Galerie

ging

.oy 0 !
irtealStaging M

Empore Beispiel

*AlHomeDesign

Empore Home Office

https://www.ohne-makler.net/immobilie/323046/ Seite 6/16



Galerie

Kiiche 1

https://www.ohne-makler.net/immobilie/323046/ Seite 7/16



Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/323046/ Seite 8/16



Galerie

Bad 1

https://www.ohne-makler.net/immobilie/323046/ Seite 9/16



Galerie

Bad 3

https://www.ohne-makler.net/immobilie/323046/ Seite 10/16



Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer mit Treppe

https://www.ohne-makler.net/immobilie/323046/ Seite 11/16



Wohnzimmer

Empore

https://www.ohne-makler.net/immobilie/323046/ Seite 12/16



Galerie

Empore

Schlafzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/323046/ Seite 13/16



Flur

Hausansicht

https://www.ohne-makler.net/immobilie/323046/ Seite 14/16
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis firr Wohngebzude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 118.11.2013

ST-2018-001951195

Registriernummer 2

14.06.2028 B 1296485

Giltig bis N Objektnummer ista E-nérgieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebdudetyp
Abendstr. 16b ; 39124 Magdeburg

Adresse

Gebiudetell

1 91 0 s - Gebaudefoto
Baujahr Geb3ude (freiwillig)
— 2000

Baujahr Wirmeerzeuger 4

24

Anzahi Wohnungen

1.630,32 m? [<] nach §19 EnEV aus der Wohnfiche ermittelt
Geb3udenutzflache {Ay)

H-Gas/Schweres Erdgas

Wesentliche Energietriger flir Helzung und Warmwasser 3

keine keine
Art der erneverbaren Energlen Verwendung der erneugrbaren Energien
Art der Lisftung/Kiihiung — [X] Fensterliiftung [ ] Liftungsanlage mit Wirmertickgewinnung [ ] Anlage zur
[_i Schachtliftung [} Liftungsaniage ohne Wirmeriickgewinnung Kithlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
[] Neubau [x] Vermietung/Verkauf L) Modemisierung (Anderung/Erweiterung) L sonstiges (freiwillig)

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berachnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfiichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschldgige Vergleiche ermiglichen (Eriduterungen siche Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Medernisierungsempfehlungen (Seite 4).

! | Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt, Zus&tzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwiilig.

[l Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsauswels).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch & Elgentiimer | | Aussteller

Der Erergieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude
oder den oben bezeichneten Gebudetell, Der Energieauswels ist lediglich daflir gedacht, einen Uberschidgigen Vergleich von
Gebduden zu ermibglichen.

1240565/E.000062/P. 00030001 2/000655

Aussteller
ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme
Walter-Kshn-Strafe 4d 14.06.2018 * ﬂ ’
04356 Leipzig o - o
- Datum, Unterschiift des Aussiellers
g 1} Datumn der angewendeten EnLV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordung zur Enfy 3} Mehrfachangaben méglich
%‘ﬁﬁf 2} Bei nicht rechizeitiger Zuteliung der Registriersurmnmer (§ 17 Absalz 4 Salz 4 und EnkV) Ist das Datum det A} bei Wirmenetzen Baujahr der

Antragstellung einzutragen; die Registriernummer Ist nach deren Eingang nachtiiglich einzusetzen. Ubergabeslation




T840565/E.000062/P.00040001 2/000856

5T-2018-001951195

Registeiernummer 2

e T o e

e

C0, -Erpissionen

Ende_nergiebedaﬁ dieses Gebdudes
L KAWD A @)

0 28 50 75 100 125 150 176 200 2256 > 250

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes
o kWhim?-a)

rEnergiehedarisherachnungas yenyendeies Yerfahoan

slslfed

fetwert kwh/m®a) Anforderungswert 7 WhAMEa) 1T Verfahren nach DIN 'V 4108-6 und DIN YV 470110

Enerpetische Qualitil der Gebiudehille H. {1 verfahren nach DIN V 18599

fsi-Wert W) Anfordenungswert WA mTa) || Regelung nach § 3 Absatz S Enfv

eingehalten I vereinfachungen nach § ¢ Absatz 2EnkEy

T
i
L

Sommetlicher Wirmeschutz (bel Neubau}

Energlen-Wirmegesetzes (EEWirmiad)

At S Deckungsantell: 0 %
. ’:3/“

{ ] Die nach § 7 Absatz TNummer 2 FEWErmes
verschirften Anforderungswerte der EnkVY sind
eingehalten.

L] Diein Verbindung miit § SEEWEmmeG um " %, et flir die Berechnung  des
veischirften Anforderungswerte der EntY sind Energiebedarfs unterschiedtiche Verfalwen zu, die i Elnzelfall zu
eingehalien. unterschiedlichen  Brgebnissen flhren Knnen. Insbesondere wepgen

standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebeanen Wer

kWyh/(ma) Peeine Ricksehlisse auf den ta'ts_hdlEici_u—m Et'}l'_‘f'giE:‘VE!‘L‘H’;'}LECZ}}. Die ¢
ausgewicsenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

Verschiirfter Anforderungswert
{ Primdrenergiebedart:

Verschirfter Anforderungswert der EnEY pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (A, die im
i die cnergetische Qualitat der _ Allgemeinen grofer st als die Wohnfliche des Geb3udes.
Gebiudehlle H:7: WA ()

i) siche Fugnote 1 anl seite Tdes Lnergicaoswaises 2} siehie Fullnote 2 auf Seile Tdes Energicatsweises 3] Teedwlliign Angade

A3 e e Mevb sowde bei pdodemisioring i Fall des § 16 Absalz §Sake 3 EnEv B} nwt bel Meabau

&) it bel Neobau e Fal der Anveendung von § 7 absatz 1 Mimrmer 2 EEWdrmed 1 EFHE Einfarnilicnhaus, AT FE Metafarailionhaus




o= i
Energieausweis fiir wohngebsude g

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom % 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes ST-2018-001951195

Registriernummer ?

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
128 KWh/{m?-a)

0 26 50 75 100 125 150 178 )200 225 > 250

Primédrenergieverbrauch dieses Gebadudes
141 kWh/(m*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 128 «whim?a)

[Pflichtangabe flr Immeobilienanzeigen]

Anteil

Zeitraum Energietriper ¥ .. | Energieverbrauch Anteil Hejzung| Klima-
gietisg energie (wh} Waimﬁfser [kwh) faktor

von bis o I
01.01.15 | 31.12.17 |H-Gas/Schweres Erdgas] 1,10 627.163 143.269 483.894 1,13

Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme f{ir Hetzung und
Warmwasser durch Heizkesset im Gebiude bereitgestelit
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme

I . “ ; .

R : beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,

& & 7 . . A

§ & SE S RS dass hier normalerwelse ein um 15 bis 30% geringerer
& 4‘34:? q‘}‘@b F& §§' &P Energleverbrauch afs bef vergleichbaren Gebiuden mit
& & & Q.,[;‘-’ Q}Q"é‘ Q}Q"é‘ Kessetheizung zu erwarten ist.
G vy g &E &8
% & o NorS)
s fo &F
§O $Qf}" & 43
& =

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebiudenuizfidche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen gréRer ist als
die Waohnfliche des Gebdudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1940565/E.000062/P.00050001 2000657

1} slehe FuBnote 1aul Seite 1des Energieausweises 2} slehe FuBncte 2 auf Seite 1des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kithipauschale inkwWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

i
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1940665/2.000082/P.000600012/000658

Energieausweis fir Wohngebzude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

ST-2018-001851195
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2

Malnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [X] mégtich [] nlchtmaglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen {frelwiliige Angaben)
Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als geschitzte | geschitzie
Anlagenteile einzeinen Schritien Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit gréBerer maf- tionszeit elngesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 | Dach Priifen Sie die Dadmmung thres Daches ‘ri; [_;
Priifen Sie die D&mmung der obersten
2 | Oberste Geschossdecke Gesthossdecke X L
Pritfen Sie die Dammung Ihrer - -
3 | Auttenwand Aufienwand 1 D(:' { |
Prifen Sie dic cnergelische Qualitatihrer | o )
4 Fens}er Fenster R‘ [j
5 Kellerdecke / unlerer Prilen Sle die Ddmmung des unteren <4 o
Gebaudeabschluss Gebiudeabschlusses X L
L
L
L]
N L]
O .
[} | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinwels: Modemisierungsembf;hlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den £Empfehiungen sind
erhiltlich bei / unter: Keine weiteren Angahen miéglich.

1) slehe FuRnote 1auf Selte 1 des Energleatsweises 2} siehe Fufnote 2 auf Seite 1des Energleausweises
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Energieausweis fiir Wohngebsude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¥ 18.71.2013

Angabe Gebdudeteil - Seite

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemalt dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebiudetell 2u beschrdnken, der getrennt als Wohngebau-
de zu behandein ist {siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Ceb3udeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflr und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthait Seite 2
{Angaben zum EEW3armeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primirenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werle werden
auf der Grundlage der Bauunteriagen bzw. gebiudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z.8. standardisierte Kiimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte innentemperatuy und innere Wirmege-
winne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitit
des Gebiudes unabhangig vorm Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rilckschilisse auf den tatsdchiichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebiu-
des ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte Vorkette (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jewells eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc). Ein keiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusitzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen COZ-Emissiocnen des Gebaudes freiwillig angege-
ben werden.

Energetische Qualitat der GebZdudehiille - Seite Z

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelbertragende
Umfassungsfidche bezogene Transmissionswirmeverlust (For-
melzeichen In der EnEV: HT'), Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitdt aller wirmelbertragenden Um-
fassungsflichen (Aulenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wiarmeschutz. Aullerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommertichen Wirmeschutz (Schutz ver Uberhitzung) ei-
nes Gebaudes,

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergicbedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Lif-
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator fiir die £nergieeffizienz eines Gebdudes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Geb3ude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste
zugefihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. £in kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energleeffizienz.

Angaben zum EEWarme( - Seite 2

Nach dem EEWArmeG milssen Neubaulen in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und
Kiltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW3rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflfiung abzulesen. Das Feld
JErsatzmaBnahmen” wird ausgefillit, wenn die Anforderungen
des EEWErme0 teilweise oder vollstdndig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erflilit werden. Die Angaben dienen
gegeniiber der zustindigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiltung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der flir das Gebaude geltenden verscharften
Anferderungswerte der EREV.

Endenergieverbrauch —Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Cabel werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Cebiudes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir
die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet, So flihrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die enargetische Qualitit des Gebiu-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert sighalisiert ei-
nen geringen Verbrauch, £in Rilckschiuss auf den kiinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebiu-
de, von der jewsiligen Nutzung und dem individuellen Verhat-
ten der Bewohner abhingen.

Im Fall fangerer teerstdnde wird hierflir ein pauschaler Zu-
schiag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigh: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur RaumkiOhlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
JMerbrauchserfassung” zu entnehmen,

Primdrenergieverbrauch —Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flir das Gebdude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primédrenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzien Ener-
gietrdger beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir minobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EngV besteht die Fflicht, in immobiltenanzeigen die In
§ 162 Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modeithaft er-
mitielte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb3udes mit den Verglelichswer-
ten anderer Gebdude sein. £s sind Bereiche angegeben, inner-
hatb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.

1} slehe Fulnote 1auf Selic 1 des Energlcausweises
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