
Baujahr 1910

Etagen 4

Zimmer 3,00

Wohnfläche 79,00 m²

Nutzfläche 10,00 m²

Energieträger Fernwärme

Nebenkosten 70 €

Heizkosten 140 €

Summe Nebenkosten 210 €

Mietsicherheit 1.950 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.06.2026

Zustand saniert

Schlafzimmer 1

Badezimmer 2

Etage 4. OG

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Magdeburg

Sonnige 2,5-Zimmer-Wohnung mit Charme und
hochwertiger Ausstattung

Objekt-Nr. OM-323046

Wohnung

Vermietung: 650 € + NK
Ansprechpartner:
Joerg Hertwig

Abendstr. 16b
39124 Magdeburg
Sachsen-Anhalt
Deutschland

https://www.ohne-makler.net/immobilie/323046/ Seite 1/16 



Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
***Video-Begehung***

https://youtu.be/TvzBvGfTXaI

Erleben Sie Wohnkomfort in dieser einzigartigen 2,5-Zimmer-Wohnung in einem sanierten
Altbau im Herzen der Neuen Neustadt. Die Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss und ist
bequem über den Aufzug zu erreichen. Große Fensterfronten lassen viel Licht einfallen und
schaffen ein angenehmes, sonniges Wohnambiente.

***Highlights der Wohnung:***

- Wohnfläche: ca. 79m² + Empore z.B. für Arbeitszimmer oder weiteres Schlafzimmer

- Lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Empore und Deckenfenster – ein echter Blickfang!

- Offene Küche mit moderner Einbauküche – perfekt für Kochliebhaber.

- Helles Schlafzimmer mit angrenzendem, großzügigem Badezimmer inklusive Fenster,
Eckbadewanne, Doppelwaschbecken und Waschmaschinenanschluss.

- Gäste-WC für Ihre Besucher.

- Begehbarer Kleiderschrank/Abstellraum – praktischer Stauraum für Ihr Zuhause.

- Hochwertiger Bodenbelag: Laminat in den Wohnräumen und elegante Fliesen im
Badezimmer.

- Kellerraum für zusätzlichen Stauraum.

- Süd- und Westausrichtung mit einem wunderschönen Ausblick über die Dächer
Magdeburgs.

Diese Wohnung ist ideal für Paare, kleine Familien oder Einzelpersonen, die Wert auf eine
helle, charmante Wohnung mit hochwertiger Ausstattung legen. Dank der hervorragenden
Lage genießen Sie sowohl Ruhe als auch die Nähe zu allen wichtigen Einrichtungen und
Freizeitangeboten.

Zögern Sie nicht und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!

Ausstattung
***Ausstattung***

- Personenaufzug für bequemen Zugang.

- Einbauküche mit allen notwendigen Elektrogeräten.

- Tageslichtbad mit Eckbadewanne und Stellplatz für die Waschmaschine.

- Elegante Fliesen und Laminatboden.

- Separates Gäste-WC.

- Gegensprechanlage für Sicherheit und Komfort.

- Parkmöglichkeiten direkt vor dem Haus.

Fußboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC

https://www.ohne-makler.net/immobilie/323046/ Seite 2/16 



Sonstiges
Notwendige Unterlagen für Anmietung:

Vor der Besichtigung bitte ich um Übermittlung der ausgefüllten Mieterselbstauskunft.

https://www.hausundgrund.de/verein/pforzheim/sites/default/files/downloads/
mieterselbstauskunft.pdf

- Mieterselbstauskunft

- Mietschuldenfreiheitsbescheinigung der Vorvermieters

- Gehaltsnachweise (letzten 3)

- Nachweis Privathaftpflichtversicherung

- Kopie Personalausweis

- Schufa Bonitätscheck (für Mieter), z.B. Über Immobilienscout24

Lage
***Makrolage***

Magdeburg, die Landeshauptstadt von Sachsen-Anhalt, bietet eine erstklassige Infrastruktur,
zahlreiche kulturelle Highlights und ein breites Angebot an Freizeit- und
Erholungsmöglichkeiten. Die Stadt besticht durch ihre zentrale Lage und ist ein bedeutender
Wirtschaftsstandort mit hervorragender Verkehrsanbindung.

***Mikrolage***

Die Abendstraße liegt in einem ruhigen, gepflegten Wohngebiet. Einkaufsmöglichkeiten,
Schulen, Kindergärten und medizinische Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nähe.
Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist ideal, sodass das Stadtzentrum und andere
wichtige Ziele schnell erreicht werden können. Parks und Erholungsgebiete laden zu
entspannten Spaziergängen und Freizeitaktivitäten ein.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 128,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse D

Exposé - Galerie

Schlafzimmer Beispiel
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer Beispiel

Empore Beispiel
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Exposé - Galerie

Empore Beispiel

Empore Home Office
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Exposé - Galerie

Küche 2

Küche 1
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/323046/ Seite 8/16 



Exposé - Galerie

Bad 1

Bad 2
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Exposé - Galerie

Bad 3

Gäste-WC

https://www.ohne-makler.net/immobilie/323046/ Seite 10/16 



Exposé - Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer mit Treppe
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

Empore
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Exposé - Galerie

Empore

Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Flur

Hausansicht
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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