AN

ohne-makler e

Deutsch!apds Imrpobilien ortal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Terrassenwohnung in Bodenkirchen

Helle 3 Zimmer Wohnung mit groBBer Terrasse und
eigenem Garten

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

3,00
104,80 m?
136,00 m?
Fernwarme
230 €

70 €

3.675 €

www.ohne-makler.net/expose/322043

Objekt-Nr. OM-322043
Terrassenwohnung

Vermietung: 1.155 € + NK

Ansprechpartner:
Matthias Lutz

Raiffeisenstrafie 2b
84155 Bodenkirchen
Bayern

Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.02.2026

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Carports 1

Stellplatze 1

Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Ab sofort kénnen Sie diese sehr helle Neubau-Terrassenwohnung im 1. Stock beziehen, die
durch eine grofie Terrasse und einen zusatzlichen privaten Garten besticht. Die Wohnung war
nach Fertigstellung erst 1 Jahr bewohnt.

Die Immobilie ist barrierefrei und bequem tber einen Fahrstuhl wie auch zu Fuf3 zu
erreichen. Das Gebdude entspricht den neuesten Bau- und Energiestandards (KfW-55-
Standard).

Eine Besonderheit ist, dass die Wohnung tiber eine grof3e Terrasse mit Stidausrichtung
verfiigt und durch die Hanglage zuséatzlich einen kleinen Garten, inklusive kleiner Terrasse,
mit Nordausrichtung bietet.

Mit zur Wohnung gehort ein Carport, ein Stellplatz sowie ein ebenerdiges Kellerabteil.
Carport 45€/Monat
Stellplatz 25€ /Monat

Ausstattung

Bad: Regendusche, FlieSen ,,Solnhofener Optik® , kontrollierte Abluftanlage und,
Handtuchheizkérper, Platz fiir Waschmaschine und Trockner

andere Raume: Vinylboden Eiche hell

Balkonbelag: WPC

Ttren: weif3 glatt

Fenster: Kunststoff/Alu

Fuf3bodenheizung

Einbaukitiche: Die Kiiche muss vom Vormieter abgelost werden.

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Barrierefrei

Lage

Die Wohnung befindet sich in hervorragender und ruhiger Lage im Ortsteil Bonbruck der
Gemeinde Bodenkirchen. Bonbruck besitzt eine gute Nahversorgung, Edeka-Markt, Metzger,
Arztpraxis, Kindergarten, Sportanlagen und Bticherei sind fufilaufig zu erreichen. Es gibt ein
lebendiges Vereinsleben und eine gute funktionierende Dorfgemeinschaft. In der Gemeinde
Bodenkirchen gibt es auf3erdem einen grofien Lebensmittelmarkt, eine Apotheke, ein
Schwimmbad sowie eine Grundschule.

Die nachstgrofiere Stadt Vilsbiburg ist 8 km, die Kreisstadt Landshut 25 km entfernt. Auch
weitere Kreisstadte wie Erding, Dingolfing, Eggenfelden und Mtihldorf sind innerhalb einer
halben Stunde sowie Miinchen (iiber A94) unter einer Stunde mit dem Auto erreichbar. Der
Bahnhof in Aich mit guten Verbindungen nach Vilsbiburg/Landshut und Miuihldorf ist in ca.
10 Minuten zu Fuf zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 69,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Wohnkitiche
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Galerie

Wohnkitiche

Kuche Kiiche
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Galerie

[§5555555555555; iSS:

Ausblick Terrase Sud

Terrasse
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Galerie

Schlafzimmer Stud

Bad Garten und Terrasse Nord
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Grundrisse
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