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Exposé

Mehrfamilienhaus in Borkwalde

Wohnen im Herzen von Potsdam-Mittelmark

Objekt-Nr. OM-321760
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 875.000 €

14822 Borkwalde

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 2018 Zustand Neuwertig
Grundstiicksflache 2.818,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 2 Badezimmer 4
Zimmer 10,00 Carports 2
Wohnflache 368,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Auf einem beeindruckenden Waldgrundstiick mit insgesamt 2.818 m? befinden sich zwei
nahezu baugleiche, moderne Villen aus dem Jahr 2018. Beide Hauser wurden in hochwertiger
Massivbauweise errichtet und verfligen jeweils tiber ca. 184 m2 Wohnflache.

Der in der Anzeige ausgewiesene Preis bezieht sich auf eine Villa. Der Verkauf erfolgt jedoch
ausschlieflich als Gesamtpaket mit beiden Hausern. Ein Einzelverkauf ist nicht vorgesehen.
Fur das Gesamtanwesen wird ein attraktiver Paketpreis angeboten, der im persénlichen
Gesprach verhandelbar ist.

Das Anwesen eroffnet auf3ergewohnlich viele Nutzungsmoglichkeiten:

Wohnen mit mehreren Generationen auf einem gemeinsamen Grundstick

Nutzung einer Villa fiir Eltern, Kinder oder weitere Familienangehorige

Kombination aus Eigennutzung und Vermietung

Separates Gaste-, Ferien- oder Geschaftshaus

Verbindung von Wohnen und Arbeiten

Langfristige Kapitalanlage mit zwei eigenstidndigen Immobilien

Durch die getrennten Einfahrten und die vorhandenen Adressenzuordnungen kénnen beide
Héauser weitgehend unabhangig voneinander genutzt werden.

Daruber hinaus bietet die grof3zligige Grundstiicksflache weiteres Entwicklungspotenzial. Eine
Grundsticksteilung sowie die Errichtung eines dritten Gebdudes kdénnen vorbehaltlich der
geltenden baurechtlichen Voraussetzungen und behérdlichen Genehmigungen gepriift werden.
Der weitlaufige Garten schafft viel Platz flir Entspannung, Familienleben und individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten. Ob Friihstiick auf der Terrasse, ein Saunagang am Abend,
gemeinsame Stunden in der Auflenktiche oder ungestorte Zeit im eigenen Garten — hier
entsteht jeden Tag das Gefiihl eines privaten Riickzugsortes im Griinen.

Beide Hauser verfligen tiber grof3zligige, durchdachte Grundrisse, hohe Decken und
lichtdurchflutete Raume. Grofie Panoramafenster, franzésische Balkonfenster und die offen
gestalteten Wohnbereiche sorgen fiir ein modernes und angenehmes Wohngefiihl.

Die wichtigsten Eckdaten

Zwei moderne Villen auf einem gemeinsamen Grundstiick

Jeweils ca. 184 m? Wohnflache

Insgesamt ca. 368 m? Wohnflache

Grundsticksgrofie: 2.818 m?

Baujahr: 2018

Massive und energieeffiziente Bauweise

Separate Einfahrten und Adressenzuordnungen

Vollstandig eingefriedetes Grundstiick

Hochwertige Einbaukiichen

Fufbodenheizung

Kontrollierte Wohnraumliiftung

Sauna in einem der Hauser
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Zwei grofiztigige Carportbereiche

Aufienktiche mit tiberdachter Grillzone

Automatische Bewasserungsanlage

Rasenmaéahroboter

Mehrere Gartenhauser und zuséatzlicher Schuppen

Mogliche Grundstiicksteilung oder weitere Bebauung nach Genehmigung

Dieses Angebot ist weit mehr als ein klassisches Einfamilienhaus. Es handelt sich um ein
vollstdndiges Wohn- und Investitionskonzept mit zwei modernen Immobilien, einem
aufBergewohnlich grofen Grundstiick und vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten.

Der Verkauf erfolgt direkt durch die Eigenttimer und ohne Maklerprovision. Der Eigenttimer
ist an einer unkomplizierten und zuigigen Abwicklung interessiert. Faire und realistische

Kaufangebote sind ausdrticklich willkommen.

Vollstandige Unterlagen und weitere Informationen erhalten Sie auf Anfrage. Besichtigungen
sind nach vorheriger Terminvereinbarung maoglich.

Ausstattung

Raumaufteilung je Villa:

-Zwei Schlafzimmer im Obergeschoss mit jeweils begehbarem Kleiderschrank
-Zusatzliches Zimmer im Erdgeschoss, nutzbar als Schlaf-, Gaste-, Biliro- oder Hobbyraum
-Grof3zligiger Wohn- und Essbereich mit offener Einbauktiche

-Separate Speisekammer

-Hauptbad mit Badewanne, Raindance-Dusche und Handtuchheizkérper
-Grof3es Gastebad mit Dusche

-Geraumiger Hauswirtschaftsraum mit viel Stauraum

-Massive Betontreppe mit geschmiedetem Gelander

-Deckenhéhen von ca. 2,82 m im Erdgeschoss und 2,81 m im Obergeschoss
Bauweise und Haustechnik

-Massivbauweise aus 24 cm Porenbeton und 16 cm Dammung
-Fuf3bodenheizung

-Kontrollierte Wohnraumltiftung

-Vaillant-Gasbrennwerttechnik

-Grundsatzliche Umristung auf Luftwarmepumpe moglich
-Panoramafenster und franzoésische Balkonfenster

-Sicherheitsglas in Fenstern und Terrassentiiren

-Zentrale Trink- und Abwasserversorgung

-Vollstandig erschlossenes Grundstiick

Aufienbereich und Komfort

-Sauna in einem der Hauser

-Zwei grof3zuigige Carportflachen von jeweils ca. 7 X 7 m
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-Vollautomatische Bewasserungsanlage und Rasenmahroboter

-Uberdachte Grillzone mit AuBenkiiche sowie Strom-, Wasser- und Abwasseranschluss
-Vollstandig eingefriedetes Grundstiick mit ca. 1,80 m hohem Zaun

-Zwei elektrische Tore mit getrennten Einfahrten

-Gegensprechanlage mit Videofunktion

-Separate Adressenzuordnung

Die Moglichkeit einer Grundstiicksteilung oder zusatzlichen Bebauung ist abhangig von den
geltenden baurechtlichen Vorgaben und behoérdlichen Genehmigungen.

Direktverkauf vom Eigentiimer, keine Maklerprovision. Verkauf ausschlief3lich im
Gesamtpaket.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Das Leben im Herzen von Potsdam-Mittelmark — Werder (Havel), Borkwalde, Michendorf,
Beelitz, Fichtenwalde und vielen weiteren Orten - ist gepragt von weitlaufigen Kiefernwaldern
und zahlreichen Seen, die mit ihren beeindruckenden Landschaften und der frischen
Kiefernluft begeistern.

Machen Sie sich mit der Gegend vertraut, und Sie werden von der Schénheit und der Stille
uberrascht sein.

Das Anwesen befindet sich in Borkwalde im Landkreis Potsdam-Mittelmark, eingebettet in die
far die Region typischen Kiefernwalder. Die ruhige und griine Umgebung bietet ein hohes Maf3
an Privatsphare, Erholung und Lebensqualitit. Hier genief3en Sie die Ruhe und Natur des
Landlebens, ohne auf die Nahe zu Stadten, Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, medizinischer
Versorgung sowie Kultur- und Freizeitangeboten verzichten zu muissen. Die Anbindung nach
Berlin, Potsdam und in die umliegenden Stadte ist auflergewohnlich gut:

-Buslinien sind fuBlaufig erreichbar (ca. 50 m) und verbinden Borkwalde direkt mit Beelitz,
Potsdam und weitere.

-Fernbahnhof: Der Bahnhof Borkheide liegt nur ca. 3,5 km entfernt und bietet halbsttindliche
Regionalbahn-Verbindungen nach Berlin, Potsdam und Bad Belzig - ideal fiir Berufspendler

-Autobahn: Die A9 und die A10 liegen ca. 7 km entfernt
-Flughafen: Berlin-Brandenburg ist ca. 65 km entfernt
Infrastruktur & Versorgung

-Bildung: Zwei moderne Kindertagesstatten vor Ort, Grundschule im benachbarten Borkheide,
ein Gymnasium in Beelitz (20 Min)

-Einkaufen: Lebensmittel-Discounter, Fachgeschafte und Gewerbebetriebe in unmittelbarer
Nahe

-Medizinische Versorgung: Apotheke, Allgemeinmediziner und spezialisierte Fachéirzte in der
Umgebung

-Fitness & Wellness: Modernes Fitnessstudio mit professionellem Trainingsangebot (neu
eroffnet)

Natur & Freizeit — Lebensqualitat pur

Borkwalde besticht durch seine urspriingliche, naturnahe Umgebung und vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten:
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-Waldschwimmbad Borkheide: Erholung und Familienspafl in der warmen Jahreszeit

-Ausgedehnte Griinanlagen: Parkflichen und Wanderwege laden zu entspannten
Spaziergangen ein

-Waldlandschaft: Ideale Bedingungen zum Joggen, Radfahren (ausgiebige Radtouren
vorhanden) und Naturgeniefien

-Seenlandschaft: Mehrere Seen in der ndheren Umgebung bieten Wassersport und Erholung
Das Beste aus zwei Welten

Borkwalde kombiniert das Beste aus Stadt- und Landleben: Naturnahe Ruhe,
familienfreundliche Infrastruktur und blitzschnelle Anbindung an Berlin und Potsdam. Der
ideale Ort fur all diejenigen, die Wert auf Lebensqualitat, griitne Umgebung und gleichzeitig
urbane Erreichbarkeit legen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 38,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Blick von Haus links zu rechts

CRRAEL:
gecicese|

20

Tggih
) ! LIy
g N N N,

https://www.ohne-makler.net/immobilie/321760/ Seite 8/18



Haus links hinten
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Blick auf beide Hauser

Haus links Kiiche
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Galerie

Haus links Gastebad

Haus links Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/321760/ Seite 11/18



Galerie

Haus links OG

Haus links EG
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Haus rechts Kiiche

Haus rechts Kiiche
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Galerie

Haus rechts Wohnzimmer

Haus rechts Wohnzimmer
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Galerie

Haus rechts OG

Haus rechts OG
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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