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Exposé

Penthouse in Rastatt

Exklusive 3-Zimmer-Penthousewohnung mit 36 m2
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Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

1994

4

3,00
100,87 m?2
Gas

350 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/321566

Penthouse

Ansprechpartner:
Blum

Amand-Goegg-Str. 2
76437 Rastatt
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Etage
Tiefgaragenplatze
Stellplatze

Heizung

Dachterrasse und zwei Stellplatzen

Objekt-Nr. OM-321566

Verkauf: 315.000 €

gepflegt

4. OG
1
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine gepflegte 3-Zimmer-Penthousewohnung im 4. Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses mit Aufzug in ruhiger, dennoch verkehrsglinstiger Lage von Rastatt.

Die Penthousewohnung liegt in einer groferen Wohnanlage mit mehreren Hauseingdngen, die
professionell verwaltet wird.

Die Wohnung selbst befindet sich im obersten Geschoss, wodurch keine dartiberliegende
Bebauung vorhanden ist.

Die Innenstadt, Einkaufsmoglichkeiten und grofiere Arbeitgeber in der Region sind schnell
erreichbar.

Ein besonderes Highlight ist die rund 36 m? grofe Dachterrasse mit Stid-/Stdwest-
Ausrichtung - ideal fiir sonnige Stunden, erreichbar sowohl vom Wohnzimmer als auch vom
Arbeits-/Kinderzimmer.

Das Schlafzimmer verfiigt tiber zwei franzésische Balkone und bietet viel Tageslicht.

Wohn- und Ausstattungsdetails

Wohnflache: ca. 100,87 m?

(laut Architektenberechnung; Terrasse zu 50 % angerechnet; vollstindige Berechnung in der
Teilungserklarung)

Baujahr der Wohnanlage: 1991
Fertigstellung der Wohnung: 1994
Zimmer: 3 (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Arbeits-/Kinderzimmer)
Bad mit Dusche (Umbau 2020) + separates Gaste-WC
Einbaukiiche inklusive
Bodenbelige: Fliesen (Wohnbereich, Bad, Kiiche, Flur) / Laminat (Schlaf- u. Arbeitszimmer)
Eigener Waschmaschinenanschluss in der Wohnung
Kabelanschluss (Vodafone, DSL bis zu 1000 MBit/s)
Zusatzmerkmale
Tiefgaragenstellplatz (Eigentum)
Augenstellplatz (Sondernutzungsrecht, im Preis enthalten)
Kellerraum (ca. 4 m?) — Platz fur 2 Fahrrader
Zentrale Gasheizung
Energieausweis: Bedarfsausweis, Klasse D, 120 kWh/(m?2-a), gultig bis 2031
Hausgeld: ca. 350 €/Monat
Grundsteuer ab 2025: 33,22 €/Quartal
Preis
Fester Kaufpreis: 315 000 € (inkl. Tiefgaragenstellplatz)

Der Preis ist nicht verhandelbar und wurde auf Grundlage der tatsachlichen Ausstattung,
Lage und Wohngqualitat realistisch kalkuliert.
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Der Aufienstellplatz ist im Sondernutzungsrecht enthalten.
Privatverkauf — keine Maklerprovision.
Hinweis:

Der angesetzte Kaufpreis berticksichtigt den Penthouse-Charakter, die grofe Stid-/Stidwest-
Terrasse sowie die beiden Stellplatze.

Online-Schatzungen erfassen diese Besonderheiten in der Regel nicht oder nicht vollstandig,
wodurch der tatsachliche Marktwert héher ausfallt.

Besonderheiten
Die Wohnung ist aktuell mobliert.
Mobel, Einbauktiche und Gerate konnen ablosefrei tibernommen werden.

Verkauf im aktuellen Zustand — Entriimpelung oder Renovierung erfolgen bei Bedarf durch
den Kéaufer.

Ideal fur Eigennutzer, Paare oder Pendler, die Wert auf Licht, Ruhe und eine grofziigige
Terrasse legen.

Besichtigungen
Da ich nicht in Rastatt wohne, finden Besichtigungen bevorzugt am Wochenende statt.

Das hat zugleich den Vorteil, dass die Wohnung - insbesondere die sonnige Dachterrasse — bei
Tageslicht am besten zur Geltung kommt.

Bitte beachten Sie: In der Umgebung stehen am Wochenende nur begrenzte 6ffentliche
Parkmaoéglichkeiten zur Verfligung. Ein kurzer Fupweg (ca. 2-3 Minuten) kann daher
erforderlich sein.

/\ Hinweis

Makleranfragen sind ausdriicklich nicht erwtinscht.

Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen durch Makler ohne ausdriickliche
Einwilligung verboten.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Aufzug, Duschbad, Einbaukiiche, Géaste-WC

Lage

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 120,90 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Weitsicht Dachterrasse
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Galerie

Wohnzimmer - Essplatz
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Galerie

Kiuiche (1) Kuche (2)

Eltern/Schlafzimmer (1)
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Galerie

Eltern/Schlafzimmer (2)

Kind/Arbeitszimmer
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Gaste-WC
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Galerie

Flur (2) .

Flur (1)
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Grundriss
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Galerie

E N E R G I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BW-2021-003727786 <

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 29,02 kg coz-Aqulvalent /(m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
120,9 kWh/(m?-a)

EEREENTE | c | o | e | FENIGEER
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L -
133 kWh/(m2-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pfiichtangabe in Inmobilienanzeigen] 120,9 kWh/(m?3.

Energieausweis
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Grundrisse

Wohnflachenberechnung
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N ? Wohnen/Essen 23,94 n
W Elitern 18,64 n
X Kind 10,81 n
x Kuche 7,93 n
. Bad/WC 482 n
y WC 2,24n
| Abstellraum 0.60n
i - T —- — — Diele 13.55 n
= i T Terrasse 36.68 n
g T 1 ———— Gesamtwonhnflache 100.87 n
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Grundriss mit Nord-Pfeil

www.ohne-makler.net/expose/321566 Seite 11/12



WOHNEN/ESSEN
ELTERN

KIND

KUECHE
BAD/WC

we
ABST.
DIELE

TERRASSE
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Grundrisse

7,00 * 3,42
3,14 * S5.99
2.69 % 4,01
2,32 = 3.42
‘2.92 3 1:73

- 0,7+ & 0.32
0,83 # 2,89
1,00 = 0.60
1.72 » 4,92

+ ,1045 * 4,39
- 4,00 # 0.60
4,24 % 5,40

+ 3,20 = 4,46
- 0,70 # 0.70
WOHNFLAECHE

Wohnflachenberechnung
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