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Exposé

Einfamilienhaus in Stelle

Niedrigenergiehaus mit Garten

Baujahr 2022

Grundstuicksflache 600,00 m2

Etagen 2

Zimmer 4,50

Wohnfldche 130,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme
Mietsicherheit 5.850 €

www.ohne-makler.net/expose/320270

Objekt-Nr. OM-320270
Einfamilienhaus
Vermietung: 1.990 € + NK

Rieflelweg 2a
21435 Stelle

Niedersachsen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Stellplatze 2
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus wurde in Niedrigenergiebauwesie im 2023 erreichtet. Alle Rdume sind mit
Fufbodenheizung ausgestattet. Heizung und Warmwasser werden tiber eine kostensparende
Luftwarmepumpe betrieben. Durch die grundstiickseigene Kleinklaranlage entfallen die
ortlichen Abwassergebuihren.

Zur Wohnung gehoért ein Stellplatz, ein weiterer kann ermoglicht werden. Auf der Stidseite des
Hauses ist Platz fur eine grof3zligige Terrasse, sowie einen Garten in geschtitzter Lage, der
nach eigenen Wiinschen gestaltet werden kann.

In dem Haus befindet sich zudem eine Einliegerwohnung, die der Vermieter zu eigenen
Zwecken nutzt.

Ausstattung

Raumaufteilung:

Uber einen tiberdachten Hauseingang gelangen Sie in die grof3zligig geschnittene Wohnung mit
ihren insgesamt 130 m?. Hier erwarten Sie ebenerdig der offene Wohn-, Ess- und Kochbereich,
das Gaste-WC sowie der Hauswirtschaftsraum. Das Obergeschoss erreichen Sie tiber eine
geschwungene offene Echtholztreppe. Dort finden Sie einen weiteren offenen Wohnbereich
sowie drei Schlafzimmer. Dartiber hinaus befindet sich das moderne, grofie Vollbad im
Obergeschoss. Vom offenen Wohnbereich gelangen Sie tiber eine Ausziehtreppe auf den
Dachboden, der nach weiterem Ausbau als zusatzlicher Stauraum oder Spielboden (keine
Stehhohe fur Erwachsene) dient.

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Gaste-WC

Lage

Das Haus liegt in einem ruhigen, kinderfreundlichen Wohngebiet im Ort Stelle Ashausen. Die
Gemeinde Stelle befindet sich stiddstlich von Hamburg und ist ein echter Wohlfiihlort mit
einer sehr hohen Lebensqualitat. Der Ort ist aufgrund seiner hervorragenden Infrastruktur
mit diversen Fachgeschéften, Discountern, Arzten, Apotheken und Kindergéarten sowie
verschiedene Schulen direkt im Ort oder in den Nachbarorten ausgestattet. Dank der
verkehrsgiinstigen Lage erreichen Sie Hamburg oder die Hansestadt Liineburg innerhalb von
30 Minuten bequem mit dem Auto oder mit der Bahn im HVV-Tarif.

Das Naherholungsgebiet Buchwedel befindet sich in fuflaufiger Ndhe. Ein Tennisclub, diverse
Reitstélle, ein Freibad, ein Sportverein mit vielfaltigem Angebot sind ebenfalls vorhanden und
zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Die ortliche evangelische Pfarrgemeinde St. Andreas bietet ein vielfaltiges, modernes Angebot.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 20,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

AP

www.ohne-makler.net/expose/320270 Seite 3/9



Seite 4/9

www.ohne-makler.net/expose/320270



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/320270 Seite 5/9



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/320270 Seite 6/9



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/320270 Seite 7/9



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/320270 Seite 8/9
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