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Exposé

Dachgeschosswohnung in Berlin

Dachgeschosswohnung

Objekt-Nr. OM-319983
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 615.000 €

Ansprechpartner:
Iordanka Weiche

12053 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 2016 Hausgeld mtl. 288 €
Etagen 5 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 82,00 m? Schlafzimmer 2
Nutzflache 72,00 m? Etage 5. OG
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Das hier angebotene Dachgeschoss ist entstanden auf einem herrschaftliche Altbau aus dem
Jahr 1915. Dieses Altbauensemble besteht aus einem Vorderhaus, Seitenfliigel und
Gartenhaus.

Diese Wohnung wurde im Jahr 2016 fertig gestellt und ist Provisionsfrei zu erhalten.
Das Dachgeschoss ist sehr hell und sonnig.

Aufzug Anbau moglich.

Ausstattung

Die Ausstattung von die Wohnung ist hochwertig- Parket Boden, Bad mit Fenster, Badewanne
und Dusche, grofztigigen Balkon.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges
Bitte keine Makler Anfragen.

Lage
Kreuzkolln ( am Rathhaus Neukolln) zieht das internationale Szene an und tiberascht
immerwider mit einer inspirierender Subkultur.

Buchstablich um die Ecke befinden sich die U-Bahnhofe Rathaus Neukodlln (U7) und
Hermannplatz (U8) sowie mehrere Buslinien die sie schnell von A nach B bringen. Erledigung
das taglichen Bedarfs, Kaufland, Lidl, Rewe, Arzte, Schulen, und Kindergarten sind fusslaufig
zu erreichen. Das Tempelhofer Feld oder das Volkspark Hasenheide bieten nach einem
stressigen Tag viele Sport-und Erholungsmoéglichkeiten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 143,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

(3

Balkon
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Galerie

Balkon

Kuche
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Galerie

Wohnkitiche

Wohnktuiche
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

A% Y. 4

Balkonzimmer

—

Balkonzimmer
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Galerie

Bad Fenster

Waschbecken
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Anhange

1. Grundriss
2. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS «. wonmgesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gailtig bis: 12.06.2018

Gebdude

Gebiudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Isarstr. 12, 12053 Bérlin
Gebdiudeteil komplett

Baujahr Gebaude 1904

Baujahr Anlagentechnik 1983

Anzahl Wohnungen 23

Gebiudenuzfliche (A,) 1590 m*

Anlass der Ausstellung O Neubau
des Energieausweises W Vermietung / Verkauf

O Modernisierung
(Anderung / Erweiterung)

I Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitiit des Gebiudes

Die energetische Qualitst eines Geb#udes kann durch die Berechnung des Energisbedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfiiche dient die
energetische Gebaudenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen -
siehe Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedaris erstelt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zus#tzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energicausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Gberschlagigen Vergleich von Gebéuden zu erméglichen.

Aussteller;
,""._
Dr.-Ing. Christof Ziegert Nk
ZRS Architekten Ingenieure, Blirogemeinschaft /%3
Lehrier-Str. 57, Haus 4 F
10657 Berlin / ‘-4;9‘
2 fl
. :id " - . f(»'
N N L -
B 7 LN
o Unterschrift c%s Ausstellers
D
&

Gofty HE 222




ENERGIEAUSWEIS . wongeviuae

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Geb&udes 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen ! kg/(m?a)

o .11 100 150 200 250 300 350 400 =400

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 der EnEV ?

Priméirenerglebedarf Energetische Qualitit der Gebhudehiile
Gebaude Ist-Wert KWhi{m®a) Gebaude Ist-Wert H' WH(mK}
EnEV-Anforderungswert kWh/{m?a) EnEV-Anforderungswert Hy' WHM2K)
Endenergiebedarf

- r—— Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/{m?a) fur Ge o TS

nergie .
roierEg Heizung Warmwassar Hilfsgerate ¥ same (ma)
Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf
Einsetzharkeit alternativer Energieversorgungs- — m
Bysteme ) o 5 s w10 200 250 M0 o am e
O nach § 5 EnEV vor Baubeginn berlicksichtigt _—
Alternative Energleversorgungssysteme werden —
genutzt fiir:
O Heizung O Warmwasser &’Q 0’5) .0’5} .@8 \w{" é&' ,:,b@ \'é? .\c.é' \é“" .@{”
o Liftung o Kihlung ;§° Q‘é? éé} og? g’-’ 6’8 éj“ o ‘é’ o 8.\"
LS

Laftungskonzept & & é’b §& S‘J@g c‘?é’ & e’ﬁ'\'él‘?bw
Die Lirftung erfolgt durch: & & 5 T & & 5§
O Fenstertiftung O Schachtiiftung U é? Qf? éf'sé‘
O Liftungsanlage chne Warmerickgewinnung #’3‘ é\" :3‘ &
O Loftungsanlage mit Warmerdckgewinnung é,,x‘"’ & ﬁ 4

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter Rand-
bedingungen erlauben die angegeben Werte keine Rlckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfs-
werte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenuizidche (A,).

" freiwillige Angabe ¥ gof. einschliellich Kiihlung

2 nur in den Féllen des Neubaus und der Modemisierung auszufiillen 4 EFH-Einfamilienhauser, MFH-Mehrfamilienhauser

Gebdude: sprstr. 12, 12053 Berfin
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ENERGIEAUSWEIS «- wotngesiuce

gemat den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes 3

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebidude:
134,4 kWh/(m3a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400
Energieverbrauch fir Warmwasser: X enthalten O nicht enthatten

0O Das Gebaude wird auch gekihlt; der typische Energieverbrauch fur Kihlung betrégt bei zeitgemafen Gerdten
etwa 6 kWh je m? Gebdudenutzfldche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Abrechnungszeitraurn Energie- Anteil Klima- Energieverbraushskennwert in kWh/{m?a)
verbrauch Warm- faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
[kKwh] wasser
von bis {kWh] Heizung Warmwasser Kennwert

Erdgas H 01.01.2004 | 31.12.2004 | 136856 12317 1,10 106,4 9,6 116,0
Erdgas H 01.01.2005 | 31.12.2005 | 174420 15698 1,09 134,3 12,2 146,5
Erdgas H 01.01.2006 | 31.12.2006 | 160952 14486 1,14 1296 11,2 140,8
Durchschnitt 1344

Vergleichswerte Endenergiebedarf
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Erlduterungen zum Verfahren

Die modehhaft emmittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereit-
gestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbersitung je nach Gebsude-
gréie 20 - 40 KWh#i{m?a) entfallen kénnen.

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
ZU beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer  Energieverbrauch als bel  vergleichbaren
Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeben. Die Werle sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (A,) nach Energieeinsparverordnung. Der tatséchliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebsiudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen

Energieverbrauchskennwert ab.

" EFH-Einfamilienhéuser, MFH-Mehrfamilienhéuser

GebBude: Isarstr. 12, 32053 Berin



ENERGIEAUSWEIS . wongesauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen 4

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergie-

bedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte sind auf der Grundiage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Ruckschliusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Geb4udes ab. Er beriicksichtigt neben der End-

energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und Ressourcen und Umwelt schonende Energienutzung.
Zusétzlich konnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben
werden.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benttigte Energiemenge fir Heizung,
Luftung und Warmwasserbereitung an. Erwird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Mal fur die Energieeffizienz eines Gebsudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste
zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Luftung sichergestellt werden konnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energiesffizienz.

Die Vergleichswerte fir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte firgrobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebdaudes mit den Vergleichswerten ermoglichen. Es sind ungeféhre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch
auBerhaib der angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitit der Gebiudehillle — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetbertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: Hy'). Er istein Maf fur die durchschnittliche energetische Qualitat aller warme-
Obertragenden Umfassungsfichen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fur das Gebéude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
gof. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermitteit. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch for die Heizung hinsichtlich
derkonkreten ortlichen Wetterdaten aufeinen deutschlandweiten Mittelwertumgerechnet. So fithren beispieisweise
hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch
istjedoch nicht moglich; insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weit
sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Gebiude

Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthalt die Energiesinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fur alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fir Wohnungen und die tibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebaudeteil").

Hotig Software, HE Ver 222 Gebbude: |sarstr. 12, 12063 Berlin




Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemal § 20 Energieeinsparverordnung

Gebiude
Adresse Isarstr. 12, Hauptnutzung / .
12053 Berlin Gebiudekategorie Mehrfamilienhaus

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

JX( sind maglich | [ sind nicht maglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung
Obere Geschossdecke D&mmung 18 cm WLG 040
Kellerdecke Déammung 8 cm WLG 040 -
Wiémeerzeugung (Gas-Brennwert-Kessel mit solarer Heizungsunterstitzung
Wiérmeverteilung D&mmung der Verteilleitungen B
Warmwasserbereitung Solare Brauchwarmwasserbereitung, -
Anschiuf samtlicher WE an die zentrale WW-Bereitung
O  weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

|st-Zustand Modemisierungsvariante 1

Modernisierungsvariante 2

Modernisierung
gemafl Nummem

Primarenergiebedarf
[kWh{(m?Za)]

Einsparung gegeniitber
Ist-Zustand {%]

Endenergiebedarf
{kWhi(m?2a)]

Einsparung gegentiber
{st-Zustand [%)]

CO,-Emissionen
[kg/(m?a)]

Einsparung gegentiber
{st-Zustand [%]

. VS
Aussteller
. . : W

Dr.-Ing. Christof Ziegert . §: (\%_ et <
ZRS Architekten Ingenieure, Birogemeinschaft . it \K"[}e'%;‘{\ﬁ“ ] ' 3
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