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Exposé

Wohnung in Berlin

Atemberaubende Luxuswohnung in Berlins
wunderschoner Mitte! Provisionsfrei!

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

4,00
129,40 m?
Fernwarme
45.000 €
443 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/319733/

Objekt-Nr. OM-319733
Wohnung

Verkauf: 1.195.000 €

Ansprechpartner:
Sven Koster

Neue Grunstrafie 2
10179 Berlin
Berlin

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 3
Etage 1. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Die Fellini Residences in der Neuen Griinstraf3e 2 bieten eine einzigartige Kombination aus
Ruhe und urbanem Leben in der Mitte von Berlin. Die Neue Griinstrafie 2 befindet sich in
einem ruhigen Viertel im Herzen Berlins in unmittelbarer Nahe zur pulsierenden Innenstadt
und vor allem dem schénsten Platz Berlins, dem Gendarmenmarkt!

Die beeindruckende Sandsteinfassade des Gebdudes ist von antiken Amphitheatern inspiriert
und verleiht dieser aufergewdhnlichen Residenz ein unverwechselbares, klassisches und sehr
hochwertiges Erscheinungsbild. Im Zentrum des mediterranen Gartens, welcher von der
pittoresken Gebaudestruktur umschlungen wird, sorgt ein wunderschéner Springbrunnen
aus Naturstein far eine erfrischende Atmosphéare, die zum Entspannen einladt.

Die hochwertige Ausstattung der Wohnanlage erftillt hochste Anspriiche an Wohnkomfort und
Exklusivitat!

Die Wohnung besteht aus 3 Schlafzimmern, einem grof3en Badezimmer ensuite im
Hauptschlafzimmer mit Badewanne und Dusche, einem weiteren Badezimmer im 2.
Schlafzimmer ensuite mit Dusche und einem Géaste-WC direkt neben dem 3. Schlafzimmer.
Der grofiziigige Wohn- und Essbereich mit einer separat abgetrennten Kiiche und einem
herrlichen Stid-Balkon mit Blickrichtung Garten und Brunnen und ein zusatzlicher
Hauswirtschaftsraum runden dieses aufiergewohnliche Wohninvestment ab.

Die angebotene Wohnung kann sowohl eine perfekte Kapitalanlage mit grof3em
Wertsteigerungspotential als auch ein perfekter Wohntraum fur Eigennutzer im Herzen der
Metropole Berlin sein.

Bei den Fellini-Residences handelt es sich somit um die perfekte Balance zwischen stilvollem,
hochwertigem Wohnen und urbanem Leben im Herzen Berlins!

Ausstattung

Das auflergewodhnliche Projekt Fellini-Residences besticht neben der zentralen Lage durch die
verwendeten sehr hochwertigen Materialien und die optimale Raumaufteilung! Die
ausfiihrenden Baufirmen und Baumaterialien wurden nach sorgfaltiger bautechnischer
Voruntersuchung ausgesucht und durch die MBN GmbH als Generalunternehmer
durchgefiihrt und koordiniert. (Bzgl. der Baufirma MBN, siehe Internet).

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

In unmittelbarer Nédhe treffen Sie auf das pulsierende, innerstadtische Leben, mit vollen
StraBencafés, hochkaratigen Kultureinrichtungen, guten Geschaftsadressen, internationalen
Modelabels, Kunstgalerien, Ateliers und vielem mehr. Sowohl der Gendarmenmarkt als auch
der legendare Checkpoint Charlie sind in nur 9 Minuten zu Fuf3 zu erreichen. Der Berliner
Dom sowie das Rote Rathaus liegen jeweils nur 15 Gehminuten entfernt. Die nahe gelegene
Leipziger Strafle, die Friedrichstrafie, der Potsdamer Platz, die Museumsinsel und der
Alexanderplatz sind ebenfalls fuf3laufig zu erreichen. Die zentrale Lage der Fellini-Residences
ermoglicht es, Berlins kulturelle und historische Highlights mtihelos zu erkunden.

Die nichste U-Bahnstation "Spittelmarkt" liegt direkt um die Ecke und weitere U-
Bahnstationen wie die U6-Stadtmitte und die U8-Moritzplatz sind in etwa 10 Gehminuten
erreichbar. Diese hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ermoglicht eine
schnelle und bequeme Erreichbarkeit aller wichtigen Ziele Berlins. Selbstverstéandlich sind Sie
hier ebenfalls bestens an die Schnellstrafen und Fernziige angebunden, sodass auch weitere
Reisen unkompliziert und schnell angetreten werden kénnen.

Genau diese Kombination aus erstklassigem Wohnkomfort und perfekter Lage macht die
Fellini-Residences zu einer der begehrtesten Adressen in Berlin!
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 64,00 KWh/(m?2a)

Energieeflizienzklasse B
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Innenhof im Winter
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Galerie
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Herrliche Sandsteinfassade
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Brunnenbereich im Sommer
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Galerie

sehr gepflegter Vorgarten

Ausfichtung nach Stiden
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Wohnzimmer Stidrichtung
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Wohnzimmer Bild 1

Wohnzimmer Bild 2
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Wunderschoéne Fensterfront

Bereich Kiiche-Essen
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Kiiche Bild 1 Kuche Bild 2
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Galerie
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Blick zum Balkon Balkon

Fluigeltiiren zum Wohnzimmer
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Flur

Flur 2. Schlafzimmer
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Bad 2. SZ 2. Schlafzimmer

TV Wand 2. SZ
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Galerie

Balkon 2. SZ

3. Schlafzimmer

Seite 14/25

https://www.ohne-makler.net/immobilie/319733/



Galerie

Eingang Master Bedroom Begehbarer Kleiders

chrank

Master Bedroom
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2 Waschbecken und Wanne

Lautsprecherverbindungen
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Eingangsbereich

Hauswirtschaftsraum
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Galerie

Viel Stauraum im Eingang
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Galerie
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Gastebad 7 Hausttir Neue Grunstr. 2

Treppenlift
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Galerie

Hauseingangsbereich

Glasaufzug Treppenhaus EG zu 1. OG
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’fiefgaragenstellplatz
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Abstellraum Kellerabteil

Grenzmauer an der KommandantenstraBe

Grenzstreifen mit Fahrzeugsperren, Grenzleuchten und als Sicherung Richtung Ost-Berlin ein
Zaun an Betonpfosten sowie vertikal aufgestellte Betongitterplatten zur Verhinderung von
Fluchtversuchen mit Fahrzeugen. Im Hintergrund ist die Neubebauung der Fischerinsel mit der
Errichtung von Hochhéusern im Gange.

Fotograf: Wolfgang Schubert
Ortsangabe: KommandantenstraBe/Neue GrinstraBe | Bezirk(e): Mitte (Ost-Berlin); Kreuzberg (West-Berlin)

Neue Grunstrafe mit Mauer 1971

https://www.ohne-makler.net/immobilie/319733/ Seite 22/25



Galerie

Gertlist Bauphase Fellini 2013

Innenhof Bauphase Fellini 2013
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Grundrisse

Verona Anlage A zur Wohnung Nr. 16

Alle Masse RohbaumaBe zuziiglich Putz, Naturstein, Fliesen etc.
Toleranzen gem. DIN 18201 und DIN 18202
Ortliches AufmaB fir Einbauten zwingend erforderlich

1. Obergeschoss 13/11/2012, A4 Mafstab 1:100 Wohnung 16, Vercna
Neubau Wohn- und Geschéftshaus mit Tiefgarage, Berfin-Mitte Kommandantenstrasse 67-69 und Alte Jakobstrasse 101/102

https://www.ohne-makler.net/immobilie/319733/ Seite 24/25



Anhidnge

1. Energieausweis Neue Grunstr. 2
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Energieausweis fiir Wohngebiude 200

gemag den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
BE-2017-001371926

Registriernummer 2

20.07.2027 1248238

Giiltig bis _Objekt_nummer st Er;ergieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - Eckhaus

Geb3udetyp

Neue GrlinstraRe 1 + 2/Alte Jakobstr. 101 + 102 ; 10179 Berlin
Adresse

Neue GrinstraRe 2
Gebaudeteil

201 3 — - - Gebaudefoto

Baujahr Gebdude (freiwillig)
— 2013 .

Baujahr Warmeerzeuger 4

25 ,

Anzahl Wohnungen

3.279,04 m? (] nach §19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Gebaudenutzfliche (AN)

_Fern-/ Nahwarme g _ _ ]
Wesentliche Energietrager fiir Heizung und Warmwasser ¥

keine . keine S
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der LUftung/Kiihlung Fensterllftung ! Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung LI Anlage zur
[ ] schachtltftung L] Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
[ ] Neubau [X| Vermietung/Verkauf L] Modernisierung (Anderung/Erweiterung) L] Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet, Die
angegebenen Vergleichswerte sollen iberschligige Vergleiche ermoglichen (Erlauterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energleausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4),

[ ] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [X] Eigenttimer [ ] Aussteller

[ ] Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebsudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von
Gebduden zu erméglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH

Ronny Thieme Z
Walter-Kéhn-Strale 4d 4 /4 /
04356 Leipzig 20.07.2017 /< 27 & el Eir

Datum, Unterschrift des Ausstellers

1720823/E.000008/P.001800022/000082

2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bel Warmenetzen Baujahr der

l[ . IJ 1) Datum der angewendeten EnEv, pegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 3) Mehrfachangaben méglich
i
Antragstellung einzutragen; die Registriernummer Ist nach deren Eingang nachtriglich einzusetzen, Ubergabestation
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Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorient
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Energieausweis fiir Wohngebiude l)la

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 7 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes BE-2017-001371926

Registriernummer 2

Energiebedarf

CO, -Emissionen ™ kg/(m®-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/(m2-a)

— T

)
125 160

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
kWh/(m?-a)

Anford SR EREY ¥ » g

Primdrenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?*a) Anforderungswert kWh/(m*a)  ["} Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 470110
Energetische Qualitat der Gebaudehille H.” L_.| Verfahren nach DIN V18599

Ist-Wert W/maK)  Anforderungswert W/(ma) | Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten |} Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

kWh/(m2-3)
Angaben zum EEWirmeG®)

Vergleichswerte Endenergiebedarf
| Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des '

Wirme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- |
| Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG)

 Art: Deckungsanteil: %
| o |
9% |
ErsatzmaRnahmen®

| Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die |
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWidrme G erfiillt.

|1} Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWSrmeG

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind v
eingehalten. Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

= Diein Verbindung mit § 8 EEWSrmeG um ! % ! Die Energieeinsparverordnung  lasst fir die Berechnung des |
| verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu |
eingehalten. uniterschiediichen  Ergebnissen flilren kénnen. Insbesondere wegen

standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

| Verscharfter Anforderungswert ] . £ _
keine Riickschliisse auf den tatsiichlichen Energieverbrauch. Die

- . . )

! Primérenergiebedarf, Ve ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
Verschirfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (A,). die im |
fiir die energetische Qualitat der Allgemeinen grofer ist als die Wohniliche des Gebiudes,

| Gebaudehille H " W/(m%K) |

1) siche TuRnole Tauf Seite 1des Fnergieausweises 2) siche FuBnote 2 auf Seile | des Energieausweises 1) hieiwillige Angabe

4y nun bei Neubau sowie bei Modermnisierung im Fall des § 16 Absatz 15atz 3 EnFv 5) nur bei Neubau

6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1Nummet 2 EEWEimeG 7) LFH: Linfamilienhaus, MFLE Mehrfamilicnhaus
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Energieausweis fir wohngebsude 20

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Geb3iudes BE-2017-001371926

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
64 kWh/(m2-a)
|' = "
| R i
FB |- o | = | D
50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primédrenergieverbrauch dieses Gebiudes
36 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 64 kwhima)

[Pflichtangabe flir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietriger 3 epr:LT;g_ EnergiiveLbrauch Wamx;lsser Anteill(Heizung Elilzna-
faktor L [kwh] [kwh] Ll

von bis B 1
01.01.14 | 31.12.16 |[Fern-/ Nahw&rme 0,56 631.593 129.408 502.185 1,18

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestellt
wird.

Vergleichswerte Endenergie
@EENET| c | 0 | £ | F |

.||.‘J. ‘r'!l f
) [ o ] 100 1% LN 200

S S & & i i i it Fern- 5
€ PP S &y @5\5‘ Soll ein Energre_yerbrauch eines mit Fern Ioder Nahwarme
y I FE o & : beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
FI&E L& S S 3 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
& &é‘z‘ q?obm SN q‘?(‘,o F Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb3uden mit
& < S QY g fog Kesselheizung zu erwarten ist.
& G L £ e
o & oL L
% & 28 8
RS g Al
[e) & & ow
$ "'\“"é? éq 4]
= &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb3udenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen groRer ist als
die Wohnfliche des Geb3udes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich 3ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energleauswelses 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energieausweises

3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kuhipauschale in kwWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fiir Wohngebiude 20d

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

BE-2017-001371926

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ ] mdglich [X] nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als geschatzte geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit gréfRerer maf3- tionszeit eingesparte
Meodernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
. . = . S U S
) B [] [
—— — — —I:I D —
L] | )
— e — — = |:] D — —

[ ] | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen flr das Gebaude dienen lediglich der Information,
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Em_pfehlungen sind
erhaltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
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Energieausweis fiir wohngebsude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.2013

|
;
%

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebduden, die 2u ginem nicht unerheblichen Anteil Zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaf dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohngebiu-
de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV), Dies wird im
Energieauswels durch die Angabe  Gebadudeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden, Bei Neubauten enthilt Seite 2
(Angaben zum EEWSrmeG) dazu weitere Angaben,

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezopener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z8. standardisierte Klimadaten, definlertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Wirmege-
winne usw.) berechnet. So liisst sich die energetische Qualitit
des Gebdudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primirenergiebedarf - Sejte 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebiu-
des ab, £r berlicksichtigt neben der Endenergie auch die sage-
nannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteillung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.8. Heizdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusétzlich kinnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissionen des Gebiudes freiwillig angege-
ben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben st der spezifische, auf die warmeilbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswirmever|ust (For-
melzeichen in der EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschniit-
liche energetische Qualitat aller wadrmelibertragenden Um-
fassungsfiichen (AuBenwinde, Decken, Fenster ete) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz, AuBerdem stellt die EngV Anforderungen an
den sommerlichen Wirmeschutz (Schutz vor Oberhitzung) ei-
nes Gebdudes,

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jihrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Lif-
tung und Warmwasseraufbereitung an. Ef wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator filr die Energieeffizienz eines Gebiudes und
selner Anlagentechnlk. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebdude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berticksichtigung der Energieverluste
zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige LUftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffiziens,

Angaben zum EEWErmeG - Sejte 2

Nach dem EEWdrmeG miissen Neubauten in bestimmtemn
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und
Kltebedarfs nutzen, In dem Feld JAngaben zum EEWirmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
«Ersatzmainahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWirmeG teilweise oder vollsténdig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erflillt werden, Die Angaben dienen
gegenilber der zustindigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fiir das Gebiude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV,

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebiude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- uhd Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden dle Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir
die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebiudes, Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebau-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ej-
nen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebau-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
ten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bel dezen.
tralen, In der Regel elekirisch betriebenen Warmwassera-
lagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale beriicksich-
ligt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von sventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung, Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
WVerbrauchserfassung” zu entnehmen,

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flir das Gebiude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primirenergiebedarf wird er mithitfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener
gietriger berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen, Die dafiir er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
Je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er
mittelte Werte tind sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebiudes it den Vergleichswer-
ten anderer Gebiude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefdhr die Werte fiir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen,

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1des Energieausweises
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