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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Eichwalde

Exklusive Neubau-Stadtvilla am Zeuthener See Dort
wohnen, wo andere Urlaub machen

Objekt-Nr. OM-318978
Einfamilienhaus

Verkauf: 799.000 €

15732 Eichwalde

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 2025 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 525,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 140,13 m? Stellplatze 2
Nutzflache 140,13 m? Heizung Fufsbodenheizung

Energietrager Strom
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Objektbeschreibung

# Exklusive Stadtvilla in Eichwalde — Neubau 2025 am Zeuthener See

**Direkt vom Eigenttimer — keine Maklerprovision**

Nur wenige Gehminuten vom Zeuthener See entfernt erwartet Sie diese hochwertige Stadtvilla
in massiver Bauweise. Der 2025 fertiggestellte Neubau vereint modernes Design,
energieefliziente Technik und eine ruhige, familienfreundliche Wohnlage.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit bodentiefen Fenstern bildet das Herzsttick des
Hauses. Ein stilvoller Erker schafft einen direkten Zugang zur Terrasse. Die gerdumige
Wohnktiche bietet viel Platz fiir Ihre individuelle Traumkiiche. Ergianzt wird das Erdgeschoss
durch ein modernes Gaste-Duschbad, einen Hauswirtschaftsraum sowie die Vorbereitung fur
einen Kaminofen.

Im Obergeschoss befinden sich zwei helle Schlaf- bzw. Kinderzimmer mit Balkonzugang, ein
separates Ankleidezimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Homeoffice, Gaste-
oder Kinderzimmer eignet. Das grof3ztigige Familienbad verftigt tiber eine Badewanne, eine
bodengleiche Dusche, einen Doppelwaschtisch sowie eine hochwertige Ausstattung.

Die Stadtvilla tiberzeugt aufSerdem mit moderner Haustechnik und einer energieeflizienten
Bauweise. FuSbodenheizung im gesamten Haus, Glasfaseranschluss, vorbereitete Leitungen
ftr eine Photovoltaikanlage sowie samtliche Medienanschliisse erfiillen h6chste Anspriiche an
zeitgemafies Wohnen.

Der Garten ist bewusst noch nicht angelegt und bietet IThnen die Moéglichkeit, Ihre persénliche
Wohlftihloase ganz nach Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten.

### Highlights

* Neubau - Fertigstellung 2025

* Massive Bauweise

* 5 Zimmer

* Fufbodenheizung

* Vorbereitung fiir Kaminofen

* Vorbereitung fiir Photovoltaikanlage

* Glasfaseranschluss

* Balkon und Terrasse

* Ca. 3 Gehminuten zum Zeuthener See

* Ruhige, familienfreundliche Wohnlage

* Sehr gute Anbindung nach Berlin und zum Flughafen BER

Diese Immobilie verbindet modernes Wohnen mit der besonderen Lebensqualitat einer
Seendhe. Ein ideales Zuhause fir Familien, Paare oder alle, die naturnah wohnen und
gleichzeitig die Nahe zur Hauptstadt geniefSfen mochten.

**Verkauf direkt vom Eigenttimer — provisionsfrei.**

Ausstattung

## Ausstattung — Moderne Architektur trifft hochwertige Wohnqualitat

Die 2025 fertiggestellte Stadtvilla in massiver Bauweise tiberzeugt durch eine gelungene
Kombination aus zeitloser Architektur, energieeffizienter Bauweise und einer hochwertigen
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Ausstattung. Ein durchdachter Grundriss, grof3ztigige Fensterflaichen sowie moderne
Haustechnik schaffen ein komfortables Wohnambiente mit viel Tageslicht und einer
angenehmen Wohnatmosphére.

### Erdgeschoss — Offen, grofiziigig und einladend

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des Hauses. Bodentiefe
Fenster sorgen fur ein grof3zligiges Raumgefiihl und schaffen eine harmonische Verbindung
zur Terrasse und zum Garten.

Die geraumige Wohnkitiche bietet viel Platz fir eine individuelle Kiichenplanung und wird zum
zentralen Treffpunkt fir Familie und Gaste.

Ein stilvoll gestaltetes Gaste-Duschbad mit hochwertigen Sanitarobjekten und modernen
Armaturen ergianzt das Raumangebot. Der angrenzende Hauswirtschaftsraum bietet
ausreichend Platz fir Haustechnik, Waschmaschine, Trockner und zusatzliche
Abstellmoglichkeiten.

Fur gemitliche Stunden ist der Anschluss fiir einen Kaminofen bereits vorbereitet.

### Obergeschoss — Komfort fiir die ganze Familie

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei helle Schlaf- oder Kinderzimmer mit direktem Zugang zum
Balkon. Ein separates Ankleidezimmer sorgt fiir zusatzlichen Komfort und optimale
Stauraumlésungen.

Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal als Homeoffice, Gastezimmer oder zusétzliches
Kinderzimmer und bietet maximale Flexibilitét.

Das grofztigige Familienbad ist hochwertig ausgestattet und verftigt tiber:
* grofie Badewanne

* bodengleiche Dusche

* Doppelwaschtisch

* moderne Markenarmaturen

* hochwertige Fliesen

### Technik und Energieeflizienz

Das Haus wurde nach den aktuellen energetischen Anforderungen errichtet und bietet eine
moderne technische Ausstattung fiir komfortables und nachhaltiges Wohnen.

**Ausstattungsmerkmale im Uberblick:**

* Massive Bauweise

* Neubau - Fertigstellung 2025

* Energieefliziente Bauweise nach aktuellem Gebaudeenergiegesetz (GEG)
* FufSbodenheizung in sdmtlichen Wohnraumen

* Moderne Heiztechnik

* Vorbereitung fur eine Photovoltaikanlage (Leerrohre vorhanden)
* Glasfaseranschluss vorm Grundstiick

* Bodentiefe Fenster im Wohnbereich

* Balkon

* Terrasse

* Kaminofenanschluss vorbereitet
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* Hochwertige Sanitdr- und Fliesenausstattung
* Alle Medienanschliisse vorhanden
### Fazit

Diese Stadtvilla verbindet moderne Architektur, hochwertige Bauqualitat und zeitgeméfien
Wohnkomfort zu einem harmonischen Gesamtbild. Die durchdachte Raumaufteilung, die
energieefliziente Bauweise und die hochwertige technische Ausstattung schaffen ideale
Voraussetzungen fiir ein komfortables Zuhause — sowohl fiir Familien als auch fiir Paare mit
gehobenen Anspriichen an Qualitét, Design und Lebensqualitat.

FugBiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

## Zusatzliche Unterlagen & Dokumentation

Ein besonderer Vorteil dieser Immobilie ist die vollstandig vorhandene und sorgfaltig
dokumentierte Bauakte.

Dem Kaufer werden samtliche relevanten Unterlagen vollstandig tibergeben, darunter:

* vollstandige Architekten- und Ausfithrungsplane

* komplette Bau- und Genehmigungsunterlagen

* lickenlose Dokumentation des Bauablaufs

* samtliche Rechnungen der beauftragten Handwerks- und Fachbetriebe

* Schalt-, Elektro- und Installationsplane

* Lageplane sowie detaillierte Ausstattungs- und Baubeschreibungen

* vorhandene Bedienungs- und Wartungsunterlagen der technischen Anlagen

Diese umfassende Dokumentation schafft ein hohes Maf3 an Transparenz und Sicherheit. Der
gesamte Entstehungsprozess der Immobilie ist nachvollziehbar dokumentiert und bietet dem

neuen Eigentiimer eine wertvolle Grundlage fir spatere Wartungs-, Modernisierungs- oder
Erweiterungsmafinahmen.

Lage

## Lage — Wohnen am Wasser in einer der begehrtesten Wohnlagen von Eichwalde
**Lage, Lage, Lage — nur ca. 3 Gehminuten bis zum Zeuthener See**

Stellen Sie sich vor, Sie beginnen Ihren Tag mit einem Spaziergang zum Wasser, beobachten
den Sonnenaufgang tiber dem Zeuthener See oder genieflen den Blick ins Griine von Ihrem
Balkon. Hier wohnen Sie dort, wo andere ihre Freizeit verbringen.

Die amtsfreie Gemeinde Eichwalde im Landkreis Dahme-Spreewald zahlt zu den gefragtesten
Wohnlagen im stiddstlichen Berliner Umland. Die unmittelbare Nahe zur Hauptstadt verbindet
sich hier auf ideale Weise mit einer naturnahen Umgebung, hoher Lebensqualitit und einem
aufergewohnlichen Freizeitangebot.

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Nebenstrafie ohne Durchgangsverkehr,
eingebettet in eine gewachsene Wohngegend mit gepflegten Einfamilienhdusern und
grofiziigigen Grundstiicken. Die Nachbarschaft zeichnet sich durch Ruhe, Privatsphére und
ein angenehmes, familienfreundliches Wohnumfeld aus.

Der Zeuthener See und die Dahme sind in nur etwa drei Gehminuten erreichbar. Ob

Schwimmen, Stand-up-Paddling, Segeln, Bootfahren oder ausgedehnte Spaziergange entlang
des Ufers — die einzigartige Wasserlage bietet Erholung und Freizeitmoglichkeiten direkt vor
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der Haustlir. Gemtitliche Cafés, Restaurants, Marinas und Ausflugslokale entlang des Wassers
unterstreichen den hohen Freizeit- und Erholungswert dieser besonderen Lage.

Trotz der ruhigen Wohnlage profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur. Eine
Bushaltestelle befindet sich nur wenige Schritte entfernt und bietet eine schnelle Verbindung
zu den S-Bahnhofen Zeuthen und Koénigs Wusterhausen. Der S-Bahnhof Eichwalde ist mit
dem Fahrrad in etwa sieben Minuten oder mit dem Auto in rund finf Minuten erreichbar. Von
dort bestehen direkte S-Bahn-Verbindungen nach Berlin sowie in das Umland.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Restaurants, Kindergarten und Schulen befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Das Humboldt-Gymnasium Eichwalde sowie weitere
Bildungseinrichtungen in Eichwalde, Zeuthen, Schulzendorf und Berlin-Schmd&ckwitz sind
schnell erreichbar.

Auch mit dem Auto tiberzeugt die Lage: Das A10 Center Wildau und das Einkaufszentrum
Waltersdorf mit IKEA und zahlreichen Fachmarkten erreichen Sie in wenigen Minuten. Die
Berliner Innenstadt mit dem Alexanderplatz oder dem Kurfiirstendamm sowie der Flughafen
BER sind ebenfalls bequem und schnell erreichbar.

**Fazit:** Diese Lage vereint auf einzigartige Weise naturnahes Wohnen am Wasser mit der
Nahe zur Metropole Berlin. Wer Ruhe, Lebensqualitit und eine hervorragende Infrastruktur
schatzt, findet hier den idealen Ort zum Leben - ein Zuhause, an dem man jeden Tag gerne
ankommt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 22,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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