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Exposé

Doppelhaushalfte in Gilching

Schon Leben, Wohnen und Arbeiten im 5 Seen Land -
PROVISIONFREI

Baujahr
Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2017

220,00 m?
2

5,00
161,00 m?
79,00 m?2
Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/318717/

Objekt-Nr. OM-318717
Doppelhaushalfte

Verkauf: 1.050.000 €

82205 Gilching
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

ab Datum
01.08.2026
Neuwertig
2

2

2

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die exklusive, zweistdckige Doppelhaushalfte ist seit ihrer Entstehung Eigenttimer-genutzt
und ab dem 01.08.2026 bezugsfrei.

Das Grundstiick ist realgeteilt ( eigene Flurnummer) und liegt von der Straf3e deutlich
zuruickversetzt. Die barrierefrei zugdngliche Immobilie verfiigt tiber eine luxuritse

Innenausstattung und ist im Wohnbereich auf 5 Zimmer, zwei Badezimmer, eine Garderobe,
eine Speisekammer sowie ein separates Gaste-WC aufgeteilt.

Im UG befindet sich ein Waschraum und ein gerdumiges Biiro mit Sportecke. Uber die
Tiefgarage, in der zwei eigene Parkplatze unmittelbar an den Wohnungseingang angrenzen,
gelangt man tiber eine Schleusentur direkt in die Wohnraumlichkeiten.

Im EG und im 1. OG befinden sich zwei schéne Terrassen. Der pflegeleichte Garten ohne

Baumbewuchs verlauft auf der Stid- und Westseite. Ein hochwertiges Gartenhaus bietet
grof3ziuigige Einstellmoglichkeiten far Fahrrader, Grill, Golfausriistung.

Ausstattung

Niedrigenergiehaus — ,Energieeffizienzklasse A“

Gasheizung + solarthermische Anlage fiir ressourcenschonende Warmwasserbereitstellung
Fufbodenheizung in allen Raumen individuell regulierbar

Kontrollierte Raumliiftungsanlage mit Warmertickgewinnung

Massives Mauerwerk

Fenster mit 3-fach-Verglasung, EG in Widerstandsklasse RC2n

Elektrische Rollldden an allen Fenstern

Weif lackierte Innenttiren mit Edelstahlgriffen

Zwei exklusive Bader mit Ausstattung von V & B mit bodengiangigen Duschen
Handtuchheizkoérper in allen Badern

Feinsteinzeug im Grof3format 60 x 60 cm von V & B

Eichenparkettbéden (dunkel, gedélt) in allen Wohnraumen
Designer-Inselkiiche mit hochwertigen Elektrogeridten

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges
Preis TG-Stellplatz: 19.000,00 €

Lage
Die Immobilie befindet sich in der drittgrofiten Gemeinde des

oberbayerischen Landkreises Starnberg (20.000 Einwohner).
EINKAUFSMOGLICHKEITEN:
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Supermarkte, alt eingesessene Backer und Metzger, Post,
Apotheken, Banken, Restaurants, Cafés, Kino usw. befinden sich

in unmittelbarer Umgebung.

SCHULEN/KINDERBETREUUNG:

Gilching und sein Umfeld verfligen Giber zahlreiche

Kinderkrippen und —garten sowie ein ausgezeichnetes Schulnetz mit

Montessori-, Grund-, Mittel- Real- und Berufsschulen sowie Gymnasien mit verschiedenen
Zweigen.

VERKEHRSANBINDUNG:

Offentliche Verkehrsmittel wie Bus und S-Bahn befinden sich in
naher Umgebung. Mit dem Auto haben Sie eine perfekte
Anbindung zu den Autobahnen A94, A95, A96, A99 und A8. Die
Miinchner Innenstadt erreichen Sie in 30, den

Flughafen in 40 Minuten.

FREIZEITGESTALTUNG:

Gilching verfiigt iber ein Auferst attraktives Freizeitangebot. Zu
erwahnen sind vor allem die schénen Biergarten, Seerestaurants,
Tennisvereine, Reitstdlle, die nahe gelegenen

traumhaften finf Seen, Golfclubs, Wander- und Fahrradwege,
tolle Motorradrouten und vieles mehr.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 37,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Grundrisse

2.00m-Linie

@ 2.00m-Linie

Dachgeschoss
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Kiche/Wohnen/Essen
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Technik

Kellergeschoss
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¥
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