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Exposé

Terrassenwohnung in Bad Wiessee

GroBziigige 4,5-Zi.-Wohnung (175 m2) mit Dachterrasse
& Wallbergblick in Bad Wiessee

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1906

1

4,50
175,61 m?
134,65 m?
Ol

30.000 €
697 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/318501/

Objekt-Nr. OM-318501
Terrassenwohnung

Verkauf: 995.000 €

Miinchner Str. 55
83707 Bad Wiessee

Bayern
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage 1. OG
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die 175,61 m? grofie Wohnung im 1. Obergeschoss eines gepflegten Gebaudes aus dem Jahr
ég(l)éli.verbindet historische Bausubstanz mit einer umfassenden Renovierung aus dem Jahr
Ein besonderes Merkmal sind die drei Auf3enbereiche:

* Grofziigige Dachterrasse mit unverbaubarem Blick auf Wallberg und Setzberg

¢ Stid-Balkon mit Zugang von allen drei Schlafzimmern

* Westbalkon mit Zugang von Kiiche und Essbereich

¢ 2,88 m Raumhohe

* 36 m? Wohnbereich

* Drei Himmelsrichtungen

* Unverbaubarer Bergblick

* 13 m lange Terrasse

* 10 m? grofler Kellerraum

* Zwei Stellplatze

Die Kombination aus mehreren Himmelsrichtungen sorgt flir ganztéagige Belichtung.

Die Wohnung wurde 2011 vollstandig renoviert (u.a. Dreifachverglasung, Heizkorper,
Bodenbelédge, Bader, Kiiche).

Die Ol-Zentralheizung wurde 2015 vollstindig erneuert.

Ein Instandhaltungsstau besteht nicht.

Technische Daten

* Baujahr: 1906

e Wohnflache: 175,61 m2

* Nutzflache: 134,65 m?

* Energieverbrauch: 124,9 kWh/(m?a)

¢ Ol-Zentralheizung (2015 erneuert)

* Hausgeld: 697 € mtl. (inkl. Ricklagenbildung und laufender Instandhaltung)

Ausstattung

Der ca. 36 qm grof3e, lichtdurchflutete Wohnbereich mit 2,9 m hohen Wanden bietet ein
wohnliches und gehobenes Ambiente. Echtholzdielen und hochwertige Materialien
unterstreichen den wertigen Charakter.

Mit italienischen Keramikfliesen ausgestattet sind die zwei Tageslichtbader, eines mit
Eckbadewanne, Dusche, WC, das andere mit grofer Dusche, Waschbecken, WC und das
separate Gaste WC mit Handwaschbecken.

Im 2. Bad sind Miele WM und TR unter der Marmorplatte flirs Waschbecken eingeftigt.

Die hochwertige, helle Marken-Einbauktiche ist mit Neff-Einbaugeraten und Induktionsfeld
ausgestattet.
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Das stidwest Schlafzimmer hat elektr. Au3enjalousien vor den 3 Fenstern und der Balkonttir,
alle anderen Zimmer Innenjalousien.

Das Podest im Géaste- oder Kinderzimmer bietet eine zusatzliche, bequeme Schlafstelle in der
Grofie 2,67 m x 1,25 m.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung eignet sich ideal als grof3ztigiger Hauptwohnsitz oder als hochwertiger
Zweitwohnsitz im Tegernseer Tal.

Gerne stellen wir Ihnen die Immobilie im Rahmen eines persénlichen Besichtigungstermins
VOr.

La ge
Die Wohnung befindet sich in Bad Wiessee am Westufer des Tegernsees.
Das Seeufer ist in wenigen Minuten erreichbar.

Die Kombination aus See-Nédhe, Bergpanorama und gewachsener Infrastruktur macht diese
Lage zu einer der gefragten Wohnadressen im Tegernseer Tal.

Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Golfplatz sowie 6ffentliche Verkehrsanbindungen
befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 124,90 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

4
F O

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400
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Galerie

Terrasse Ost

Balkon Sud

https://www.ohne-makler.net/immobilie/318501/ Seite 5/8



D!

https://www.ohne-makler.net/immobilie/318501/ Seite 6/8



\

Bad Schl

Galerie

afen 2

BERECHNUNG DER FLACHEN nach Wohnfldchenverordnung

Objekt: ETW, Miinchner StraRe 55, 83707 Bad Wiesee

Lage: EG

Wohnung: WE04

100% 50%
Anrechenbare —— Anrechenbare O Anrechenbare

Raum Grundfiéche Flache Flache Flache
Wohnen 35,53 35,53 35,53 35,53 - -
Schiafen 1 17,41 17,41 17,41 17,41 - -
Schlafen 2 16,40 16,40 16,40 16,40 - -
Essen/Flur 15,92 15,92 15,92 15,92 - -
Terrasse 49,84 12,46 - - - -
Schiafen 3 12,14 12,14 12,14 12,14 - -
Kuche 11,05 11,05 11,05 11,05 - -
Bad 2 6,76 6,76 6,76 6,76 - -
Bad 1 3,60 3,60 3,60 3,60 - -
WC 219 2,19 219 2,19 - -
Balkon 4,77 1,19 - - - -

SUMME 175,61 134,65
1000hands AG

Hussitenstr. 32, 13355 Berlin

https://www.ohne-makler.net/immobilie/318501/

Wohnflachenberechnung 2025
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