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Exposé

Wohnen in Zossen OT Dabendorf

Baugrundstiick - Bautragerfrei - sofort bauen- Dabendorf

Grundstucksflache 1.088,00 m2

www.ohne-makler.net/expose/318045

Zossen

Objekt-Nr. OM-318045
Wohnen

Verkauf: 235.000 €

Ansprechpartner:
Bohdan Dyakunchak

An der Heide 31

15806 Zossen OT Dabendorf
Brandenburg

Deutschland

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Dieses ca. 1.090 m? grofle Baugrundstiick befindet sich in einer begehrten, naturnahen Lage
von Zossen, Ortsteil Dabendorf. Es bietet die seltene Gelegenheit, in direkter Nachbarschaft zu
einem geschtuitzten Naturparadies zu bauen und gleichzeitig von einer gewachsenen
Infrastruktur zu profitieren.

Das Grundstiick liegt unmittelbar gegentiber dem FFH-Gebiet ,Diinen Dabendorf*. Dieser
wunderschéne, markische Kiefernwald garantiert IThnen einen unverbaubaren Blick ins Griine
und ein gesundes, erholsames Wohnklima direkt vor der Hausttir.

Die Bebaubarkeit richtet sich nach § 34 BauGB (Einftigen in die Eigenart der naheren
Umgebung). Durch das geneigte Grundstiick bieten sich einzigartige Planungsmoglichkeiten
mit einem ins Grundstiick verbauten, vollwertigen und hellen Untergeschoss, einem
Vollgeschoss sowie einem ausgebauten Satteldachgeschoss.

Zudem ergeben sich durch die grofiztigige Flache und den Schnitt des Grundstiicks vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten fiir Ihr Bauvorhaben:

- Einfamilienhaus: Ein grof3ztigiges Domizil mit weitlaufigem Garten.
- Doppelhaus: Ideal als Mehrgenerationenprojekt oder zur teilweisen Vermietung.

- Zwei Einfamilienh&user: Aufgrund der Grundstiickstiefe ist eine Bebauung mit zwei
freistehenden Hausern (z. B. Vorder- und Hinterhaus) vorstellbar (nicht geprft).

Grundstucksbreite (strafenseitig): ca. 21 m

Grundstuckstiefe: ca. 52 m

Sonstiges

Das Grundstiick wird bautragerfrei und direkt von Eigenttimer ohne Maklerprovision
angeboten. Damit Sie sich bereits heute ein Bild von Ihrem zuktinftigen Zuhause machen
kénnen, haben wir mogliche Bebauungsvarianten visualisiert.

Die gezeigten Visualisierungen dienen ausschlieflich als Impressionen. Sie wurden auf
Grundlage der Grundstiicksgegebenheiten sowie der angrenzenden Nachbarbebauung erstellt,
um eine mogliche Nutzung aufzuzeigen.

Die tatsachliche baurechtliche Zulassigkeit und Umsetzung der Bebauung ist durch den
Kaufer selbststandig (z. B. Giber eine Bauvoranfrage) zu prifen.

Auf Wunsch kénnen wir jedoch ein Angebot fiir Beantragung der Baugenehmigung fir ein
Hauses nach Thren Vorstellungen bereitstellen.

Lage

Das Baugrundstiick befindet sich in der begehrten Wohnlage "An der Heide" im Zossener
Ortsteil Dabendorf. Hier verbindet sich das Beste aus zwei Welten: Die Ruhe und Geborgenheit
einer gewachsenen Siedlungsstruktur und die unmittelbare Ndhe zur pulsierenden Metropole
Berlin.

Das absolute Alleinstellungsmerkmal dieser Lage ist die direkte Nachbarschaft zum FFH-
Gebiet ,Diinen Dabendorf*. Direkt gegentiber Ihrem zuktinftigen Zuhause erstreckt sich ein
weitlaufiges Areal aus malerischen Binnendiinen und dichtem Kiefernwald. Dies garantiert
Ihnen nicht nur eine erstklassige Luftqualitit und einen hohen Freizeitwert fir Spaziergange
oder sportliche Aktivitdten, sondern auch den Erhalt des naturnahen Charakters Ihrer
direkten Umgebung.

Dabendorf ist besonders bei Familien beliebt, da es eine hervorragende soziale Infrastruktur
bietet:
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Bildung: Kindertagesstéatten sowie die renommierte Gesamtschule Dabendorf mit gymnasialer
Oberstufe und eine Grundschule sind im Ortsteil vorhanden und teils fuBlaufig oder schnell
mit dem Rad erreichbar.

Einkaufen: Fur den taglichen Bedarf stehen im nahen Umkreis von Zossen zahlreiche
Supermarkte, Backereien, Arzte und Apotheken zur Verfligung.

Trotz der idyllischen Waldlage ist die Anbindung an das Verkehrsnetz exzellent:

Der Bahnhof Dabendorf ist schnell erreicht. Von dort bringt Sie die Regionalbahn (RES8 /
RB24) in ca. 31 bis 35 Minuten direkt zum Berliner Hauptbahnhof oder zum Stidkreuz. Ideal
fiir Pendler, die im Grinen Kraft tanken wollen.

Uber die Bundesstraf3e B96 gelangen Sie ziigig zur Berliner Stadtgrenze sowie zum
Autobahnring A10. Auch der Flughafen BER ist in ca. 20-25 Minuten gut erreichbar.
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Galerie
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UNTERNEHMENSGRUPPE

Symbolbild / Unverbindliche lllustration.

Symbolbild / Unverbindliche lllustration. UNTERNEHMENSGRUPPE
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Galerie
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Symbolbild / Unverbindliche lllustration. UNTERNEHMENSGRUPPE

www.ohne-makler.net/expose/318045 Seite 5/13



www.ohne-makler.net/expose/318045 Seite 6/13



Dabendorf
GoethestraBe
£

www.ohne-makler.net/expose/318045 Seite 7/13



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Landkreis Teltow-Flaming

Katasterbehorde
3 Am NutheflieR 2
14943 Luckenwalde
Flurstick: 486
Flur: 6

Gemarkung: Dabendorf

Grundrisse

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000

Erstellt am 21.01.2025
Zossen
Teltow-Flaming

Gemeinde:
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Dieser Auszug ist gesetzlich geschiitzt. Die Absicht zur oder ‘an Dritte ist der Stelle vorher Bei der
oder ist auf das Land als Inhaber der Rechle an den i i Die des L bleiben unberdhrt (§ 10 Abs. 9
i - - vom 27. Mai 2009 (GVBI.V09, Nr. 08, S.166), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBII19, Nr. 32)).
Die wurden aus i abgeleitet und gewahrleisten nicht unbedingt die L des
durch: for Karl-Liebknecht-Str. 36, 03046 Cottbus.
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