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Exposé

Einfamilienhaus in Dirrlauingen

Einfamilienhaus in Dirrlauingen

Baujahr 2019
Grundstuicksflache 883,00 m2

Etagen 2

Zimmer 4,00

Wohnflache 120,00 m?
Nutzflache 20,00 m?2
Energietrager Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/317582

Objekt-Nr. OM-317582
Einfamilienhaus

Verkauf: 599.000 €

Ansprechpartner:
Frau Mudrauskiene
Telefon: 0176 30328438

89350 Diirrlauingen

Bayern

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Stellplatze 3
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

- Baujahr: 2019

- Wohnflache: 107,01 qm auf zwei Etagen verteilt + Terrasse

- iberdachte Terrassen-Flache 3x7m, untuberdachte Terrassen-Flache 3x13m

- Grundstiicksgrofie: 883 qm

- Energieeflizienzklasse: A

- Energiebedarf: 46,80 kWh

- Energietrager: Luft-Wasser-Warmepumpe

- Augenstellplatze: Genug Platz fir die ganze Familie

- Inklusive Kuiche: Perfekt fiir gemeinsame Kochabenteuer

- FuBbodenheizungen: Gemiitliche Warme fiir kalte Tage

- Tageslichtbad im OG: Mit Wanne, Dusche, Waschbecken und WC

- Gewachshaus und Obstbaume: Fir spannende Gartenprojekte und gesunde Snacks
- Kindgerechte Wohngegend: Spielen und Entdecken in sicherer Umgebung

- Offene Holztreppe: Verbindet die Etagen auf eine einladende Art

Das grof3ztigige Grundstiick mit Obstbadumen, Strauchern und einem Gewéachshaus ist ein
Paradies fiir kleine Entdecker und Gartenliebhaber. Genief3en Sie sonnige Tage auf der

uberdachten Terrasse, wihrend die Kinder im Garten spielen. Die gepflegte Wohngegend am
Ortsrand bietet die ideale Mischung aus Ruhe und sozialen Kontakten.

Ausstattung

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage

Mindelaltheim ist ein friedlich gelegener und beliebter Ortsteil von Diirrlauingen, angesiedelt
im noérdlichen Teil des Landkreises Glinzburg. Zusammen mit Monstetten zahlt die Gemeinde
rund 2.500 Einwohner, davon haben ca. 500 Menschen ihr Zuhause in Mindelaltheim
gefunden.

Eingebettet zwischen Ulm und Augsburg wohnen Sie ganz zentral. Durch die Nahe zur
naheliegenden A8 und der unweit gelegenen B16 kommen Sie schnell an jedes Ziel. Wer lieber
mit dem Zug unterwegs ist, kann diese Alternative gerne wahlen. Steigen Sie bequem in
Mindelaltheim zu. Dort finden Sie tolle Anbindungen an grofiere Stadte und in die
benachbarten Gemeinden. Pendler freuen sich oft tiber diese schéne Moglichkeit sicher und
stressfrei anzukommen.

Fur die Kleinen gibt es bereits in Durrlauingen die Kita Zwergenland, als auch zwei liebevoll
gefihrte Kindergarten — Orte zum Wohlftihlen, Lernen, Forschen und Entdecken! Von 10
Monaten bis zum Schuleintritt werden die Kinder dort bestens betreut.

Nach dieser Zeit geht es im selben Ort mit der Grundschule weiter. Nur ein paar Fahrminuten

sind es danach nach Burgau zur Mittel- und Realschule. Ein musisches Gymnasium finden
Sie schon 12km weiter in Wettenhausen. Alternativ diirfen Sie sich fiir eines der beiden
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Gymnasien in Glinzburg mit Richtung Sozial- oder Naturwissenschaften bzw. einem
neusprachlichen Zweig entscheiden.

Burgau bietet zudem schon nahezu alles was Sie zum Leben brauchen: Von Supermérkten,
Tankstellen, Restaurants, stifen kleinen Cafés, bis hin zu Friséren, Banken, Arzten,
Apotheken und vielem mehr, sind Sie bestens versorgt.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 46,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Eingng
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Galerie

Garten

Flur DG
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Galerie

Flur EG

Flur EG
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Flur EG

Flur EG
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Galerie

Gaste-WC

Einbauktuiche
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Galerie

Einbauktiche

Einbauktuiche
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Speicherraum

Speicherraum
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Galerie

Speicherraum

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Badezimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Kind1,2

Kind1,2
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Schlafzimmer Eltern

www.ohne-makler.net/expose/317582 Seite 17/21



Galerie

Schlafzimmer Eltern

Schlafzimmer Eltern
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Galerie

Schlafzimmer Eltern
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Exposé - Galerie
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebéaude

geman den §§ 79 ff. des Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes pphde R @

(oder: ,Regi: wurde b gt am...")

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 2621 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

.+, Endenergiebedarf dieses Gebéudes
“\,/ 46,80 kWh/(m**a)
MENA| 8 | c | o | e | FINNESEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250
/™ 84,23 KWh/(m*a)
5 ___ Primérenergiebedarf dieses Geb4udes

N

Anforderungen gemiR GEG 2 Fiir Energiebedarfs| chnungen verwendetes Verfahren

Priméarenergiebedarf

IstWert 84,23 kWh/(m?a) Anforderungswert 121,89 kWh/(m?a) % Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

E ische Qualitat der G tlle Ht' o Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert 0,44 WI(m?K) Anforderungswert 040  W/(m?K) o Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) o eingehalten x  Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes 46,80

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)
Energieausweis

www.ohne-makler.net/expose/317582 Seite 21/21



	Exposé
	Einfamilienhaus in Dürrlauingen
	Einfamilienhaus in Dürrlauingen
	Objekt-Nr. OM-317582
	Einfamilienhaus
	599.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

