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Exposé

Wohnung in Frankfurt

Schone helle 4 Zi. Wohnung nahe Reebstockbad ohne
Maklerprovision

Objekt-Nr. OM-317409
Wohnung

Verkauf: 721.000 €

Ansprechpartner:
Herr Kari

60486 Frankfurt

Hessen
Deutschland
Baujahr 2014 Ubernahme sofort
Etagen 6 Zustand Neuwertig
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 103,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 6,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Fernwarme Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 30.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 315 €

www.ohne-makler.net/expose/317409 Seite 1/14



Objektbeschreibung

Eine schone sehr helle Wohnung und liegt in der 2. Etage in der Etage eines gepflegten
modernen Hauses mit Spielplatz. Sie wurde bis jetzt wenig benutzt und wurde nie vermietet,
daher ist sie im neuwertigem Zustand.

3 Himmelsrichtungen haben Fenster.

Ein Schoéner Tiefgaragenplatz und ein trockener Kellerraum sowie zwei grofie Raume flr
Fahrrader aller Einwohner. Privatverkauf. Keine Maklergebtiihren.

Vollbad mit Badewanne und Dusche , Waschmaschinenanschluss, sowie eine Gaste WC mit
Dusche.

Makleranfragen, direkt oder tiber Umwege, sind unerwiinscht und bitte darum, diesen
Wunsch zu respektieren.

Eine gute hilfsbereite Eigenttimergemeinschaft, die sich um alles kiimmert .
Ubergabe nach Vereinbarung.

Wenig benutzte Einbauktiche von der Firma Plana ist im Preis enthalten.

Ausstattung

In gutem Zustand, da die Wohnung nie vermietet und wurde und wenig benutzt wurde.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Energieausweis ist vor einigen Monaten abgelaufen. Ein Neuer wird erstellt.
Bitte, keine Makleranfragen, auch nicht tiber Umwege.

Vielen Dank fiir IThr Verstandnis.

Lage

Die Wohnung befindet sich im modernen Reebstockviertel ndhe Reebstockbad, ein charmantes
Viertel, das zu Bockenheim gehort.

Teegut, Strafenbahn 17 , mehrere Busse wie der Bus 50 und 34, Grundschule und Kita sind
fast vor der Tur.

Reebstockpark und Europa Allee sind auch in der Nahe. Eine Tankstelle und ein
Autobahnanschluss sind von der Wohnung 200 Meter entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 55,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Wohnzim.

www.ohne-makler.net/expose/317409 Seite 3/14



Galerie

Wohnzimmer
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Blick vom Kinderzimmer
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Galerie

Flur

Vollbad
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Galerie

Gaste WC mit Dusche

Schlafzimmer
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Galerie

Kiiche im Wohnzimmer

Wohnzimmer.....
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Galerie

Offene Kiiche im Wohnzimmer

Wohnzimmer mit Balkon
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Galerie

Sonne
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Anlage
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Galerie

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/317409 Seite 10/14



Garageneinfahrt
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Galerie

Innenhof
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10 FRANKFURT-REBSTOCK, LEONARDO-DA-YVINCI-ALLEE

Wohnung Nr.es 0.71
- & Obergeschoss

N
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S
= Unverbindliche Illustration —
MaRstab 1:100

Grundrisslegende
WM = Waschmaschine/Waschetrockner, RR = Regenrohr

www.ohne-makler.net/expose/317409

Grundrisse

4-Zimner-Wohnung
€3, 102,76 m” Wehntiiche

Wohnflachen

Wohnen/Essen/Kochen ca. 35,81 m?

Schlafen
Zimmer1
Zimmer 2
Bad/Du/wC
Du/WC
Diele

Flur

Loggia (50%)

Gesamtwohnflache

ca. 13,15 m*
ca. 10,48 m*
ca. 10,63 m*
. 704m
. 377m’
ca. 13,67m:
ca. 38m
. 439m*
ca. 102,76 m’

Seite 13/14



Anhange

1. Energicausweif3
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ENERGIEAUSWEIS turwohngebiude

gemdl den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom  29.04.2009

Erstelltam: 06.11.2015

Aushang

i ; Gebéude |
U Gebaudetyp Wohnbebauung Rebstockpark |f|
‘.' Adresse Leonardo da Vinci-Allee 18-18e, 60486 Frankfurt am Main E‘
!

E Gebaudetel 9.BA-11.BA 5'11
j Baujahr Gebiude 2014 i
} |

; Baujahr Anlagentechnik 2014

| Anzahl Wohnungen 131

| Gebéudenutzfliche (AN) 9.758,40 m?

|“| Endenerglebedarf

: ‘ 58 kWhi(m?a)
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‘ Energieverbrauch fir Warmwasser: E] enthalten D nicht enthalten l

L_" Vergleichswerte Endenergiebedarf

LI

L4

00 250

Passivhaus

MFH Neubau

EFH Neubau

EFH energetisch

gut modemisiert
Durchschnitt
Wohngebéude

MFH energetisch nicht
wesentlich moedernisiert
EFH energetisch nicht
wesentlich modernisiert

Aussteller
ITA INGENIEURGESELLSCHAFT

FOR TECHNISCHE AKUSTIK MBH
Max-Planck-Ring 49
65205 Wiesbaden

06.11.2015

Die modellhaft ermittellen Vergleichswerle teziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit I'
wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranleil enthait, ist zu beachten, l
dass auf die Warmwasserbereitung e nach
Gebadudegrofie 20 - 40 kWhi(m™ a) enlfallen konnen, I
Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern-oder |

Nahwarme behejzier{ Bghalides verglichen werden, ist zu r
beachten, dass ] einum 15 - 30 %
geringerer : bei vergleichbaren ]'
Gebaude

enist, b

Datum Unterschrift des Ausstellers

fifiche Sof GrbH, www.bmz-sofiware.de

E Erstellt mit BAUTRERNM EnEV X 12.1.4, Copyright B 1584-2015. BMZ Technisch-Wi



[ENERGIEAUSWEIS fir wonngebiiude |

f gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom  29.04.2009 i

Adresse, Gebéudeteil

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes | eenardo daVnebAlee 16-18e, 60486 Frankfurt am | 2
| Energiebedarf |
’[ Endenergiebedarf CO2-Emissionen 1) 148  kg/m?a) I_|
)' ' 58 kKWh/(m?a) ii
5 |

ol = e S - :

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400 I"
-|
" 35 KWh/(m?a) f

Anforderungen gemén EnEV 2) Fiir Energiebedarfsrechnungen verwendetes Vertahren \

| raiebeda @ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4704-10
Ist-Wert 3528 kWh/(m?a) Anforderungswert 56.12 |
O Verfahren nach DIN V 18599 !

Energetische Qualitit der Geb#iudehiill
]lst “Wert 0,417 WimK Anforderungswert  0.50

{ Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau)
i

|
|
J Primdrenergiebedarf ("Gesamtenergieeffizienz") |
I
l

kWh/(m?a)

WimK [1 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

1]
[ eingehalten {

h Endenergiebedarf il
' Jahriicher Endenergiebedarf in kWh/(m?a} fiir Gesamt in kWh/(m?za) I
H Energietrdger Heizung Warmwasser Hilfsgerale 4) ! |
| Eigene Angabe 339 220 0.0 55.9 }
\ Sirom 0.0 0.0 2.0 20 |
| |

1

' Ersatzmafinahmen 3) ‘ iVergIeich-.aswert\t: Endenergiebedarf |

| Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEW#rmeG oMl

- @B Die um 15 % verscharfien Anforderungswerte sind o
! eingehallen, ] l'

. Anforderungen nach § 7 Nr. 2i, V. m. § 8 EEWarmeG |
- % verschérﬁr

200 250

8
8
s

. Anforderungswerte sind um
|

. Primdrenergiebedarf

| Verschirfter Anforderungswert

|
] Transmissionswirmeverlust H'T |
f Verschiirfter Anforderungswert  0.42  WI(m?K) ' |

|

%]
]
o

:
g

a

MFH Neubau
EFH Maubau
Durchschnilt
Wohngebdude

gut modernisiert

47.7  kWh/(m?a) LH‘

EFH energelisch

55
=.E
&
g8
§5
5
=2

EFH energetisch nicht
wesentiich modernisiert

Neos s : '
. Erlduterungen zum Berechnungsverfahren h‘l

|' Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen slandardisierier “|'
1] Randbedlngungen erauben die angegebenen Werte keine Rickschiisse auf den talsdchlichen Energieverbrauch. Die I
. ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenultzlldche (AN). I

1’)’freiwillige Elngabe 2) bel Neubau sowie bei Moderniesierung Im Fali des § 16 Absatz 1 Satz 2 ENEV  3) nur bel Neubau im Fa'lle der Anwe.n.dung von
§ Nr. 2 Erneuerbare-Energien Wirmegesetz  4) ggl. elnschlieBlich Kihlung  5) EFH - Einfamilienhduser, MFH - Mshrfamilienhduser

Erstellt mit BAUTHERM EnEV X 12.1.4, Copyright © 1994.2015, BMZ T Wissenschaflliche S GmbH, wvew.bmz-software.de



IENERGIEAUSWE'SﬁirWohngebééde

gemdR den §§ 16 ff, Energieeinsparverordnung (EnEV) vom  29.04.2009

Glltig bis:  05.11.2025 1
Gebadude
Gebaudetyp Wohnbebauung Rebstockpark
Adresse Leonardo da Vinci-Allee 18-18e, 60486 Frankfurt am Main
Gebaudetsil 9.BA-11.BA
" Baujahr Gebsude 2014
. Baujahr Anlagentechnik ! | 2014
© Anzahi Wohnungen 131

| Gebaudenutzfidche (An) | 9.758,40 m?
' Ermeuerbare Energien -

Liftung -
Anlass der Ausstellung E Neubau D Modernisierung DSonstiges {freiwiliig)
des Energieavsweises | ) yermietung / Verkauf (Anderung/Erweiterung)

' Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebéudes;

Die energetische Qualitét eines Gebadudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfidche dient die
energefische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfliichenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschidgige Vergleiche ermbglichen (Erfduterungen -
siehe Seite 4).

E Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

D Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelll, Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [] Eigentiimer Ausstelier

I:] Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualital beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebadudeteil. Der Energieausweis is 'QlichQanr gedacht, einen
iberschidgigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen. 7% L Tfﬁq.-.} .

- r-é-‘ '-_{ ]ﬁv\‘ E-_.. \‘G"‘ N
Aussteller 5? 2 ey \

ITAINGENIEURGESELLSCHAFT
FUR TECHNISCHE AKUSTIK MBH
Max-Planck-Ring 49

65205 Wiesbaden 06.11.2015

Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Mehrfachangaben méglich

E] Erstetit mit BAUTHERM EnEV X 12.1.4, Copyright ® 1534-2015. BM2 T Wit hallliche Soft GmbH, wiws.bmaz-software.de



ENERGIEAUSWE!S firwohngebiude

E

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom  29.04.2009

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauchskennwert

.‘-

&\ﬁ({ﬁ\‘ﬁ %\%ﬂg\%@m‘g& ‘“&&gﬁ&

+
15

T

0

Ring, 85 liege

200

Energieverbrauch fir Warmwasser:  [_] enthalten [_] nicht enthalten

Das Gebdude wird auch gekiihit; der typische Energieverbrauch fir Kiihlung betrégt bei zeitgeméfiien Geréten
etwa 6 kWh je m* Gebdudenutzfldche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Adresse, Geb&udeteil ‘
Leonardo da Vinci-Allee 18-18e, 60436 Frankfuri i 3 |
am Main; 9.BA-11.BA

' Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Abrechnungszeitraum
Energietrager
von bis

Brennstoff-
menge

Anteil (zsitlich bereinigt, klimabereinigl)
Warm- | Kiima- '
wasser | faklor | i ing [ Warmwasser| Kennwert

Energieverbrauchskennwert in kWh/(m%a) '

gchirjung; es|lie

.Vergle:chswerte Endenergiebedarf
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- Erlauterungen zum Verfahren

Durchschnitl

_ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerle beziehen sich 1,
auf Gebdude, in denen die Wé&rme fiir Heizung und |

Warmwasser durch Heizkessel im Gebidude bareutgeslelll
wird,

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten, |
dass auf die Warmwasserbereitung je nach |
Gebiudegréfie 20 - 40 kWhi{m? a) entfalien kénnen. i
Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern-oderr
Nahwérme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % |
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren |
Gebduden mit Kesselheizung zu erwarlen ist. |

. sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebéudenulzfiiche (AN) nach Energieeinsparverordnung. Oer tatsichlich gemessene
Verbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weichl insbesondere wegen des Witlerungseinflusses und sich dndernden

Nulzerverhallens vom angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

1) EFH - Einfamilienhduser, MFH - Mehrfamilienhsuser
E Erstel?t mit BAUTHERM EnEV X 12.1.4, Copyrighl © 1994-2015. BMZ Technisch-Wissenschafiliche Software GmbH, www.bmz-software.de

. Das Verfahren zur Ermitilung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte i



E N E RG I EAU SWEISﬁirWohngebéude

. gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom  28.04.2009

Erlauterungen 4

i
i
!

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den Endenergiebedarf |
| dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der |
I Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedmgungen 8.
standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wérmegewinne |
| usw.} berechnet. So lasst sich die energetische Qualitit des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und der |
- Wellerlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschilisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

| Primérenergieb - Seite 2

I
| Der Primérenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes ab. Er berlicksichtigt neben der |
Endenergie auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils |
eingesetzten Energietrdger (z. B. Heizd!, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kigine Werte signalisieren einen
|geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich kbnnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO2-Emissionen des Gebéudes freiwillig
| angegeben werden.
]

W Endenergiebedarf - Seite 2

‘ Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung,
Liflung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
' und ist ein Maf fiir die Energieeffizienz eines Gebadudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
| Energiemenge, die dem Gebiude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste
| zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die nolwendnge‘
iLuftung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
. Energieeffizienz,
| Die Vergleichswerte fiir den Energiebedarf sind modelihaft ermiltelte Werte und sollen Anhalispunkte fir grobe
| Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten ermdglichen. Es sind ungefdhre Bereiche
' angegeben, in denen die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. im Einzelfall kdnnen diese Werte auch '
| | aullerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Irl
|-| Energetische Qualitit der Gebiudehiille - Seite 2 "

Angegeben st der speziﬁsche. auf die warmelbertragende Umfassungsfliche bezogene Transmissions- ".
|' warmevertust (Formelzeichen in der EnEV: HT"). Er ist ein Maffir die durchschnittliche energetische Qualitat aller

| warmelibertragenden Umfassungsfidchen (Auenwéinde, Decken, Fenster efc.) eines Gebéudes. Kleine Werle |
f| signalisieren einen guten baulichen Warmeschutz.

‘ Energieverbrauchskennwert - Seite 3 '|

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fur das Geb&ude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- ung |
| gaf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten |
| ermiltelt. Dabel werden die Energieverbrauchsdaten des gesamien Geb#udes und nicht der einzelnen Wohn- oder
| Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Kiimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung hinsichtlich r
der konkreten érilichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So filhren beispielsweise |
hohe Verbréuche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebiudes. Der
| Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. |
| Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist |
]edoch nicht maglich; insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von deren Lage im Gebé&ude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhatten abhéngen. i

| Gemischt genutzte Gebéiude

| Fiir Energieausweise be gemischt genutzten Gebduden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorgaben.

. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fUr alle Nutzungen oder zwei

rlge(rennte Energieausweise fir Wohnungen und flr die librigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebdudeteil").

E Erstath mit BAUTHERM EnEV X 12.1.4, Copyright & 1984-2015. BMZ Technisch-Wi haftliche Sof GmbH, wew.bmz-scltware. de
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