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Exposé

Bluiroflache in Oldenburg i.H.

Gewerbeflache , Buroraume , Praxisraume 150 m2 +116
m2 Wohnflache oder 266 m2 gesamte Biliroflache

Baujahr

Etagen

Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

2024

1

Luft- /Wasserwarme
170 €

240 €

410 €

5.000 €

www.ohne-makler.net/expose/316943

Objekt-Nr. OM-316943

Biiroflache

Vermietung: 2.500 € + NK

Ansprechpartner:
T.Path

Am Vofsberg, 21

23758 Oldenburg i.H.
Schleswig-Holstein

Deutschland

Ubernahme
Zustand

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
Erstbezug

1. OG

266,00 m?

266,00 m?

2

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine Gewerbeeinheit ( Neubau OG)

als Buiro - oder Praxisraume ( ca. 266 m?2)

oder

als Buro- und Praxisrdumen ( ca. 150 m?2 ) mit Wohnflache ca. 116 m?2
an einer frequentierten Straf3e in einem Gewerbegebiet.

Die Gewerbeeinheit verfligt tiber einen eigenen Eingang / Treppenaufgang an der
Straf3enseite / Gebaudefront

Vor dem Objekt stehen fir die Mietradume 2. Parkplatze zur Verfiigung ( weitere Parkflachen
nach Ricksprache moglich / Zusatzkosten )

Bei dem Objekt handelt es sich um einen Neubau / Aufstockung.

Es besteht die Moglichkeit einen Teil der Mietflache als Wohneinheit zu nutzen

( Buro - Praxisflache ca. 150 m? + ca. 116 m? Wohnflache = gesamt dann ca. 266 m?)

Nach Riuicksprache kénnte der Mieter in Teilen noch mitentscheiden wie die Raumlichkeiten
aufgeteilt und ggf. gestaltet werden sollen( ggf. Aufteilung / Anordnung der Innenwande /
Bodenbelege / Wand- und Deckengestaltung / Licht / Steckdosen / Lan

Die Aufteilung der Rdume / Wande kénnte bis auf 2

statische tragende Innenwande sowie die Bader / WC' s und Kiichen noch angepasst ,
verandert werden ( siehe Zeichnung im Anhang)

Das wére Stand heute noch realisierbar / umsetzbar

Das Gebaude wurde erst einmal auflen fertiggestellt damit

innen ggf. noch Wiinsche des Mieters mit einbezogen werden kénnen ,was die Nutzung der
Raumlichkeiten und die Gestaltung derer angeht )

Ausstattung der Mietraume:

* FufSbodenheizung tiiber Warmepumpe

* sehr guter Standort fiir Unternehmen - Praxen, die Wert auf eine reprasentative,
multifunktionale Gebaudestruktur legen

* es konnten noch Lagerraume / Hallenrdume auf dem Geldnde mit eigener Zufahrt mit
angemietet / zu gemietet werden

* alle Fenster 3- fach verglast

* alle Fenster verfligen tiber elektr. Rollladen

* Estrichbeton - Fuf3boden samt FufSbodenheizung

* WC (Damen und Herren)

* Kleinere und / oder gréfiere Bliroraum

* Individuelle Gestaltungswiinsche des Mieters (Farbwahl, Materialien etc.) kénnen nach

Absprache ggf. mit einbezogen werden
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* Niedrige Betriebskosten ( Neubau )mit energetischem Neubaustandart

Alle angegebenen Kosten / Preise sind netto zzgl. der gesetzlichen Mwst.

Ausstattung
- Neubau im 1.0G

- energetisch auf Neubaustandart

- alle Fenster 3 - fach verglast

- alle Fenster verfiigen tiber elektr. Rollladen

- Estrichbeton - Fufboden mit FufSbodenheizung tiber Warmepumpe
- Top Lage im Gewerbegebiet

Fugfiboden:
Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Géste-WC

Sonstiges

Es besteht ggf. die Moglichkeit weitere Lagerraume / Hallenrdume auf dem Gelande
anzumieten ( die Lagerraume verfligen tber eigene Zufahrt / Auffahrt seitlich rechts vom
Gebaudekomplex ( siehe weitere Annonce in Ohne-Makler.net )

Lage
Die Gewerbeeinheit befindet sich an einer gut fregmentierten Straf3e im Gewerbegebiet von
Oldenburg i.H.

Die Kunden gelangen problemlos aus der Stadt in wenigen Minuten zu Fuf3 oder mit den
offentlichen Verkehrsmitteln zu Ihrem Geschaft.

Die hervorragende Infrastruktur sorgt fiir schnelle Verkehrsanbindungen in samtliche
Richtungen.

Infrastruktur:
Apotheke, Allgemeinmediziner, Grundschule, Realschule, Gesamtschule
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separater Eingang
obere Gewerbeeinheit

separ. Eingang nur fur das OG

Ansicht von der Strafie
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Galerie

Ansicht von der Strafie

Ansicht von der Strafie
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Grundrisse
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Grundrisse
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