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Exposé

Wohnen in Berlin

Exclusiver Dachrohling mit Baugenehmigung

Objekt-Nr. OM-315721
Wohnen

Verkauf: 1.290.000 €

Ansprechpartner:
Sascha Pohlmann
Mobil: 0163 8923468

Holsteinische Str. 53
10717 Berlin

Berlin

Deutschland

Grundstiticksflache 477,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Angeboten wird ein Dachrohling im beliebten Guintzelkiez mit Baugenehmigung far 2 bzw. 3
traumhafte Wohnungen. Die Ausfiihrungsplanung kann miterworben werden. Der Neuaufbau
des Dachgeschosses ermoglicht atemberaubende Raumhdéhen von ca. 4m und ein
kontemporares Licht- und Materialkonzept fir ein einzigartiges Wohngeftihl.

Die genehmigte Planung sieht zwei Wohnungen mit Flachen von 119 m? und 345 m?2 vor.
Letztere kann in zwei Wohnungen mit 103 m2 und 242 m? aufgeteilt werden. Insofern
berticksichtigt die Baugenehmigung schon eine Entfluchtung tiber das Dach.

Weiterhin umfasst die genehmigte Planung neben dem Anbau eines Aufzugs, der rickseitig an
der Hoffassade zum Vorderhaus installiert werden kann, auch den Bau von Aufdach-
Terrassen, die das hochwertig, urbane Feeling abrunden. Die steilen Winkel des Daches sorgen
daftir, dass es keine verlorenen Flachen dibt.

Die vorliegende Planung sieht vor, dass sich der Kiichenbereich an den grofziigigen
Eingangsbereich anschlief3t. Der Wohn-Essbereich mit Kamin hat neben einem Oberlicht ca.
3m hohe Fenster zur Loggia. Es sind ein Duschbad, ein en-suit-Wannenbad und 2
Ankleideraume vorgesehen. Uber eine Treppe im Kiichenbereich gelangen Sie auf die begriinte
Aufdach-Terrasse mit Blick tiber die Dacher des Glinzelkiezes.

Das Gebaudeensemble umfasst 23 Wohneinheiten und 2 Gewerbeeinheiten.

Im Rahmen der geplanten Teilmodernisierung der Gemeinschaftsbereiche werden die Fassade
saniert, das Treppenhaus renoviert und der Innenhof neu gestaltet .

Sonstiges

Inhaltlich verantwortlich:

Sascha Pohlmann

Rheinstrasse 29

12161 Berlin

Tel.: 030 80 61 09 53

Fax: 030 80 61 09 55

Mail: info_at_hv-pohlmann.de

Steuernummer: 13/632/61533

Lage

Die Holsteinische StrafSe befindet sich in einer ruhigen Strafe in Berlin-Wilmersdorf, mitten
im beliebten Guintzelkiez. Das Straf3enbild ist gepragt von malerischen Strafienziigen mit
schonen Stuckaltbauten. Verschiedenste Einkaufsmoéglichkeiten, gemititliche Cafés und
Restaurants, urige Kneipen, Kulturangebote, Kindergarten und Schulen pragen das

nachbarschaftliche Leben rundherum.

Zum Energie-Tanken geht es fuflaufig in den Volkspark Wilmersdorf. Mit dem Fahrrad gelangt
man in 15 Minuten zum Grunewald.

Von der Holsteinische Strafie lasst sich die A111 (Stadtautobahn) innerhalb weniger Minuten
erreichen. Die City West ist fuf3laufig in 15 min erreichbar. Die U-Bahnlinien U9, U 7 und 3
sind in 2 Minuten fusslaufig erreichbar. Die direkte Anbindung an diverse Buslinien rundet
das OPnV-Angebot optimal ab.

Zahlreiche Schulen, Kindergarten sowie Sport- und Grinanlagen machen den Standort
besonders attraktiv fir Familien.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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fenem Patio

Musteransicht Kiiche Patio

Musteransicht Ktiche Patio
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Galerie

Musteransicht Schlafzimmer

ARCHITEKTURKONZEPT

Das Penthouse wird mit eingestellten Kuben
zoniert. Auf diese Weise entstehen geschlossene
Raume und als Negativform ein spannendes
Raumkontinuum. Dieses fuhrt von den 6ffentlichen,
reprasentativen Bereichen in die privateren
Familienbereiche der Wohnung.

Dabei bieten Lichtpunkte durch Oberlichter,
Loggien und durch den Patio interessante
Sichtbeziehungen und geben Orientierung.

]

Ubergénge Korper Zwischenraum Licht
Offentlich zu privat Introvertierte Nutzung Gemeinsame Nutzung Orientierung
Raumkonzept
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Galerie

MATERIALKONZEPT

Das Materialkonzept baut auf dem Raumkonzept
auf. Verschiedene Materialien unterstreichen die
verschiedenen Nutzungen und Raumstimmungen.
Hierbei liegt der Fokus auf naturlichen Materialien
mit lebendiger und warmer Oberflache.
GroRformatige und fugenlose Materialien
vermitteln dabei GroRzigigkeit.
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Durchgangige Brandwand: Zwischenraum: Zimmer: Bader: Einbauten:
Bestehende Ziegelwand Fugenloser Boden Eichenboden Fliesen gedlte Eiche
Materialkonzept

F U SS BO D E N Im Bereich der flieRenden Beispiel: Dinesen ,,HeartOak"
Aufenthaltsrdume empfehlen wir « Dicke 30 mm.
einen fugenlosen Boden mit « Breite 250-350 mm.
lebendiger, warmer Oberflache. Linge 2,6 m
Hier ist eine Lehm-Kasein- y A
Spachtelung oder optional Oberflache Helles Ol
Sichtestrich denkbar.

In den Schlafzimmern ist weil
gedltes Eichenparkett mit groRer
Dielenbreite geplant.

Fussboden
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BADEZIMMER % 5 prcereirediateti

voneinander unterscheiden und
im Kontrast zu den ruhigen,
hellen Zwischenrdumen stehen.
Waénde und Béden werden mit
den gleichen Fliesen in
changierenden, lebendigen
Farben belegt, kombiniert mit
Messingarmaturen.

Galerie

Auswahl Badezimmer

SCHIEBETUREN UND
TREPPEN

Die Treppen im Bereich der ,Boxen” sind
als Fortsetzung des inneren Parkettbodens
geplant.

Im Bereich des Master Zimmers kommen
Schiebetiren zum Einsatz, um Zimmer,
Bad und Ankleide rdumlich miteinander zu
verbinden. Fir eine bessere Méblierbarkeit
werden Schiebetirtaschen geplant.

Auswahl Treppen
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Galerie

KUC H E N U N D Die Einbaumébel sind in Holz geplant, das

sich optisch am Parkett orientiert.

E I N BAU M O B E L Die Kiche folgt dem Materialkonzept. Es

wird jeweils eine Wandnische geplant, in
der sich die Kichenmdbel in Holz befinden.
Beim Wandelement und der Kiicheninsel
sind Holz, Sichtbeton, Fliesen und
Naturstein denkbar.

Kuchenkonzept

DACHFENSTER UND
OBERLICHTER

Die Dachausstiege haben
zugleich die Funktion von
Oberlichtern. Hier werden
bewusst grolRe Formate
gewahlt, die die GroRziigigkeit
des Dachgeschosses
unterstreichen.

Konzept Dachfenster
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WANDE,
DECKEN UND
ZIEGELWAND

Waénde und Decken werden mit
dem gleichen Material zu
verputzen. Nur die Wande in den
Badern werden anders
behandelt. Wir empfehlen
Lehmputz, da dieser eine
einzigartige lebendige
Oberfléche generiert und zudem
gute raumklimatische
Eigenschaften besitzt.

Galerie

Die bestehende Ziegelmauer
wird erhalten. Durch das
Anheben des Daches muss die
Ziegelwand im oberen Bereich
erganzt werden. Diesbeziglich
empfehlen wir pigmentierten
Beton.

Kiezbilder
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Kiezbilder
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Galerie
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Galerie

Kiezbilder

Kiezbilder
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . wonngevsuce

gemal den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '18.11.2013

Giiltig bis: 07.05.2030 Registriernummer? BE-2020-003181391

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am...") 1
Gebdude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Holsteinische StralRe 53, 10717 Berlin
Gebaudeteil
Baujahr Gebaude ° 1907 Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger ** (1992 S
Anzahl Wohnungen 26
Gebaudenutzflache (An) 2398 m? IIZI nach §19 EnEV aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Heizol EL
Heizung und Warmwasser °
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung/Kuhlung® ® Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung  Kiihlung
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Geb&dudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen
(Seite 4).
ODer Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer X Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller '
Ulrich Honig Architekt AKB \
ieberat Radenzer Stralle 25 ;;
i o 12437 Berlin | s

hoenig-ar¢hitekten@t-onlina.de 07.05.2020
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

2Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die
Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen.

3Mehrfachangaben méglich “bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS . wonngevsuce

gemaR den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes (oder "Registriemummer wurde beantragt am..)

Energiebedarf

Registriernummer? BE-2020-003181391 2

CO2-Emissionen?®

Pri ) ‘

Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?a) O Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Gebaudehlle Ht' 0 Regelung nach §3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m?K) O Vereinfachungen nach §9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehaiten

Endenergiebedarf dieses Geb&udes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG®

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

Vergleichswerte Endenergie

Wirme- und Kiéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- M£ | D | E| F | _
i""g“’"'w”"“‘gem“ (EE:;:"‘G) " = 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
. Spm— - L
% ® & 4 S & & é‘b
% s §5 £ £ & &9
r Y 8F g5 s& &
Fea &8 & o8 £
6 FSY € oF &€ 8§
ErsatzmaBnahmen & &3 § & &
% A
Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die & Qz“ @5‘\ Qz“ 05'
ErsatzmaBnahme nach §7 Absatz 1 Nummer 2 LS & v
7

EEW&rmeG erfiilit.

0O Die nach §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit §8 EEWarmeG um
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert
Primérenergiebedarf:
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der
Gebéaudehiille Ht'":

%

kWh/(m?a)

WI(m2K)

1siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

4nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
Snur bei Neubau im Fall der Anwendung von §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&dudenutzfliche (AN), die im
Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3freiwillige Angabe
Snur bei Neubau

TEFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS 1. wongevsuce

gemaR den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '18.11.2013

Registriernummer? BE-2020-003181391

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes (oder: "Registriernummer wurde beantragt am..." 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

100,4 kWh/(m?a)
e | D | e | ¢ jEEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

i

Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes
110,5 kWh/(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

100,4 kWh/(m?a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- E ieverb Anteil o .
Energietrager energie- nergn;:/vevmraud\ Warmwasser Ante{n:(;ivehl]zung :'::a'
or
o - faktor [kWh]
01.05.2016 30.04.2019 Heiz6l EL 1,10 612220 612220 1,18

Vergleichswerte Endenergie

Ay c) o | € | Fo|GEEER

Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebadude, in denen die Warme fur Heizung und

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit
| A wird.
S » » S X & NS Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
v 50 oX S S S
) ¥y é?;g’ §,§ é’g? é"§ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
TIFE oF fe & S & dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
& ‘g ,g g'ogﬂ &S ;g&o & C?Q’ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
S & 9P cg's S Kesselheizung zu erwarten ist.
& Ky 9 o, o
@ s F & &
S S Q)’\\O D:§
& I8 I
S &F &F
S N 4

Erléuterungeh zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS . wonngevsuce

gemaR den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013

Registriernummer? BE-2020-003181391

Empfehlungen des Ausstellers i D .
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X mdglich O nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmanahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
¢ : in als eschatzte schatzte
Nr. Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in Zusammenhang Einzel- e\mortisa- azsten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer mag- tionszeit | eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 Fenster Mehrscheibenisolierverglasung o =
2 Oberste Geschossdecke | Dammung O =
a a
(] O
O O
] O
O O
O O
O O
O O

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis(Angaben freiwillig)

'siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS i wonngevsuce

gemal den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemadl dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln
ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im Energieausweis
durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Emeuverbare Energien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Eneraiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den  Endenergiebedarf  dargestellt.  Diese  Angaben  werden

rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der
Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter
Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur
und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische
Qualitdt des Geb&udes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen  erlauben  die  angegebenen  Werte  keine
Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primi iebedarf - Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette”
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils einge-
setzten Energietrdger (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien
etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonen-
de Energienutzung. Zusétzlich konnen die mit dem Energiebedarf verbun-
denen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

E ische Qualitét der Gebaudehiille - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (Formelzeichen in der
EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat
aller warmeiibertragenden Umfassungsflachen (AuBenwiande, Decken, Fen-
ster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten bau-
lichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  bendtigte Energiemenge fiir  Heizung, Liiftung und

Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energie-
effizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf
ist die Energiemenge, die dem Gebzude unter der Annahme von standardi-
sierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zu-
gefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestellt werden
kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

Tsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kiltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW#rmeG“ sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld ,Ersatzmafinahmen* wird ausgefiillt,
wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder volistandig durch
MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustandigen Behdrde als Nachweis des Umfangs der
Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme und der Einhaltung der fiir das
Gebéaude geltenden verscharften Anforderungswerte der EnEV.

End saverhoauch - Saita 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen vonHeiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei
werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb#udes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch
fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umge-
rechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen
harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebéudes. Der
Endenergieverbrauchgibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Geb&udes
und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht mdglich; insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der
Bewohner abhangen. Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen.
Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pau-
schalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchs-
erfassung” zu entnehmen.

Primi averbeauch - Saite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude er-
mittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird
er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflict —__ bili tonn < Salla 7 nd 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in
§16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Varolsic - Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche
der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefdhr die Werte
fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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