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O}jlne-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Geislingen an der Steige

Helle 2-Zimmer-EG-Wohnung mit Balkon, Terrasse & TG-
Stellplatz

Objekt-Nr. OM-315591
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 620 € + NK

Ansprechpartner:
Krapf & Partner vermdgensverwaltende GbR

Stidmahrerstrafie 27
73312 Geislingen an der Steige
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1993 Ubernahmedatum 01.05.2026
Zimmer 2,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 57,40 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 170 € Etage Erdgeschoss
Miete Garage/Stellpl. 70 € Tiefgaragenplatze 1
Mietsicherheit 1.800 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Diese freundliche und helle 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung kann ab dem 01.05.2026 bezogen
werden und bietet zwei gut geschnittene Zimmer mit viel Raum zur persénlichen Entfaltung.
Der warme Korkboden sorgt in allen Wohnraumen flir eine angenehme, nattirliche
Wohnatmosphare.

Ein barrierefreier Zugang zum Objekt ist vorhanden. Ein echtes Highlight der Wohnung ist der
sonnige Balkon mit direktem Zugang zum Garten, der den Wohnraum harmonisch nach
draufien erweitert. Ob entspanntes Fruhstiick an der frischen Luft, ein gutes Buch im Griinen
oder laue Sommerabende — hier lasst sich Wohnen drinnen und draufien ideal verbinden.

Die Wohnung eignet sich ideal ftir Paare, die Wert auf ein helles Zuhause mit hochwertigem
Wohngefiihl und zusatzlichem Aufienbereich legen.

Die Einbaukitiche inklusive Geschirrspiilmaschine sowie separater Speisekammer ist
vorhanden und bereits in der Kaltmiete berticksichtigt.

Zur Wohnung gehoéren auf3erdem ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein grofer Kellerraum, die
zusatzlichen Komfort und Stauraum bieten.

Ausstattung

Die moderne Einbauktiche inklusive aller Elektrogerate ist bereits im Mietpreis enthalten und
bietet ideale Voraussetzungen ftir den Alltag.

Zusatzlich sind in der Wohnung diverse Decken- und Wandlampen installiert, sodass kein
zusatzlicher Aufwand fuir Beleuchtung entsteht.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Hinweis: Nach der Hausordnung sind keine Hunde erlaubt. Bitte bringen Sie zur Besichtigung
Schufa-Auskunft und Gehaltsnachweise mit.

Lage

Die Immobilie liegt in Geislingen an der Steige. In Laufndhe des Objekts sind mehrere
Buslinien vorhanden. Uberregionale Ziele sind durch die nahe verkehrende Bahnlinie RE 5 gut
erreichbar. In ndherer Umgebung finden Sie verschiedene Restaurants, Backereien, zwei Cafés,
zwei Supermarkte und einen Arzt. Auch ein paar Fitnessstudios, zwei Grin- und Parkanlagen,
eine Bar, ein Modegeschaft und ein Schuhladen sind gut zu Fuf3 erreichbar. Weiter entfernt
finden Sie zudem diverse Einkaufsmoéglichkeiten. Interessante Kultureinrichtungen und ein
breit gefachertes Abendgestaltungsangebot erreichen Sie schlief3lich ebenfalls im grofieren
Umkreis.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 122,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Energieausweis fiir Wohngeb&aude F Minol

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung [EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was zahlt.

Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes
Energieverbrauchskennwert des Gebaudes Registriernummer: BW-2018-002384226

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes
122 kWh/(m*a)
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Primérenergieverbrauch dieses Gebéudes|
135 kWh/(m*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 122 kWi a)

ung - Heizung und

Abrechnungszeitraum Energietrager Primér-  Energiover- Anteil Anteil Klima-
energie- brauch Warmwasser  Heizung faktor
a o faktor (kWh) (kWh) (kWh)
01.01.15 31.12.15 Erdgas in kWh 1 96750 0 96750 105
01.01.16 311216 Erdgas in kWh 1 99123 o 99123 101
01.01.17 311247 Erdgas in kWh 1 102411 [ 102411 100
01.01.15 314217 Leerstandszuschiag 1 o 4 0 4
01.01.15 311217 Warmwasserpauschale 1,1 59530 59530 [ 0
01.01.15 311247 Kohlpauschale 18 0 0 o 0

Vergleichswerte Endenergie’

Die modelhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme for Heizung und Warm.
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereilgestellt wird

Fern- ar

dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer

Kesselheizung zu erwarten ist,

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfanren zur ‘gegeben. Die Werte der Skala sind spezifische.
) nach der die ist as die
Gebaudes. Dor tatsachiiche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witierungseinfiusses und

EFH- Entamterhauser, MFH - Mehviambenhiuser
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