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Exposé

Einfamilienhaus in Flammersfeld

Neubau - Einfamilienhaus - erfiillen Sie sich Ihren Traum
vom Eigenheim ¥ ¥ k% x

Objekt-Nr. OM-315442
Einfamilienhaus

Verkauf: 360.000 €

Ansprechpartner:
Eric Architekt

57632 Flammersfeld
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 2024 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 579,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 158,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 70,00 m? Heizung Fufsbodenheizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

Flammersfeld liegt an den Fernstraien B 256 und L 272.

Die A3 ist vom Ort in ca. 10 Minuten Fahrzeit, (iber die Anschlussstellen Neuwied /
Altenkirchen, zu erreichen.

Weiterhin verkehren die beiden Buslinien im VRM 120,

Altenkirchen - Neustadt, sowie die 132 Altenkirchen / Neuwied in regelméafligen Abstanden.
Ausstattung

Innenausbau: Wasser k / w fertiggestellt.

Abfluss fertiggestellt bis zum Kanal

Bader: Wasser und Abwasser installiert

Wanne, Duschetassen montiert

WC,s vorgerichtet ( Hinge WC)

Elektro verlegt zum Verputzen vorgerichtet

Zogern Sie nicht, noch kénnen Sie Ihr Ziel, ein eigenes Haus, erreichen
Besichtigung ist gewtlinscht. Termin vereinbaren.

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Stellplatze fiir min 2 Fahrzeuge sind vorhanden ( ebene Flachen )
Erstellung eines Carports moglich.

Erstellung einer Garage ebenfalls.

Lage

Das Grundstiick liegt an begriinten Naturflachen und hat eine Stid-Ausrichtung, die bei
dieser Bebauung grofse Vorteile bietet! z.B. Terrassen mit unverbaubarem Blick ins Grtine!!!!

Mit hohem Aufwand wurde die Flache des Grundstiicks in eine Ebene gebracht.

Die nach Erstellung des Gebaudes verbleibende Flache ist eben, und kann demnach fir
verschiedene Anwendungen genutzt werden..... Spielflache.....Terrassenbau....... Anbau
Wintergarten u.s.w. Den Moglichkeiten und Ihren Wiinschen sind keine Grenzen gesetzt.

Der Kindergarten, die Grundschule sind zu Fuf erreichbar. Ein Tierpark, Minigolfplatz, ein
Naturspielplatz neben weiteren Spielplatzen, bietet die Gemeinde an.

Zahlreiche Vereinsangebote sorgen fiir aktive Abwechslung im Ort.

Erleben Sie Westerwald hautnah, leben und wohnen Sie mitten in der Natur.
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Einkaufsmoglichkeiten vor Ort: Backerei, Metzgerei, Discounter und eine Pizzeria

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 45,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Haus fiir Ihre Familie
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Galerie

I
ler5 e

Zugang zu den beiden Terrassen
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Galerie
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Ebene Terrassen
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Galerie

Bad 2 im 1. OG
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Galerie

Eingang mit GasteWC

Flur EG- Wirtschr. + Dusch+WC
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Galerie

Gaste WC und Dusche
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Einstellplatze am Haus
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Grundrisse

Auszug aus den Geobasisinformationen Y3 Rl'nnhrdpfnlz
Liegenschaftskarte &
VERMESSUNGS. UND
KATASTERAMT
{ WESTERWALD-TAUNUS
Hergostellt am 22.01.2024
Jarnstrade 5
Flurstock: 268 Gemeinde: Fiammaersfed \
Flur: 0 Lancivels:  Altenkirchen (0w} L

flgetze

wnd @121 0 Gbor das amgich

durch des und Tourms

Lageplan Baugebiet
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Grundrisse

Auflager KSV 26[I <
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Anhidnge

1. Grundriss Obergeschoss
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