Deutschlands Immobilienportal

Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in EiImshorn

Luxus DHH in EImshorn, sehr ruhig (Sackgasse) Ohne
Makler!

Objekt-Nr. OM-315218
Doppelhaushalfte

Verkauf: 750.000 €

Ansprechpartner:
Igor Stroh

25335 Elmshorn
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 2021 Zustand Neuwertig
Grundstiicksflache 342,00 m? Schlafzimmer 5

Etagen 2 Badezimmer 2

Zimmer 6,00 Carports 1

Wohnflache 132,72 m? Stellplatze 2

Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Moderne und durchdachte Architektur.
5 Schlafzimmer, 1 davon im EG. 2 Bader. Grof3e Doppelcarport, HWR

Sehr gehobene Ausstattung und hochwertige Materialien, (siehe Ausstattung), gepflegte Garten
mit Rasenmahroboter, Alarmanlage mit Uberwachungskamera

Ausstattung

Fussbodenheizung, zentrale Entliiftung,

Hochwertige Sanitar

Boden: grof3Sformatige Feinsteinzeugfliesen und Vinylboden mit Kork,
Moderne Kiiche

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Absolut ruhig in einer Sackgasse gelegen. Gut geeignet fur die Spaziergange in der Natur.

Perfekte Erreichbarkeit: Bushaltestelle um die Ecke, ca. 20 Fussminuten bis zum Bahnhof
Elmshorn (gute Zugverbindung nach HH), in nur 5 Minuten auf der Autobahn, ca. 30
Autominuten bis zum Flughafen HH.

Etliche Schulen, KiGa’s, Apotheken und Geschéfte in der Nahe, alles zu Fuf3 erreichbar.

Elmshorn, eine lebhafte Mittelstadt in Schleswig-Holstein mit ca. 50.000 Einwohnern, liegt
etwa 30 Kilometer nordwestlich von Hamburg. Viel ruhiger als Hamburg, dennoch mit allen
Annehmlichkeiten und sehr guten Verkehrsverbindungen (direkte Ztige nach HH, Kiel, Sylt

etc., Autobahn in der Nihe)

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 25,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Carport
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Galerie

Garten

Wintergarten
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Wohnzimmer

Kuche
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Bad OG

Tréppenhaus

www.ohne-makler.net/expose/315218 Seite 6/13



Galerie
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Bad EG

Schlaffzimmer
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Galerie

Zimmer OG
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Anhidnge

1. Baubeschreibung
2. Volumen
3. Energieausweis
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Baubeschreibung gemiR § 9 Bauvorlagenverordnung SH

1. Antragsteller(in) / Bauherr(in) / Bauherrengemeinschaft

Name / ggf. Firma (bei Unternehmen bitte Ansprechpartner angeben)
Comfort Bau ElImshorn GmbH

Stralle und Hausnummer PLZ, Ort
Bismarkstr. 21 ) 25335 Elmshorn
Telefon (mit Vorwahl) Fax (mit Vorwahl) E-Mail

2. Grundstiick des Vorhabens

Strafle und Hausnummer |PLZ, Ort

Am Wischhof 29 ‘25335 Elmshorn

Gemarkung / Flur / Flurstick Grundstiicksgrofie
Elmshorn 35 503, 19/10 1.809,0 m?
Grundbuch von \'beirn Amtsgericht 'Band Blatt

3. Angaben zum Vorhaben

Art des Vorhabens .
@ Neubau, Erweiterung D Anderung (z.B. Umbau) D Nutzungsénderung D Sonderbau nach § 51 Abs. 2 LBO

Nutzungsart oder Zweckbestimmung des Vorhabens
(z.B. Wohngebaude, Garage, bei Nutzungsanderung Angabe der bisherigen und der beabsichtigten Nutzung)

Neubau von drei Doppelhdusern

Gebaudeklasse gemaR § 2 Abs. 3 LBO

Kl1 [Jz2 s [Ja [ls

Héhe der festgelegten Geléndeoberflaiche | Hohe der Fulbodenoberkante S Mal'!:gebliche Héhe
0,00 m 0,33 m 4,03 m
Zahl der Nutzungseinheiten Bruttogrundflache der gréfiten Bruttogrundfliche gesamt
6 | Nutzungseinheit 160 m? 440 m?

4. Angaben zur ErschlieBung des Vorhabens (bitte nur ausfullen, wenn nicht an die offentliche Ver- und Entsorgung angeschlos-
sen werden kann oder das Grundstiick nicht in ausreichender Breite an einer 6ffentlichen Verkehrsflache gelegen ist)

Art der Wasserversorgung

Art der Energieversorgung

Art der Entsorgung der hauslichen / gewerblichen Abwasser

Art der Entsorgung des Regenwassers ( F ]LE'

Angaben zur Grundsttckszufahrt




5. Angaben zu den Bauteilen

Material und Konstruktion der verwendeten
Baustoffe bzw. Bauteile

Feuerwiderstandsklasse
bzw. Baustoffklasse

Tragende Wande und Stltzen
gemaf § 28 LBO

Porenbeton PPW4 17,5cm

Auflenwénde gemal § 29 LBO

Putz,17,5cm Porenbeton, 16cm WDVS 035,
Riemchen

Trennwande geman § 30 LBO

Putz, 17,5cm Kalksandstein, 5cm
Schallddmmmatten, 17,5cm Kalksandstein,
Putz

Brandwénde geméanl § 31 LBO

Winde notwendiger Treppen-
rédume

Wande notwendiger Flure

Decken gemaR § 32 LBO

EG: Stahlbeton Filigran-Plattendecke 18cm
OG: geddmmte Balkenlage 24cm, Decke aus
Gipskartonbauplatten

Dachtragwerk Satteldach (Sparrendach) DN 45°

Bedachung Ton- oder Betonsteinpfanne anthrazit
(Seidenmatt)

Treppen gemaR § 35 LBO 1/2 gewendelte Holztreppe mit Geldnder

Notwendige Treppenrdume

geman § 36 LBO

Notwendige Flure / Gange
gemaR § 37 LBO

Fahrschachtwande von
Aufziigen gemal § 40 LBO

Weitere Angaben
(gaf. auf gesonderter Anlage
fortfihren)




6. Angaben zur technischen Gebiiudeausrﬁst:mg

Beluftung der notwendigen
Treppenrdume
gemaf § 36 Abs. 8 LBO

Aufziige geman § 40 LBO

Eitungsaniagen
geman § 41 LBO

Loftungsanlagen
gemaR § 42 LBO

Zentrale Lﬁfangsanlage mit WRG

Art der Feuerungsanlage /
Warmeerzeugung /
Warmwasserbereitung
gemal § 43 LBO

Gas-Brennwert-Therme mit solarer Brauchwasserunterstiitzung

Art des Brennstoffes,
Lagermenge und Lagerort
gemaRl § 43 Abs. 2 LBO

Erdgas

Nennleistung
der Feuerstatte(n)

ca. 6 kW / Haushilfte

Sanitare Anlagen, Wasser-
zdhler geman § 44 LBO

6 Haushilften a:
2*WC, 2*Waschbecken, Spiile mit GS-Anschluss, Waschmaschinenanschluss,
Duschtasse, Badewanne

Aufbewahrung fester Abfall-
und Wertstoffe
gemal § 46 LBO

Miilitonnen

Blitzschutz geman § 47 LBO

Chsk

Solarzellen und Kollektoren

6 * 5m? Kollektorfliche zur Brauchwasserbeheizung

7. Angaben zum barrierefreien Bauen

Das Vorhaben beinhaltet (ein) Gebdude mit mehr als 2 Wohneinheiten
Wenn "ja"; Die Wohnung(en) eines Geschosses ist (sind) barrierefrei erreichbar

EI nein D ja
Lren [ Jia

Barrierefreiheit gemal § 52 Abs. 1 LBO sichergestellt durch

"

Das Vorhaben beinhaltet (eine) bauliche Anlage(n), die 6ffentlich zuganglich ist (sind)

Wenn "ja": Die dem allgemeinen Besucherverkehr dienenden Teile sind (die gesamte Anlage ist)
barrierefrei erreichbar und nutzbar

E nein D ja
D nein |_ ja

Barrierefreiheit geman § 52 Abs. 2 und 3 LBO sichergestellt durch




8. Angaben zu drtlichen Bauvorschriften

Anzahl der notwendigen Stellplitze und Garagen (diese Angaben sind nur erforderlich, wenn die Gemeinde durch eine ortliche
Bauvorschrift Festsetzungen zu notwendigen Stellplatzen getroffen hat)

auf dem Baugrundstick im auf dem Baugrundstick in aufeiném anderen Grundstick | auf einem anderen Grundstiick
Freien 6 | Garagen mit Baulast durch Ablésung

Grofte und Beschaffenheit der Stellplatze
ca. 6 X 21 m? (je 3 * 7) aus wasserdurchldssigen Pflastergut

Weitere Angaben aus ortlichen Bauvorschriften
Aufere Gestaltung (z.B. Fassade, Dach, Fenster, Aullentiiren)

Verblendfassade aus Riemchen rot-bunt, Fenster Kunststoff, weil®
Dach anthrazit seidenmatt

Gestaltung von Platzen und unbebauten Fléchen
Spielrasen, Garten mit heimischer Bepflanzung

Art und Hahe der Einfriedung sowie Begrinung baulicher Anlagen

Weitere Angaben

9. Angaben zu den anrechenbaren Bauwerten

Anrechenbarer Bauwert gemaft § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGebVO Brutto-Rauminhalt des Gebéudes (Ermittlung als Anlage
Euro | beifigen) 2721,4 m®
Wohnfliche des Geb&udes (Ermittlung als Anlage beifiigen) Nutzflache des Gebaudes (Ermittlung als Anlage beifigen)
694,3 m? m?

10. Sonstige Angaben und Hinweise, die zur Beurteilung des Vorhabens notwendig sind

(z.B. Erlduterungen zu Werbeanlagen)

11. Unterschriften

Ort, Datum, Unterschrift Ba
-

R & SN A A B




Berechnung der Brutto-Grundflache und des Brutto-Rauminhaltes nach DIN 277

Beschreibung der BaumaRnahme

Neubau von drei Doppelhausern
Haus 1

Bauherr(in) Entwurfsverfasser(in)

Comfort Bau EImshorn GmbH Bismarkstr. 21 25335 | Dipl. Ing. Viktor Ludwig Eiderweg 4a 24749 Borgstedt
Elmshorn

D Vorentwurfszeichnung vom Entwurfszeichnung vom D Ausfiihrungszeichnung vom D
24.02.2020
BGF | BRI | Gebaudeteil / Geschoss Lange Breite BGF | anrechen- BRI
zur Summe bare Hohe
hinzufugen **
1. Regelfall der RaumumschlieBung (R) *
K | X |HLEG 16,00 m| 10,00 m 160,00 m? 301l m 481,60 m3
(] | X |H1OG-Traufe 16,00 m| 10,00 m 160,00 m? 1,05 m 167,20 m?
(1 | X |H1 Traufe - Spitzboden 16,00 m 8,34 m 133,44 m?| 1,67 m 222,18 m?
(1 | I |H1 Spitzboden (1/3) 533 m 6,67 m 35,57 m? 3,34 m 118,64 m?
NN m m m? m m?3
NN m m m? m m?3
O | O m m m? m m3
NN m m m? m m?3
O | O m m m? m m3
NN m m m? m m?3
N m m m? m m?3
NN m m m? m m?3
Zwischensumme 160,00 m2 989,61 m?
2. Sonderfall der RaumumschlieBung (S) *
X | X m m m? m m?3
X | m m m? m m?
| m m m? m m?3
K | [ m m m? m m?3
K | m m m? m m?3
K | X m m m? m m?3
K | X m m m? m m?3
K | X m m m? m m?3
Zwischensumme m? m?3
Endsumme ‘ 160,00 m? 989,61 m?®

* Der Brutto-Rauminhalt ist aus den berechneten Brutto-Grundflachen und den dazugehérigen Hohen zu errechnen. Als Hohen fir die Ermittlung des Brutto-
Rauminhaltes gelten die senkrechten Abstédnde zwischen den Oberflichen des Bodenbelages der jeweiligen Geschosse bzw. bei Dadchern des Dachbelages.
Bei Luftgeschossen gilt als Hohe der Abstand von der Oberflache des Bodenbelages bis zur Unterflache der dartiberliegenden Deckenkonstruktion. Bei
untersten Geschossen gilt als Hohe der Abstand von der Unterflache der konstruktiven Bauwerkssohle bis zur Oberflaiche des Bodenbelages des
dartiberliegenden Geschosses. Bei Bauwerken oder Bauwerksteilen, die nicht von senkrechten und / oder nicht waagerechten Flachen begrenzt werden, ist
der Rauminhalt nach entsprechenden Formeln zu berechnen. ** Der BGF- / BRI-Wert kann bei der Kumulierung der End- bzw. Zwischensumme(n) optional
berticksichtigt oder NICHT berticksichtigt werden (z.B. wenn es sich bei dem fraglichen Gebauteteil um KEIN Vollgeschoss handelt).

Ort, Datum, Unterschrift

© Verlag Dashofer GmbH « Tel: 040 / 41 33 21-0 « Fax: 040 / 41 33 21 11 « www.dashoefer.de « PC-Formular BAU 6.3 DL « [F20F514a] Seite 1 von 1




ENERGIEAUSWEIS -« wommgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Glltig bis: 04.07.2034 Registriernummer: SH-2024-005199599 1
Gebdude
Gebaudetyp Einfamilienreiheneckhaus
Adresse Am Wischhof 29d

25335 Elmshorn
Geb3udeteil 2 Wohngebaude
Baujahr Gebzude * 2022
Baujahr Warmeerzeuger > * 2022
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 167,7 m? [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Erdgas E

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser *Erdgas E

Erneuerbare Energien 3 Art:  Umweltthermie Verwendung: Wasserbereitung
Art der Liiftung ® [0 Fensterluftung ]X[ Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
[0 Schachtliftung ]X[ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® [0 Passive Kiihlung OO0 Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kélte [J Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des ]X[ Neubau [0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises 0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigentimer ]X[ Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliellich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen lberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Michael Kummetz
Gebaudeenergieberater
Inleg 19a

25785 Nordhastedt
Ausstellungsdatum 05.07.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.4.0



ENERGIEAUSWEIS -« wommgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: SH-2024-005199599 2
Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 9,3 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
26,8 kWh/(m?-a)
R e | o | o [ = | e
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
34,5 kWh/(m?-a)

Primédrenergiebedarf dieses Gebéaudes

Anforderungen gemiR GEG ? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
. . Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Primérenergiebedart [0 Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert 34,5 kWh/(m>-a) Anforderungswert 47,2 kWh/(m*a) [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitét der Gebaudehdille H.'

Ist-Wert 0,24  W/(m*K) Anforderungswert 0,35 W/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 26,8 kWh/(m2-a)

q 3 . . 4
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG AR B | c| p | E| EVEEED

Anteil der 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung: Q Q,g Q,g ~\°§’i§ §°b 55 §§
Solare Strahlungsenergie 246 % 1642 % S &e L9 S <& NG
SINE L S S
Waérme- und Kalterlickgewinnung 352 % 704 % & Qz\ Qb &S $g;° 53{” § é}? 3
: 9 9 ‘é\% S ‘Zz\\s 0'5\' @@O rz'?o)&o
Summe: 598 % 2346 % & & o%’Q qic? q?.\\i?
§ & &
& Sg Y
- 3 S S

MaRnahmen zur Einsparung
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaB- -
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2 ErIaUterungen zZum BereChnungsverfahren

GEG efrfiillt.

]X[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

DasGEGIasstfiirdieBerechnungdesEnergiebedarfsunterschiedliche
Verfahrenzu,dieimEinzelfallzuunterschiedlichen Ergebnissenfiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erla

[J MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2 bendieangegebenenWertekeine Riickschlisseaufdentatsachlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden umr % Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind s je-
unterschritten. Anteil der Pflichterflllung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: SH-2024-005199599
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ © ‘ D ‘ E ‘ F ‘ G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeiger

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

3

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[J weitere Eintréage in Anlage
e 3
Vergleichswerte Endenergie
BEla| B | c| o | | FONISEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
- sich auf Gebaude, in denen Warme fiir Heizung und
S F & ) F & ' Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
cfE £F5 & $F £ - ’
SR C%,Q@ (oc,é,v QQ.Q QQ,@ wird.
X ~Z\% Q\% éébql’\ ,\E,QQ‘Z’ \,,?é? g?bé’s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
/\gf& (Z,‘ ~Z“b@° Q°.§‘:b g}g '5"-2’)69 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q'§ é}g &;qu QQ)E)Q é@i? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
é@ Q’é\\ ‘Zb§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
QO o & &£ Kesselheizung zu erwarten ist.
N S¢ &
£ N

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh
® EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SH-2024-005199599 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [J méglich ]X( nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmanahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mal- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[J weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen Bau- und Planungsservice, Michael Kummetz

. sl . Tondernstr. 24, 25746 Heide
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.4.0
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Erlauterungen

Angabe Gebdaudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemafl § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darliber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebadudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliusse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhr-
lich benétigte Energiemenge flr Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator firr die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2
Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare

Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteilam
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fillung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstéandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maR § 45 GEG erfilllt werden.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&dudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheitenim Geb&ude, von derjeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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