Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Kleve

Komfort-Wohnun Bj. 2014 (ca. 80 qm) / Barrierefrei /
Kleve-Materborn / hochwertige Mobel.

Objekt-Nr. OM-31498
Wohnung

Verkauf: 284.000 €

Ansprechpartner:
Wolfgang Klein
Mobil: 0151 15295875

Berliner Strafie 10
47533 Kleve

Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 2014 Ubernahme sofort
Zimmer 3,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 80,00 m? Schlafzimmer 2
Nutzflache 6,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Garagen 1
Hausgeld mtl. 65 € Heizung Fuf3bodenheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/31498/ Seite 1/12



Objektbeschreibung

--Die Wohnung hat eine Netto-Wohnflache von 80 qm, zzgl. Nebenraume.
--Die Wohnung ist barrierefrei und befindet sich im 1. Geschoss.

--Sie ist mit dem Aufzug bequem erreichbar.

--Der Wohnbereich und der Balkon haben eine Stid-Ausrichtung.

--Das Bad hat ein Fenster, eine Dusche und eine Badewanne.

--Die Wohnung steht kurzfristig zur Verfigung.

--Der Grundrisse sist in der Anlage beigefiigt (PDF-Dateien).

Im genannten Preis ist die gesamte Inneneinrichtung enthalten, z.B.:
*Eine moderne Einbauktiche mit Kochinsel (Farbe weif3).

*Ein moderner Einbauschrank im Schlafzimmer (Farbe weif3).

*Ein modernes Seniorendoppelbett (Farbe weif3), h6henverstellbar.
*Sitzmobel aus Leder.

*Ausziehbarer Esstisch mit Stiihlen.

*Waschmaschine und Waschetrockner (Miele).

*Markise auf dem Balkon ...

Die Ausstattung ist hochwertig und gepflegt.

Die monatliche Vorauszahlung fiir die Gesamtkosten der Wohnung betragt ca. 265 €. Darin ist

der individuelle Verbrauch fiir Energie, Wasser und Haussstrom, sowie die Reinigung der
Flure, die Verwaltung der Wohnung und die Instandhaltungsriickstellung lenthalten.

Ausstattung

Komfortausstattung:

--Der Energieverbrauch gemaf3 Blower Door Test betrug 23 kwh pro qm und Jahr.
--Die Aktuelle Verbrauchsberechnung liegt als Anlage bei.

--Die Wohnung verfugt tiber eine automatische Liftung mit Warmerutckgewinnung.
--Die Wohnung hat eine Fu3bodenheizung

--Die Warmwasserversorgung des Hauses wird zum grofien Teil tiber die Solarthermie erzeugt
--Die Gasbrennwerttechnik ist modern.

--Dreifachverglasung,

--Elektrische Rollladen,

--Barrierefrei,

--Aufzug,

--Ein Rad- und Gartenhaus ist gemeinschaftlich nutzbar.

--Das Haus wurde tiberwiedend mit 6kologischen Werkstoffen gebaut.
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Die Wohnung hat ...

--einen grofiziigigen Wohn- / Essraum,

--einen Balkon mit automatischer Markise,
--ein Schlafzimmer,

--ein Kinder- oder Mehrzweckzimmer,

--ein grof3es Bad mit Wanne und Dusche,
--einen Abstellraum in der Wohnung,

--einen weiteren Abstellraum in der Garage und
--eine Garage.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Auf der Stidseite des Gebaudes befinden sich drei kleine Garten, die von den Bewohnern des
Erdgeschosses individuell genutzt werden kénnen. Die andere Seite des Gebdudes umschlief3t
ein pflegeleicht angelegter Garten, der von allen Bewohnern genutzt werden kann. Hier
befinden sich auch das Gartenhaus und ein schoner Freisitz. Die Garten grenzen direkt an
den stadtischen Park. Die Gartenanlagen sind vom An- und Abfahrverkehr (PKW) der
Bewohner vollig unbelastet, da die Garagen und Stellplatze des Hauses unmittelbar von der
Berliner Strafle erreicht werden kénnen.

Die Wohnung eignet sich insbesondere fiir altere Paare und Singles. Sie ist barrierefrei gebaut
und ist auch fur Personen mit einer eingeschrankter Mobilitat gut nutzbar.

Die genauen Flachen, Ausstattungsmerkmale werden im Kaufvertrag definiert.

Lage
Das Grundstiick befindet sich im Herzen Materborn. Materborn ist ein beliebter Stadtteile von

Kleve. Das Baugebiet in der Umgebung ist seit Jahren komplett bebaut, die Nachbarschaft ist
gut burgerlich und homogen.

Das Grundstiick liegt unmittelbar neben einer stidtischen Parkanlage. Viele Einrichtungen
und Versorger fur den taglichen Bedarf sind zu Fuf3 erreichbar (Lebensmittel, Kindergarten,
Sparkasse, Volksbank, Post, Frisor, Gaststitten, Restaurant, Pension, Kirche, Arzte,
Pflegeeinrichtung, Tankstelle, Bushaltestelle, usw.) Grundschule und weiterfihrende Schulen
sind in einer Entfernung von ein bis zwei KM entfernt. Die Hochschule ist ca. 4 KM entfernt.
Das Stadtzentrum ist ca. 3,5 KM entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 66,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Blick in den Wohn- Essraum
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Galerie

Kuche

Wohnbereich
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Bad mit Dusche und Wanne
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Galerie

Dusche

Gastezimmer o. Biiro
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Galerie

E Blick aus dem Badezimmer

1 OG, direkt am Park gelegen
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS w. vonngessuce

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes ~Beise 10,475 e, Nodornan (7

Energiebedarf

COyEmissionen” 6 [kgl(m*a))

Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Anforderungen gemsB EnEVY Fiir Energiebedarfsberechnungen

Primérenergiebedart verwendetes Verfahren

Ist-Wert 27 xWhj(m?-a)  Anforderungswert 59 kwh/(m?a) ® Verfahren nach DINV 4108-6 und DIN V 470110

Energetische Qualitit der Gebsudehille H'y O Verfahren nach DINV 18599

stwert 0,18 wim?K) Anforderungswert 0,50 wjm2K) O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

richer Wi (bei Neubau) = eingehalt
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenerg| rf in KWh/(m?-a) far
gletrag Heizung Hilfsgerate Gesamt in kWh/(m?-a)

Erdgas_H 4,1 17,5 0,0 21,5
Strom 0,0 0,0 13 1,3

ErsatzmaBnahmen?® Vergleichswerte Endenergiebedarf

SR R AR —LL_

@ Dieum15% rften Anf g sind

eingehalten,

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i.V.m. § 8 EEWsrmeG

Die Anforderungswerte der EnEV sind um %verscharft. 3 j

Primérenergiebedarf

rfter g KWh/(m?2-a)
Transmissionswirmeverlust H'y 4.
harfter Anforderung Wi(m2K) 3

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

mmrgkdmuw«ordnungummdiesemdlwngdes iebedarfs zwei 0 hnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fihren kdnnen. Insb wegen ter dbedi rlauben die Werte
keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energi Die ausg B te sind mumm Werte nlch der EnEV pro
Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,).

v gabe 2) §¥6Abs. 1Sat2 2 EnEV  3) nwor §7
4) Ggt. einschiieSlich KOhiung  5)

Verbrauchsausweis 2026
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS w. vonngessuce

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes ~Beise 10,475 e, Nodornan (7

Energiebedarf

COyEmissionen” 6 [kgl(m*a))

Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Anforderungen gemsB EnEVY Fiir Energiebedarfsberechnungen

Primérenergiebedart verwendetes Verfahren

Ist-Wert 27 xWhj(m?-a)  Anforderungswert 59 kwh/(m?a) ® Verfahren nach DINV 4108-6 und DIN V 470110

Energetische Qualitit der Gebsudehille H'y O Verfahren nach DINV 18599

stwert 0,18 wim?K) Anforderungswert 0,50 wjm2K) O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

richer Wi (bei Neubau) = eingehalt
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenerg| rf in KWh/(m?-a) far
gletrag Heizung Hilfsgerate Gesamt in kWh/(m?-a)

Erdgas_H 4,1 17,5 0,0 21,5
Strom 0,0 0,0 13 1,3

ErsatzmaBnahmen?® Vergleichswerte Endenergiebedarf

SR R AR —LL_

@ Dieum15% rften Anf g sind

eingehalten,

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i.V.m. § 8 EEWsrmeG

Die Anforderungswerte der EnEV sind um %verscharft. 3 j

Primérenergiebedarf

rfter g KWh/(m?2-a)
Transmissionswirmeverlust H'y 4.
harfter Anforderung Wi(m2K) 3

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

mmrgkdmuw«ordnungummdiesemdlwngdes iebedarfs zwei 0 hnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fihren kdnnen. Insb wegen ter dbedi rlauben die Werte
keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energi Die ausg B te sind mumm Werte nlch der EnEV pro
Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,).

v gabe 2) §¥6Abs. 1Sat2 2 EnEV  3) nwor §7
4) Ggt. einschiieSlich KOhiung  5)

Energieausweis 2014
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